STADTE E REMSCHEID

BAUEN - BODENSCHUTZ - ALTLASTEN

HINWEISE FUR KAUFINTERESSENTEN, BAUHERREN UND PLANER




BODEN

Viel zu selten machen wir uns Gedanken Uber den Boden unter unseren FifRen, seine
Bedeutung und den Umgang mit ihm. Boden ist Lebensraum und Lebensgrundlage. Wir
gehen und stehen auf ihm, befahren und nutzen ihn durch Bewirtschaftung und bei Bau-
vorhaben.

AulRerhalb der Gewaésser hangt alles Leben vom Boden ab. Er liefert den Pflanzen N&hr-
stoffe und Wasser. Er pragt den Wasserkreislauf. Der grof3te Teil aller Nahrungsmittel
wachst auf dem Boden. Boden ist ein wichtiger CO2— Speicher und damit fir den_Klima-
schutz von Bedeutung.

Boden lasst sich nicht vermehren. Die Neubildung von Boden bendtigt mehr als 1000
Jahre. Damit wir Boden auch in Zukunft nutzen kénnen, muss er geschitzt werden.

UMGANG MIT BODEN

Der schonende Umgang mit Boden gilt auch fur die Erdarbeiten bei Bauprojekten. Des-
halb sollten Sie schon in der Planungsphase eines Bauvorhabens uberlegen, wie mog-
lichst wenig Flache des Baugrundstiicks versiegelt wird. Um Bodenumlagerungen zu
vermeiden, kann es zum Beispiel sinnvoll sein, das Bauvorhaben an die vorhandene
Gelandetopografie anzupassen.

Beim Ausbau oder der Verfullung von Bdden, bei den Einbau- und Verdichtungsarbeiten
sollten Sie darauf achten, dass keine Ubermé&Rige Bodenverdichtung durch zu schweres
Geréat und Arbeiten bei schlechten Witterungsverhéltnissen entsteht. Wenn Boden in
nassem Zustand bearbeitet wird, besteht die Gefahr von langfristigen Schéaden.
Mutterboden, der vor der BaumalRhahme abgeschoben werden muss, ist fachgerecht fur
den Wiedereinbau zu lagern. Fir den Einbau von Boden sollten Sie auf die Schadstoff-
freiheit des Bodens achten und sich entsprechende Nachweise vorlegen lassen. Fir den
Einbau bestimmter Bodenqualitdten und Recyclingmaterial unter Wegen oder Gebéaude
mussen Sie vor Einbau beim Fachdienst Umwelt eine_wasserrechtliche Erlaubnis bean-
tragen.

Falls Sie den Einbau von Boden oder Material nicht im Rahmen eine Bauvorhabens bean-
tragt haben, missen Sie den_Einbau von mehr als 800 m® der unteren Bodenschutzbe-
horde vor Beginn der Arbeiten anzeigen.

B ODENBELASTUNGEN

Remscheid ist schon seit Jahrhunderten industriell gepragt. Nicht immer wurde dabei mit
umweltbelastenden Stoffen sachgemall umgegangen. Wenn Sie beabsichtigen ein
Grundstuick zu erwerben oder zu bebauen, das schon einmal bebaut war oder auf dem
Anschittungen stattgefunden haben, so ist es sinnvoll, vor weiteren Planungen mit der
unteren Bodenschutzbehdrde hinsichtlich méglicher schadlicher Bodenveranderungen oder
Altlasten auf lhrem Grundstick Kontakt aufzunehmen. Beim Fachdienst Umwelt kbnnen
Sie kostenpflichtig eine Auskunft aus dem Altlasten- und Verdachtsflachenkatas-ter der
Stadt Remscheid erhalten. Einen_Antragsvordruck finden Sie auf der Internetseite der Stadt
Remscheid — Fachdienst Umwelt.

Maogliche Risiken bei einem Grundstiickserwerb, einer eventuellen spateren Bauausfiih-
rung und bei der folgenden Nutzung sollten Sie minimieren. Beim Bauvorhaben ist es
wichtig unndétige Kosten und Verzdgerungen zu vermeiden und die Vereinbarkeit der



Bebauung mit dem Verdacht auf Bodenbelastungen sicherzustellen. Daher sollten Sie,
soweit maglich alle Unklarheiten im Vorfeld auszurdumen.

Mit ,Bodenbelastung” werden hier alle gesundheits- oder umweltgefahrdenden Verunrei-
nigungen des Bodens und damit verbundenen Verunreinigungen des Grund- und Oberfla-
chenwassers sowie der Bausubstanz auf einem Grundstiick oder der Verdacht auf solche
Verunreinigungen bezeichnet. Darunter fallen die rechtlich im 8§ 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes festgelegten Begriffe ,Altlast®, ,altlastverdachtige Flache®, ,schadli-
chen Bodenveranderung® und ,Verdachtsflache®.

Ergibt sich fur Ihr Grundstiick ein Verdacht auf Bodenbelastung, so sind zur Einschatzung
der Belastungssituation in der Regel Untersuchungen erforderlich. Eine nutzungs- und
schutzgutbezogene Bewertung unter Abschétzung eventueller Mehrkosten bei der Ent-
sorgung und einer ggf. notwendigen Sanierung gibt Ihnen als Erwerberin oder Erwerber
eines solchen Grundstlicks die notwendige Sicherheit in finanzieller und planerischer
Hinsicht beim Erwerb oder Verkauf eines solchen Grundstiicks. Sie sollten darauf achten,
dass die daraus gewonnenen Informationen in den Kaufvertrag eingearbeitet werden.

ABLAUF IM BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN

Zu Bauvorhaben gehoren die Errichtung und Anderung sowie der Abbruch und die Nut-
zungsanderung baulicher Anlagen.

Bei einem Verdacht auf Bodenbelastungen beurteilt die untere Bodenschutzbehérde den
Antrag auf Vorbescheid bzw. den Bauantrag unter den Aspekten Gesundheitsschutz,
Gewasserschutz, Bodenschutz und Abfallwirtschaft. In Verbindung mit der geplanten
Nutzung des Baugrundstiickes ergeben sich folgende Fragestellungen:

o Werden die Bautatigkeit oder die geplante Nutzung durch vorhandene Bodenbelastun-
gen gefahrdet oder beeintrachtigt?

¢ Wird durch die Baumaflnahme eine belastete Flache Uberbaut und damit eine spatere
Sanierung verhindert oder erschwert?

e Fallen bei der BaumalRnahme Abfélle an - Bodenaushub, abzupumpendes Grundwas-
ser oder Abbruchmaterial -, die schadstoffbelastet sind und daher gesondert zu ent-
sorgen sind?

Diese Kriterien missen mit Erteilung der Baugenehmigung geprift worden sein. Im Bau-
genehmigungsverfahren ergibt sich daraus nachfolgende Vorgehensweise:



HINWEIS IM VORBESCHEID

Wenn Sie einen Vorbescheid beantragen, werden Sie bereits darin auf den Verdacht auf
Bodenbelastungen hingewiesen. Sie erhalten die Information, dass Sie vor Erteilung der
Baugenehmigung Untersuchungen vorlegen missen, damit die untere Bodenschutzbe-
horde sobald Sie einen Bauantrag stellen, eine abschlieBende Stellungnahme abgegeben
kann.

UNTERSUCHUNGEN IM RAHMEN DES BAUANTRAGES

Nach Prufung der Bauantragsunterlagen erhalten Sie bei Verdacht auf Bodenbelastungen
ein Schreiben des Fachdienstes Umwelt, mit dem Sie aufgefordert werden, eine nut-
zungsbezogene Gefahrdungsabschatzung erstellen zu lassen.

Sie sollten dazu einen Gutachter zu wahlen, der Uber ausreichende Erfahrungen im Be-
reich des Bodenschutzes verfligt. Bei der Suche nach entsprechenden Gutachtern ist
Ihnen der Fachdienst Umwelt gerne behilflich.

Auf Grundlage einer Recherche ist von dem Gutachter, unter Bertcksichtigung der ge-
planten Nutzung und in Abstimmung mit dem Bauherren und der unteren Bodenschutz-
behdrde ein gezieltes Untersuchungsprogramm festzulegen. Je nach Kenntnisstand und
Ausmald des Verdachtes kann eine einfache Baugrunderkundung aber auch ein komplet-
tes Gutachten mit einer umfassenden Laboranalytik notwendig werden.

In zeitlicher und finanzieller Hinsicht stellt ein stufenweises Vorgehen in der Regel die
praktikabelste Losung dar. Da Sie als Bauherrin und Bauherr den Nachweis Uber die
Erflllung der Genehmigungsvoraussetzungen erbringen missen, haben Sie die Kosten fur
diese Untersuchungen zu tragen.

PRUFUNG DER UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

Sobald Sie dem Fachdienst Umwelt die vollstdndigen Untersuchungsergebnisse vorgelegt
haben und diese hier gepriift wurden, kénnen, falls keine weiteren Untersuchungen not-
wendig sind, die Nebenbestimmungen zur Sanierung der Flache, die bei der Umsetzung
des Bauvorhabens einzuhalten sind, festgelegt werden. Der Erteilung der Baugenehmi-
gung steht dann aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde nichts mehr im Wege.

AUFFALLIGE MATERIALIEN WAHREND DER BAUPHASE

Auch bei noch so intensiven Voruntersuchungen kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Sie wahrend der Bauphase auf zuvor nicht bekannte schadstoffbelastete Bereiche treffen,
die eine Geféahrdung darstellen kénnen.

In diesen Fallen wird unter den Gesichtspunkten Gesundheitsschutz, Gewdasserschutz,
Bodenschutz und Abfallwirtschaft in Zusammenarbeit mit allen Beteiligten eine schnelle
Losung erarbeitet, die lhren Anforderungen als Bauherr sowie auch den Anforderungen
der Behorde gerecht wird.



SPIELPLATZE FUR KLEINKINDER

Wollen Sie im Rahmen lhres Bauvorhabens einen Spielplatz fur Kleinkinder errichten, so
missen Sie dabei weitere Vorgaben beachten, da Kleinkindern beim Spielen mehr Bo-
denmaterial durch Schlucken oder Einatmen aufnehmen kdnnen und durch ihre korperli-
che Konstitution starker durch Schadstoffe beeintrachtigt werden als Erwachsene.

Aus diesem Grund fordert die untere Bodenschutzbehorde fir alle Kinderspielplatze, die
aufgrund offentlich-rechtlicher Vorgaben erstellt werden, eine Bodenuntersuchung (Sat-
zung der Stadt Remscheid Uber Spielplatze fur Kleinkinder). Sie ist eine Auflage zur Bau-
genehmigung. Hierbei missen Sie die Anforderungen des Runderlasses Vorsorgender
Gesundheitsschutz fur Kinder auf Kinderspielflachen in Verbindung mit der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung einhalten.

Die Untersuchungen mussen Sie nach der Fertigstellung des Au3engeléandes, aber noch
vor der Bepflanzung durchfiihren lassen. Der Fachdienst Umwelt beurteilt die Untersu-
chungsergebnisse. Erst danach dirfen Sie den Spielplatz nutzen.

MITTEILUNGSPFLICHT

Werden lhnen im Zuge des Bauvorhabens bei Erdarbeiten oder Umbaumaflnahmen
Anhaltspunkte fur Bodenbelastungen bekannt, so sind Sie verpflichtet, dies der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen (8 2 des Landesbodenschutzgesetzes Nordrhein-
Westfalen). Diese Verpflichtung gilt fir Grundstiickseigentiimer, aber auch Pachter und
Mieter eines Grundstiicks und insbesondere auch fiir Bauherren. Sie besteht grundsatzlich
und unabhangig vom Baurecht oder einem Bauvorhaben.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Im Baugesetzbuch (88 1, 34 und 35) und in der Landesbauordnung von Nordrhein-
Westfalen (88 3, 16) ist die ordnungsrechtliche Zulassigkeit geregelt. So kann Ihr Bauvor-
haben nur dann genehmigt werden, wenn die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse eingehalten, die Belange des Umweltschutzes berlicksichtigt bzw.
wenn offentliche Belange durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Zu diesen rechtlichen Regelungen des Umweltschutzes gehdren das Bundes-
Bodenschutzgesetz in Verbindung mit der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
und dem Landesbodenschutzgesetz Nordrhein-Westfalen. In der Bodenschutzgesetzge-
bung ist die Gefahrerforschung und Sanierung von Altlasten und die damit verbundenen
Zustandigkeiten geregelt.

Wasserhaushaltsgesetzes und Landeswassergesetzes Nordrhein-Westfalen setzen Mal3-
stabe fur mogliche Einwirkungen auf Gewdasser-, Grund- oder Oberflachenwasser. Mal3-
nahmen sind nur moglich, wenn keine Verunreinigung oder sonstige nachteilige Verande-
rung der Eigenschaften des Wassers eintritt.

Bei der Verwertung und Beseitigung von Abféllen und Bodenaushub muissen Sie die
Vorgaben des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu beachten.



HABEN SIE NOCH FRAGEN?

So setzen Sie sich doch mit uns in Verbindung. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des
Fachdienstes Umwelt, Abteilung Altlasten und Bodenschutz helfen Ihnen gerne weiter:

Frau Alexandra Kay (02191) 16-3631 Alexandra.Kay@remscheid.de

Herr Hans-Dieter Brinkmann (02191) 16-3614 Hans-Dieter.Brinkmann@remscheid.de
Frau Kemdilim Schoofs (02191) 16-3973 Kemdilim.Schoofs@remscheid.de
Telefax (02191) 16-3257

Im Internet finden Sie uns unter www.remscheid.de.

Weitere interessante Informationen zu diesem Thema und den rechtlichen Grundlagen
finden Sie auch auf der Internetseite des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Nordrhein-Westfalen unter www.lanuv.nrw.de/bodenschutz-beim-bauen.
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