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18. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Erlduterung der Darstellung von sonstigen Sondergebieten, unter anderem fiir Einkaufszentren und groRfléchige Handelsbetriebe im Rahmen der 18.Anderung
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Nr.

Flachenbezeichnung
Konkretiserung der

Zweckbestimmung Sortimente

Funktion des Standortes
innerhalb der

Insgesamt Zentrenhierarchie

Vollstandige FNP
Legende

== Geltungsbereich

I. Darstellungen
Bauflachen und Baugebiete gem.§ 5 (2) Nr. 1 BauGB

Wohnbauflachen
Mischgebiete
Dorfgebiete

Urbane Gebiete
Kerngebiete
Gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflachen
SO 3.6 Nahversorgungs- und Dienstleistungsschwerpunkt
Bestandssicherung und -entwicklung des vorhandenen

Einzelhandels und sonstiger Betriebe
Sé) Erholung, Freizeit, Sport

n Klinik

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den
Gemeinbedarf gem. § 5 (2) Nr. 2 BauGB

| Anlagen und Einrichtungen fiir den
Gemeinbedarf
Zweckbe stimmung:
Offentliche Verwaltung
Polizei
Schule
Musikschule
Kirche u. kirchl. Zwecken dienende Gebdude u. Einrichtungen
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude u. Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Feuerwehr

o]-|of Jel+]-I>le]o)

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

WfB Werkstatt fiir Behinderte
W Wohnheim fiir Behinderte

K Kindergarten
J Jugendheim
G Gemeindehaus

Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fiir die
Uberortlichen Hauptverkehrsziige
gem. § 5(2) Nr. 3 BauGB

| | StraRenverkehrsflachen

IEl Anlage fiir den ruhenden Verkehr
Park and Ride (Bundesbahn)

Bahnanlagen

utzungsplanes
. . . . . Nr. Flachenbezeichnung Konkretisierung der max. Verkaufsflaiche Funktion des Standortes
Nr. Flachenbezeichnung ;on kLe;s?rung der . max. Verkaufsfldche Funkﬂo?bddes Standortes Zweckbestimmung fiir zentren - und insgesamt innerhalb der
weckbestimmung fiir zentren -und insgesamt innerhalb der nahversorgungs - Zentrenhierarchie
nahversorgungs - Zentrenhierarchie relevante Sortimente
relevante Sortimente
SO 3.2 Mihlenstrale / Hersteller-Direktverkauf: t 2% 20.000 m? integrierter Standort
SO 3.1 Wupperstrale Verbrauchermarkt 1.900 m? 3.300 m? Grundversorgung Am Stadion f;r,azrgnalrrtﬁ(elver aulszenirum 20.000 m 9
Baumarkt (Designer-Outlet-Center)
darunter ausschlieBlich:
Bekleidung 14. 000 m?
Schuhe/ Lederwaren 3. 750 m?
Sportartikel 2.000 m?
GPK, Hausrat, Wohneinrichtungsbedarf 2. 500 m?
Uhren/ Schmuck 800 m?
Spielwaren 500 m?
Haus-, Bett-, Tischwasche 300 m?
Sonstige Sortimente 1. 300 m2
* entspricht nicht der Summe der Einzelsortimente
SO 3.2 Woupperstralte / Entwicklungspotenzial 1.000 m? 3.000 m? Grundversorgung SO 3.5 Rader StralBe Gebiet fiir Hoch-/Tiefgarage im Zusammenhang - integrierter Standort
Jahnplatz (Cima 2003) Ergénzungsbereich mit den Nutzungen in SO 3.2

SO 3.2 Mihlenstralie / (Sport-) Bekleidung 15.000 m? 18.000 m? integrierter Standort
Am Stadion (Sport-) Schuhe & Lederwaren
Hersteller- (einschl. Daypacks, Rucksacke, Geldbdrsen) 2.500 m?
Direktverkaufszentren Sonstige Sortimente, d.h.
fur Markenartikel -
Spielwaren
Haushaltswaren maximal
Glas/Porzellan/Keramik 500 m? je
Haus- und Tischwésche, Bettwaren, Gardinen ~ Sortiments-
Koérperpflege, Kosmetik gruppe
SuRwaren, Schokolade ’
insgesamt max.
Sportgerate, Sportartikel . 2.500 m*
. A maximal
Elektrokleingerate 2
Uhren/Schmuck 300 m* je
renschmuc Sortiments-
Sonnenbrillen gruppe
Sonstige Sortimente
SO 3.5 Rader StraRe; - - integrierter Standort

gebiete fiir Stellplatz-
anlagen im Zusammenhang
mit den Nutzungen in SO 3.2

Bahnhof, Haltep unkt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung, fiir Ablagerungen
sowie flr Hauptversorgungs - und Hauptwasser-
leitungen gem. § 5 (2) Nr. 4 BauGB

|:| Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

Zweckbe stimmung:

O Elektrizitat @ Abwasser
Q oas Q  Avfall
O Wasser

Hauptversorgungsleitungen

—e—+— Hochspannungsfreileitungen

G(RION 100 . X
—e—— Unterirdische Hauptgasleitungen

300 W
Unterirdische Hauptwasserleitungen

Griunflachen gem. § 5 (2) Nr. 5 BauGB

Grinflachen

Zweckbe stimmung:

Parkanlage Sportplatz
Fried hof Tennis
Badeplatz, Freibad Reitplatz
Dauerkleingarten Schiessstand
Spielplatz Bahnengolf

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
gem. § 5 (2) Nr.7 BauGB

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder
Gewinnung von Bodenschatzen
gem. § 5(2) Nr. 8 BauGB

Wasserflachen, Talsperren

8™ Flachen fir Aufschittungen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
gem. § 5(2) Nr. 9 BauGB

[ | Flachen fiir die Landwirtschaft

I Wwad

Flachen fir die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. §5(2) Nr. 10 BauGB

o  Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Sonstige Darstellungen
@3‘ Siedlungsschwerpunkt
:] Grenze des Stadtgebietes

Il. Kennzeichnungen

KXE Lage der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
gem. § 5(3) Nr. 3 BauGB

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

2

Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete

@& 1 Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH, 92/43/EWG)

Umgrenzung der Flachen mit wasser-
rechtlichen Festsetzungen
W1 Zone 1

W2 Zone 2
W3 Zone 3

=3
4

Uberschwemmungsgebiete

Risikogebiete auch auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG),
soweit entsprechende Berechnungen bereits
vorliegen

Umgrenzung denkmalgeschiitzter Mehrheiten
baulicher Anlagen

Richtfunkstrecken

Anbauverbotszonen nach Strallenrecht

oD Ortsdurchfahrten

STADT REMSCHEID

v |

18. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gebiet: zwischen Mihlenstralle und Stral’e Am Stadion sowie zwischen
Brehmstralle und Réntgenstralie in Remscheid-Lennep

Fur die Entwurfsbearbeitung
Remscheid, ............. 20.....

Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtentwicklung
Verkehrs- und Bauleitplanung

Im Auftrag

Fachdienstleiterin

In Vertretung

Beigeordneter

Fur die Entwurfsbearbeitung
Remscheid, .....

Der Oberblrgermeister
Fachdezemat fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wirtschaftsférderung

Der Rat

gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung
der 18. Flachennutzungsplan-
anderung und die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
gem.§ 4 Abs.1 BauGB beschlossen.

Remscheid, ............... 20.....

Oberbirgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte -nicht-
durch Informationsveranstaltung
am e durch Auslegung
VOM oo bis ..o
entsprechend Beschluss der
Bezirksvertretung ....................
VOM oo gem.

§ 3 (1) BauGB.

Remscheid, ............... 20.....

Oberbirgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)
und die Abstimmung mit den Nachbar-
gemeinden (§ 2 (2) BauGB) erfolgten
mit dem Schreiben vom ...................
per E-Mailam ................

Die Landesplanerische Anpassung

(§ 34 LPIG) erfolgte mit Schreiben
VOM oo per E-Mail am

Oberbirgermeister

Der Haupt- und Finanzausschuss
der Stadt hatam ....
§ 3 (2) BauGB die V
des Entwurfs der Flachennutzungs-
planédnderung mit Begriindung und
den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen im Internet
beschlossen.

Remscheid, ............. 20.....

Oberbirgermeister

Der Entwurf der Flachennutzungs-
plandnderung mit Begriindung und
den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen wurde gemaR § 3 (2
BauGB in der Zeit vom ........cccceeen.
DiS weveviiiiiiiiiis im Internet
verdffentlicht.

Remscheid, ............... 20.....

Oberbirgermeister

Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 (2) BauGB) und die
Abstimmung mit den Nachbar-
gemeinden (§ 2 (2) BauGB)
erfolgten mit Schreiben / Mail
VOM oo .

Remscheid, ............... 20.....

Oberbirgermeister

Der Rat der Stadt hat am
.................... zu der Flachen-
nutzungsplananderung den
Feststellungsbeschluss gefasst.

Remscheid, ............... 20.....

Oberbirgermeister

Der Plan ist gemafR § 6 (1) BauGB
mit heutiger Verfligung -

Az.:

genehmigt worden.

Disseldorf, ............... 20.....

Die Bezirksregierung
Im Auftrag

GemaR § 6 (5) BauGB ist die Geneh-
migung der Bezirksregierung vom
..................... der Beschluss der
Flachennutzungsplanédnderung sowie
die Bereithaltung der Flachen-
nutzungsplananderung mit
Begriindung und zusammenfassender]
Erklarung zur Einsichtnahme am
.................... ortslblich bekannt-
gemacht worden.

Remscheid, ............... 20.....

Oberbirgermeister

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung

vom 03.November 2017

(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017

(BGBI. I S. 3786), die

durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)
geandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom

18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189) geandert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 10. Juli 2025

(GV. NRW. S. 618)

Die angegebenen Rechtsgrundlagen
gelten in der jeweils zum Zeitpunkt
der letztmaligen Beschlussfassung
durch die Ratsversammlung
geltenden Fassungen.

Dieser Flachennutzungsplanénderung
ist eine Begriindung beigefiigt.




