STADTE%REMSCHEID

DER OBERBURGERMEISTER Remscheid, 30.08.2000
Fachbereich Stadtebau und Stadtentwicklung SSR/Mey

Bebauungsplan Nr. 300/3 - 1. Anderung
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ALLGEMEINES

AnlalR der Planaufstellung

Der aufiere Anlal® zur Einleitung dieses Bauleitplanverfahrens ist der Erhalt und die geplante
Umnutzung der historisch bedeutsamen “Mollschen Fabrik”. Im derzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplan BP 300/3 ist das Gebaude zum Abril} festgesetzt.

Der wesentliche Gebaudebestand der Altstadt Lennep entstand hauptsachlich im 18. und 19.
Jahrhundert. In diese Zeitphase fallt auch die Entstehung der Mollschen Fabrik. Leider ist das
genaue Baujahr des Hauptgebaudes nicht mehr zu ermitteln, da hier eindeutige Akten nicht
mehr vorliegen. Jedoch liee sich anndherungsweise die Entstehungszeit auf die Jahre 1813
und 1815 datieren. In der altesten Katasteraufzeichnung Lenneps (Urri® Nr. VIII 929) vom
20.2.1828 ist die Anlage in den heutigen noch bestehenden Ausmalien eingetragen.

Lennep war im 18. Jahrhundert ein bedeutendes Zentrum der Feintuchherstellung. Johann
Peter Moll, Patrizier und Angehoriger einer angesehenen Tuchfabrikantenfamilie besal® 1806
nicht weniger als 4 Tuchfabriken in Lennep. In diese Zeit fallt auch die Entstehung der Moll-
schen Fabrik in der Neugasse. Ebenfalls im Besitz der Familie Moll befanden sich die angren-
zenden bergischen Burgerhauser Neugasse 2 und 8. Typisch fur die Zeit der Fruhindustriali-
sierung war die Zuordnung der Fabrik- und Wohnhauser in direkter Nachbarschaft.

Produktionstechnisch wurde das Fabrikgebaude bis 1965 genutzt. Danach etabliert sich dort
die Ingenieurschule Remscheid. Da fir schulische Zwecke die Flache zu gering war, wurde
die Licke zwischen den Gebauden Neugasse 2 und 4 durch ein Zwischengebaude geschlos-
sen.

Der Verein der “Lebenshilfe flr geistig Behinderte e. V.” nutzte ab 1975 das ehemalige Fab-
rikgebdude als Behinderten-Werkstatt. Das urspriingliche Treppenhaus wurde im Zuge der
Umnutzung entfernt und an der Nordfassade ein neuer Treppenhausturm mit behindertenge-
rechter Aufzugsanlage erganzt. Im Jahre 1985 kindigte die “Lebenshilfe” ihren Mietvertrag,
und seit diesem Zeitpunkt steht das Gebaude ohne jegliche Nutzung leer.

Um den Vollzug des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 300/3 zu realisieren, der ei-
gentlich den Abbruch des gesamten Fabrikgebaudes vorsah, wurde bereits der nicht zur ur-
springlichen Baumasse gehérende westliche Gebaudeteil abgerissen.

Im April 1992 wurde der Dachstuhl des Gebaudes durch einen Brand erheblich beschadigt.
Durch den Wegbrand der unteren Dachverkleidung erhielt man Einblick in die noch intakte
Dachkonstruktion. Diese war der Anlass, weitere Suchschlitze an Decken, Stitzen und Ful3-
boden anzulegen. Ergebnis dieser Mallnahme war die Erkenntnis, dass die gesamte histori-
sche Holzkonstruktion unter der Verkleidung noch vollstandig erhalten ist. Das wurde zum An-
lass genommen, das Gebaude mit Verfligung vom 13.10.1992 unter Denkmalschutz zu stel-
len.

Da der Erhalt und die damit einhergehende Umnutzung des Gebaudes mit den Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes BP 300/3 nicht in Einklang zu bringen ist, ist die 1.
Anderung dieses Planes erforderlich.



2. Lage im Raum/raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich des zukiinftigen Bebauungsplanes BP 300/3 - 1. Anderung liegt im Stadtbezirk
Lennep im Bereich des Altstadtkernes. Im einzelnen wird das Plangebiet wie folgt abgegrenzt:
Der Bereich um die Moll'sche Fabrik befindet sich im Blockinnenbereich zwischen Neugasse,
WallstralRe, Sackgasse und Alter Markt.

Die momentan vorhandene stadtebauliche Situation ist vollkommen unbefriedigend. Der sudli-
che Rand des Blockes 31 (Carre zwischen Neugasse, Wallstral3e, Sackgasse und Alter Markt)
zeichnet sich durch eine dichte Bebauung aus, genau wie der Ostteil, der an den Alten Markt
angrenzt. Im Norden und Westen entlang der Wallstralde lockert die Bebauung stark auf. Der
eigentliche Blockinnenbereich ist eine vollkommen ungeordnete und ungepflegte Grinflache,
die im Zuge der Umgestaltung der Fabrik einer dringenden Neugestaltung bedarf. Dies sollte
unter Wahrung des vorhandenen Baum- und Pflanzenbestandes geschehen.

3. Zukinftiges Nutzungskonzept der Moll'schen Fabrik
Die Nutzung des Gebaudes durch die Lenneper Turngemeinde stellt in vielerlei Hinsicht ein
Optimum fir den Standort und das denkmalgeschiitzte Gebaude dar. Sie entspricht voll den
Intentionen, die in dem Stadtebau- und Marketingkonzept Lennep 2002 erarbeitet wurden. De-
ren Zielsetzung ist, an den wenigen maoglichen Standorten in der Altstadt Nutzungen zu etab-
lieren, die Uber ihren eigenen Nutzungszweck hinaus fur die Altstadt “belebend” wirken.
Fir die Altstadt Lennep bedeutet die ganztagige Nutzung von morgens friih bis in die
Abendstunden eine optimale Frequenz und wichtiger Beitrag zur Nutzungsmischung. Sowohl
durch die Geschéftsstelle als auch durch das Erwachsenen- bis Kinderturnen wird ein stetiges
Kommen und Gehen initiiert.
Darlber hinaus schont der Einbau der vorgesehenen Nutzung im Hauptgebaude die Konstruk-
tion und die Gestaltung der vorhandenen Grol3rdume.
Erdgeschoss - Praxis fir Physiotherapie, Besprechungs- und
Jugendraum
1. Obergeschoss - Turnen, Gymnastik, Umkleide- u. Sanitarraume
2. Obergeschoss - Turnen, Gymnastik, Verwaltung
Dachgeschoss - Hausmeisterwohnung
Denkmalschitzerische Forderungen werden damit berticksichtigt.
Das Zwischengebdude zum Hof hin wird erweitert und zuklnftig Umkleide- und Waschraume
sowie die Verwaltung aufnehmen.
Im Dachgeschoss soll mit der Aufstockung des vorhandenen Treppenhauses eine Hausmeis-
terwohnung vorgesehen werden.
Ca. 60,00 gm der AulRenflache vor dem Haus soll flexibel genutzt werden bzw. als Puffer zwi-
schen Spielplatz und Gebaude dienen.
4. Bestehende Rechtsverhaltnisse
4.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) stellt fir das Plangebiet ASB = allgemeiner Siedlungsbe-
reich dar.



4.2 Flachennutzungsplan

Der seit Ende 1993 rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) enthalt fir den Block Neu-
gasse, Wallstralle und Sackgasse die Darstellung als Wohnbauflache (W). Fir die siddstliche
Ecke, gelegen am Alten Markt, enthalt der Flachennutzungsplan Kerngebiet (MK) (direkt an-
grenzend aber aulierhalb des Plangebietes)

4.3 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan BP 300/3

Der seit dem 16.11.1982 rechtsverbindliche Bebauungsplan BP 300/3 setzt flir den direkten
Bereich der Moll'schen Fabrik allgemeines Wohngebiet unter der Voraussetzung des Abrisses
des Fabrikgebaudes fest. Im zentralen Blockinnenbereich ist eine 6ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung Kinderspielplatz der Kategorie C festgesetzt.

5. Verfahrensstand

5.1

5.1.1

5.2

5.2.1

Bisherige Verfahrensschritte
Verzicht auf friihzeitige Blrgerbeteiligung

Auf eine friihzeitige Blrgerbeteiligung wurde verzichtet, weil die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden.

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Der Hauptausschuss hat in seiner Sitzung am 22.05.2000 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan BP 300/3 - 1. Anderung gefasst.

Ebenfalls in der Sitzung am 22.05.2000 hat der Hauptausschuss die Offenlage dieses Be-
bauungsplanentwurfes beschlossen.

Offenlage mit gleichzeitiger Beteiligung Trager offentlicher Belange

Die Offenlage zum Bebauungsplan BP 300/3 - 1. Anderung fand in der Zeit vom Mittwoch,
den 26.07.2000 bis einschliellich Freitag, den 25.08.2000 statt. Parallel zur Offenlage
wurde die Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Weitere Verfahrensschritte

Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am 25.09.2000 soll der Rat der Stadt Remscheid den Bebauungsplan PB
300/3 - 1. Anderung als Satzung beschlie3en. Die Entwurfsbegriindung wird als Entschei-

dungsbegrindung zum Bebauungsplan beschlossen. Danach wird der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.



PLANINHALTE

1.

ErschlieRung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

AuRere ErschlieRung

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Siiden kommend Uber die Poststralie
bis zum Mollplatz und vom Mollplatz in nord-sudlicher Richtung Uber die Neugasse in Richtung
Alter Markt.

Innere ErschlielRung

Die innere ErschlieBung erfolgt ausschlielich Uber stadtische Flachen — Stralenverkehrsfla-
chen ohne besondere Zweckbestimmung und einer 6ffentlichen Griinflache (C-Spielplatz).

Anbindung an den offentlichen Nahverkehr

Uber die Haltestelle Mollplatz, die fuBlaufig in fliinf Minuten vom Plangebiet zu erreichen ist, ist
die Moll'sche Fabrik durch Buslinien in Richtung Remscheid-Mitte, Littringhausen und Ha-
ckenberg an den o6ffentlichen Nahverkehr angebunden.

Ver- und Entsorgung/Entwasserung

Wasser, Gas, Elektrizitdt und die Versorgung mit Telefon und Breitbandkabel ist grundsatzlich
durch den Anschluss an das Leitungsnetz der Versorgungstrager moglich.

Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert.

Das anfallende Schmutzwasser wird im vorhandenen Kanalsystem der das Plangebiet umge-
benden Strallen gesammelt und der Gruppenklaranlage Radevormwald zugeleitet. Da das
Gebiet im Mischsystem entwassert wird, wird das Regenwasser direkt dem Mischwasserkanal
zugeleitet und mit diesem genauso verfahren wie mit dem Schmutzwasser.

Ruhender Verkehr

Im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Stralenverkehrsflache ohne be-
sondere Zweckbestimmung kénnen im Rahmen des noch zu erstellenden StralRenausbaues
Stellplatze errichtet werden.

Des weiteren werden auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen gemafl § 12 BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze ausgeschlossen.

Art der baulichen Nutzung

2.1

Allgemeines Wohngebiet

Im gesamten Plangebiet sind die Bauflachen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Diese Festsetzung begriindet sich darin, dafl

1. das Gebaude der nordlichen Bauflache ausschlief3lich dem Wohnen dient

2. die sudlich gelegene Wohnflache, in der sich auch die Mollsche Fabrik befindet heute
schon vorwiegend durch eine Wohnnutzung gepragt ist und in einem allgemeinen Wohn-
gebiet gemal § 4 Abs. 3 BauNVO Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke zu-
lassig sind.



2.2

2.3

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten Bebauungsplangebiet ausge-
schlossen. Da es sich bei dem Bebauungsplangebiet um den Teilbereich eines mittelalterli-
chen Stadtkernes handelt und die freien Grundstlicksanteile - auch im Gbrigen Altstadtbereich
- dulRerst minimal sind (zum Teil entspricht die Uberbaubare Grundstiicksflache zu 100% der
Grundstulicksflache), wurde diese Festsetzung getroffen.

Baudenkmal
Nach umfangreichen Nachforschungsarbeiten am Gebaudebestand im Jahre 1992 wurde die
Mollsche Fabrik am 13.10.1992 unter Schutz gestellt, und ist damit ein Denkmal im Sinne des

§ 2 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz. Aus diesem Grunde wird das Gebaude als nachricht-
liche Ubernahme im Plan Gbernommen.

MaR der baulichen Nutzung

3.1

3.2

Grundflachenzahl

Im Bebauungsplan werden unterschiedliche Grundflachenzahlen festgesetzt. Auf der nérdli-
chen Wohnbauflache in der Neugasse Haus Nr. 8 erfolgt die Festsetzung 0,5. Da dieses Ge-
baude urspringlich eines der Fabrik zugehdrigen Fabrikantenhduser gewesen ist (mit ent-
sprechenden Freiflachen), soll mit dieser Festsetzung gewahrleistet werden, zusammen mit
der Uberbaubaren Grundstlicksflache, dass das Verhaltnis von unbebauter zu bebauter Flache
den historischen Verhaltnissen angeglichen wird. In der Bauflache, in der sich auch der Bau-
kérper der Moll'schen Fabrik befindet, ist die GRZ mit 0,6 geringfligig hoher angesetzt als in
der nérdlich gelegenen.

Da, wie bereits unter Punkt 1 “Anlass der Planaufstellung” aufgefihrt, wurde 1965 mit Umnut-
zung des Gebaudes die bauliche SchlieRung der Baullicke zwischen dem Fabrikgebdude und
dem Haus Nr. 2 unumganglich. Damit hat die sidliche Bauflache eine entsprechende “Ver-
dichtung” erfahren, die dazu geflihrt hat, dass die GRZ auf 0,6 erhéht werden musste.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahlen werden im Plangebiet zwischen 1,5 und 2,0 festgesetzt. Die nord-
liche Bauflache im Bereich des ehemaligen Fabrikantenhauses weist eine GFZ von 1,5 auf,
die stdliche, in der sich der Baukoérper der Moll'schen Fabrik befindet, eine GFZ von 2,0.
Beide Festsetzungen erfolgen, um ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen nicht Uberbaubare
Grundstucksflache und Geschossflache zu erzielen.

3.3 Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse ist, angepasst an den Bestand, auf minimal 2 und maximal 3
Geschosse festgesetzt. Da die festgesetzten Bauflaichen nur bestehenden Gebdudebestand
umfassen, erfolgte diese Festsetzung in Anlehnung an die vorhandenen Geschosse.
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1.

. _Bauweise

Im Bebauungsplan wurde darauf verzichtet, eine Bauweise festzusetzen. Entsprechende Re-
gelungen enthalt die Gestaltungssatzung. Da das Ziel des Bebauungsplanes in erster und ein-
ziger Prioritat der Erhalt des vorhandenen Gebaudebestandes, und hier ist besonders der Er-
halt des Denkmals zu nennen, ist und keine weiteren Bauflachen geschaffen werden sollen,
wurde diese Festsetzung getroffen.

Stellung der baulichen Anlagen / iberbaubare Grundstiicksflache
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird die Stellung der baulichen Anlagen bzw. die Gberbaubaren

Grundstlcksflachen festgesetzt. Diese Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
richtet sich ausschlieRlich nach dem vorhandenen Gebaudebestand.

GRUN

Landschaftspflegerischer Begleitplan

Da es sich bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 300/3 1. Anderung um einen innerstad-

tischen Bereich handelt, der lediglich Uberplant wird, aber keinen neuen Eingriff in die Land-
schaft vorsieht, ist die Ausarbeitung eines landschaftspflegerischen Begleitplanes nicht erfor-
derlich.

Spielflachen

Grundlage ist der Runderlass des Innenministers vom 31.07.1974 bzw. 29.03.1978 - Hinweis
fur die Planung von Spielflachen.

Spielflachenbedarf
Wohneinheiten vorhanden ca. 90 (bezogen auf den Gesamtplan

BP 300/3) )
Wohneinheiten geplant 1 (Neuplanung BP Nr. 300/3 1. And.)
Gesamt ca. 91 WE

Dies entspricht einer durchschnittlichen Einwohnerzahl von 3 Einwohnern pro
Wohneinheit = 273 Einwohner.

Entsprechend dem o.g. Runderlass ist ein Spielflachenbruttobedarf von 4,5 gm je Einwohner
vorzusehen.

Bringt man diese 4,5 gm in Ansatz, so ergibt sich eine Spielplatzgréfie von 1228,5 gm (wieder
bezogen auf das Gesamtplangebiet des Ursprungsplanes BP 300/3). Dieser Wert, insbeson-
dere in Uberwiegend bebauten Gebieten, kann bis zur Halfte der notwendigen Flache unter-
schritten werden, wenn ausreichende Spielmdglichkeiten anderweitig nachgewiesen werden
kénnen. Dieses trifft fir den BP Nr. 300/3 1. Anderung zu, da Spielflachen hier im Bereich der
Schulhéfe  — Grundschule an der Hardtstrafle und Grundschule am

Stadion/Muhlenstralle — in ausreichender Grofie zur Verfigung stehen.
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Des weiteren sind im Bebauungsplan BP 300/2 im Bereich der Spielberggasse ein C-
Spielplatz in der Gréfie von ca. 210 gm festgesetzt und im Planbereich des Bebauungsplanes
BP 300/1 am Gansemarkt ein C-Spielplatz in der Grofe von ca. 430 gm. Dariber hinaus setzt
der Bebauungsplan BP 300/5 eine weitere 6ffentliche Grinflache fest (Hardtpark). Da hier ge-
nigend Ausweichflachen zur Verfliigung stehen, ist es durchaus akzeptabel, daf} hier in die-
sem besonderen Falle die Spielflache auf ca. 375 gm als C-Spielflache festgesetzt wird.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN ODER FESTSETZUNGEN

. Altlasten

Im Rahmen von Altlastenuntersuchungen sind im Bereich des zukiinftigen Kinderspielplatzes
Kohlenwasserstoffe und andere Schwermetalle gefunden worden. Nach Auskunft des Fach-
gutachters ist dennoch die geplante Einrichtung des Spielplatzes aus umwelthygienischer
Sicht unbedenklich, wenn eine Versiegelung oder eine Ubererdung von mindestens 50 cm
vorgenommen wird.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass das Material im Falle eines eventuellen spateren Bo-
denaushubes als besonders lUberwachungsbediirftiger Abfall mit Entsorgungsnachweis ord-
nungsgemal zu entsorgen ist.

Aus den o.g. Griinden wird im Bebauungsplan die zukiinftige Flache des Kinderspielplatzes
als auch der Baukdrper der "Moll'schen Fabrik" als Altlastenverdachtsflache gem. § 9 (5) 3
BauGB gekennzeichnet.

Des weiteren geht aus dem Fachgutachten hervor, dass bei der Raumluftmessung im ehema-
ligen Fabrikgebaude ein PCP (Pentachlorphenol)-Gehalt zwischen 3,1 ng PCP/m® und
16 ng PCP/m® Raumluft ermittelt wurde.

Die v.g. Konzentrationen liegen zwar deutlich niedriger als der untere Prifwert der PCP-
Richtlinie des Landes Nordrhein-Westfalen von 100 ng/m*® (Richtlinie fiir die Bewertung und
Sanierung pentachlorphenolbelasteter Baustoffe und Bauteile in Gebauden, Oktober 1996,
Min.Blatt NRW Nr. 51, S. 1058 bis 1066). Es ist jedoch zu berilicksichtigen, dass die Messun-
gen am 03. Marz 2000 im ungeheizten Gebaude bei lediglich rd. 7° C Raumtemperatur erfol-
gen mussten.

Erfahrungsgemafl kénnen bei Ublichen Innenraumtemperaturen von ca. 20° C u.U. um ein
Mehrfaches héhere PCP-Belastungen als unter "kuhlen" Randbedingungen vorliegen: ein
Tangieren des o0.g. Prifwertes der NRW-Richtlinie kann zumindest nicht mit Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Aufgrund der geplanten Nutzung des ehem. Fabrikgebaudes (Sportlertrainingsstatte) wird aus
hygienischer Sicht eine Kontrolle der PCP-Gehalte unter realitditsnahen Raumtemperaturbe-
dingungen fur notwendig gehalten. Am 25.07.2000 wurde eine Wiederholungsmessung
durchgefihrt. Am Untersuchungstag wurde innerhalb der Rdume eine Lufttemperatur von 15,9
bis 19,2° C gemessen.

Die Probennahme erfolgte - abgesehen von der Raumlufttemperatur - unter vergleichbaren
Bedingungen wie im Marz d. J.. Es wurden Pentachlorphenolkonzentrationen von 13 ng/m?®
bis 42 ng/m® ermittelt, wobei - analog zur ersten Messreihe - im Erdgeschoss die hdchsten
und im Dachgeschoss die niedrigsten Befunde erzielt worden sind.
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Bei einem Vergleich mit den Daten der Marzuntersuchung ist festzustellen, dass bei einem
Temperaturanstieg von rd. 10° C die PCP-Werte im Mittel um den Faktor Drei zugenommen
haben (EG: 16 ng/m® - 42 ng/m*® / 1. OG.: 10 ng/m® - 25 ng/m® / DG: 3,1 ng/m® - 13 ng/m®).
Auch die aktuellen Befunde liegen noch deutlich unter dem "unteren Interventionswert" der
eingangs genannten Richtlinie.

Messungen bei deutlich héheren Temperaturen als im Juli waren aufgrund der herrschenden
langfristigen Wetterlage bislang nicht moglich. Geht man flir eine Prognose der PCP-Gehalte
bei nochmals deutlichen hohen Raumtemperaturen von einer - wie bei anderen luftgetragenen
Schadstoffen auch - anndhernd linearen Temperaturabhangigkeit der Emissionsrate aus, so
wirde im ungiinstigsten Fall (Erdgeschoss: & t. - 9° C /& Cpcp = 26 ng/m®) erst bei einer
Raumlufttemperatur von rd. 36° C der untere Interventionswert der PCP-Richtlinie erreicht.

Unter Bericksichtigung Ublicher Klima- und Liftungsbedingungen in einem Trainingszentrum
ist somit das Eintreten von PCP-Konzentrationen von mehr als 100 ng/m® als wenig wahr-
scheinlich anzusehen.

In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass das Gebaude der Moll'schen Fabrik in Rem-
scheid-Lennep im nicht restaurierten Zustand Uberprift wurde; nach einer Renovierung (Ent-
fernen moglichen PCP-Emissionspotentials in Staub- und Schuttablagerungen, Versiegeln der
Boden-, Decken- und Wandflachen durch Belage, Verkleidungen, Tapeten und/oder Anstri-
che) ist erfahrungsgemaly mit generell niedrigeren Freisetzungsraten fiir das in der Bausub-
stanz fixierte Pentachlorphenol zu rechnen.

Immissionsschutz

Nach Aussage des TUV Rheinlands als Fachgutachter ist eine schalltechnische Untersuchung
bezliglich des C-Spielplatzes nicht erforderlich.

Im Runderlass: "Messung, Beurteilung und Verminderung von Gerduschimmissionen bei Frei-
zeitanlagen - RdErl des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 11.
10.1997 - VB 2- - 8827.5-/VNr. 4/97, verdffentlicht im Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-
Westfalen"

Darin wird allerdings unter 1. Anwendungsbereich u.a. ausgefuhrt:

"Zu den sonstigen Freizeitanlagen im Sinne dieses Abschnittes gehbren nicht Sportanlagen
und Gaststétten. Die Hinweise gelten auch nicht flir Kinderspielplétze, die die Wohnbebauung
in dem betreffenden Gebiet ergédnzen; die mit ihrer Nutzung unvermeidbar verbundenen Ge-
rdusche sind sozialaddquat und mtissen deshalb von den Nachbarn hingenommen werden”.

Damit kann nach Auffassung des TUV Rheinland eine detaillierte Untersuchung entfallen,
wenn folgende Randbedingungen erflillt sind:

- Nutzung durch Kinder bis 14 Jahre

- keine Gerate, von denen stérende Gerauschimmissionen ausgehen kénnen

- kein Bolzplatz

- kein Abenteuerspielplatz

- Abstande Spielplatzrand — Wohngebaude etwa > 10 m bei WA-Gebieten bzw.
von > 20 m bei WR-Gebieten
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Die 0.g. Randbedingungen werden durch die Festsetzung C-Spielbereich (also nur Kleinkin-
der) erfillt.

Archéologische Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen ist die Entdeckung von Bodendenkmalern nicht ausgeschlossen. Die
Entdeckung ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz anzeigepflichtig und dem Rheinischen Amt
fur Denkmalpflege umgehend mitzuteilen.

Durchsetzung des Bebauungsplanes, bodenordnende MalRhahmen

Die Notwendigkeit von bodenordnenden MalRRnahmen ist nicht erkennbar.

Sozialplan

Ein Sozialplan ist gegenwartig nicht erforderlich.

. _Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine zusatzlichen Kosten. Die Kosten
fr den Stralkenausbau, den Kanal und den Kinderspielplatz werden im Rahmen der laufenden
Sanierungsmalfinahme Altstadt Lennep finanziert.



Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 300/3 - 1. Anderung

Festsetzungen gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Fassung
vom 23.01.1990-BGBI. I, S. 132

1.  Stellplatze, Garagen, Carports

Die sich aus § 23 Abs. 5 BauNVO ergebende ausnahmsweise Zulassigkeit von Stellplatzen,
Garagen und Carports auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird in den Bauge-
bieten auRer auf den entsprechend festgesetzten Flachen ausgeschlossen. Dies gilt auch flr
Stellplatze und Garagen im Sinne des § 14 Bauordnung Nordrhein-Westfalen

(BauO NW).



