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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Garagen und Stellplatze auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen
(gem. § 9 (1) Nr.4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 (1) BauNVO)

Die Errichtung von Garagen ist auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen unzuldssig. Die Errichtung von Stellplatzen ist auf den
im Bebauungsplan dafiir gekennzeichneten Flachen zulassig.

2. Nebenanlagen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
(gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO)

Die Errichtung von Nebenanlagen ist im gesamten Plangebiet unzulassig.

3. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Fir die im Plangebiet dargestellten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der schiutzenswerte
Baum- und Gehdlzbestand zu erhalten.
Neuanpflanzungen sind entsprechend der
durchzuflhren.

beigefligten Pflanzliste

Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

i. V. m. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Reine Wohngebiete

(§ 3 BauNVO)

Hinweis: Temporarer Standort fir Millbehalter

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

E Offentliche Parkflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

—»——+ Mischwasserkanal (Hinweis)

Grinflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

PG Private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und

Sonstige Planzeichen

r =—= 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
I I (§ 9 Abs.7 BauGB)
L I J
r——" Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
| Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
| (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
e
St Stellplatze
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
== zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
b zugunsten eines ErschlieBungstragers
Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)

Der Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) hat flir diesen Bereich die
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
gepruft und keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel ge -
funden, gleichwohl kann keine Garantie auf Kampfmittelfreiheit gegeben
werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde unverziglich zu
verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD eine
Sicherheitsdetektion. Darlber hinaus ist das Merkblatt des KBD ist zu
beachten.

Das Merkblatt fur Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienst ist
der Entscheidungsbegrindung zu diesem Bebauungsplan als Anlage
beigeflgt.

Es wird bescheinigt, dass zum Zeitpunkt der Bereit-
stellung der Planunterlagen -28.03.2014- die Darstellung
der Grundstlicksgrenzen mit dem Katasternachweis
Ubereinstimmt und den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung (PlanZV) entspricht.

Remschei 710.2015
Fachdienst Bauen,Vermessung
nd Kataster

Im Auftrag

gez. Schubert

Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

Es wird bescheinigt, dass die Festsetzung der st&dte-
baulichen Planung geometrisch eindeutig-
Anforderungen des § 1 der Plan
Entwurfsbearbeitung erfgl

und den
ntspricht. Die

durch den Fachdienst 0.62.7

Stadt Remscheid
Der Oberblirgermeister

Remscheid, 10.12.2015

gez. Mast - Weisz

erblirgermeister

ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

BEPFLANZUNGSVORSCHLAG
Pflanzliste

Geholzarten in Remscheid

Es wird darauf hingewiesen, dass ausschlief3lich die genannten heimischen
Geholzarten zu verwenden sind. Heimische Geholze sind Lebensraum fiir
viele Tierarten, haben eine hohe 6kologische Bedeutung und sind
widerstandsfahig und robust.

B&&ae als Heister oder hochstdmmige Solitarbdume

Artenname enschatftlich

Bergahorn r pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Mandelweide

Rotbuche

Stieleiche

Traubengi Quercus petraea

Prunus avium

Straucher fir Hecken und die freie Landschaft

Artenname deutsch Artenname wissenschatftlich

Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
=ase Seryresavonano—
Himbeere Rubus idaeus
Hundsrose Rosa canina
Stechpalme (llex) llex aqufolium
peseeres ORI G ORI E O e
Pfaffenhltchen Euonymus europaea
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Somveiae S ]
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

s Heister oder hochstdammige Solitarbdume

Artenname deutsch ame wissenschaftlich

Traubenkirsche
Weilkdorn
laevj

ogyna oder

Der Rat / Haupt-, Finanz- und
Beteiligungsausschuss der Stadt
hat am 20.08.2015 gemaR § 2 (

i. V. m. § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) die Aufstellung des
Entwurfes dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Remscheig, 10.10.2015

gez. Mast - Weisz

berblrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte -nicht-

BIS e entsprechénd
Ratsbeschitss / Haupt,- Fipanz-
und Beteiligungsausschugs-
beschluss

derBezirksvertrettng

vom 20.08.2015 gend. § 3 (1)
BauGBi. V. m. § 13 BauGB
Remscheid, 10.10.2015
gez. Mast - Weisz

berbiirgermeister

Der Rat / Haupt-, Finanz- und
Beteiligungsausschuss der Stadt
hat am 20.08.2015 gemaf
§3(2)i.V.m. § 13 BauGB di
offentliche Auslegung des
Entwurfes dieses Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlosgen.

Remscheigd, 10.10.2015

gez. Mast - Weisz

berblirgermeister

Dieser Planentwurf mit Begriin-
dung hatgemaR § 3 (2)i.V.m. §
BauGB in der Zeit

vom 02.11.2015

bis 04.12.2015

offentlich ausgelegen.

Remscheid, 10.12.2015

gez. Mast - Weisz

berbiirgermeister

Dieser Plan ist gemaR § 10 (1)
BauGB vom Rat der Stadt

am 07.04.2016 als Satzung
beschlossen worden.

Remscheid, 12.04.2016

gez. Mast - Weisz

Oberblirgermeister

Der Rat der Stadt hat am
................................. geman § 86
Bauordnung Nordrhein-Westfal
i.V.m. § 41 Abs. 1 (f) der
Gemeindeordnung Nordrhei
Westfalen die gestalterischgn
Festsetzungen dieses Beffauungs-
planes als Satzung besghlossen.
(Rechtsgrundlagen und Fund-
stellen siehe Praambel und
textliche Festsetzugigen).

Remscheid,.........cccccuuee. 20....

berblrgermeister

Dieser Plan ist gemaR § 10 (2)
BauGB genehmigt worden.

Siehe Verfligung vom
Aktenz. 35.2-12.10 (cccvceene fonne

Dusseldorf/......ccccoeeeeeennne 20....
Die Bezigksregierung
Im Auftyag

Geman § 10 (3) BauGBi. V. m.

§ 13 (3) BauGB ist der Beschluss
dieses Bebauungsplanes sowie die
Bereithaltung des Bebauungs-
planes mit Begriindung unter
Verzicht auf die zusammen-
fassende Erklarung nach § 10 (4)
BauGB am 11.05.2016

ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Remscheid, 12.05.2016

gez. Mast - Weisz

Oberblirgermeister

Das Bauleitplanverfahren wird entsprechend des Baugesetzbuches (BauGB)

durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan enthalt Vorschriften nach der Baunutzungsverordnung

(BauNVvO).

Die geometrischen Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgten durch
Koordinaten und MaRe. Die Koordinaten haben graphische Genauigkeit. Bei
der Umsetzung der Festsetzungen ist das Prinzip der Nachbarschaft

einzuhalten.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die entgegenstehenden
Festsetzungen, der fiir dieses Plangebiet bisher glltigen ortsbaurechtlichen

Vorschriften verdrangt, wie:

Fluchtlinienplan

Durchfiihrungsplan

Bebauungsplan

NF e
Nr. ...
Nr. 312 - teilweise

Stadt Remscheid

BEBAUUNGSPLAN NR. 312 1. Anderung

Gebiet: zwischen Schillerstrae, Knusthdhe, Thuringsberg
und Schwelmer Stral3e
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