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Anlafl der Planaufsteliung

im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 456 durchgeflhrte
Altlastenuntersuchungen haben u.a. ergeben, da® ein westlich der Wohnsiediung
Wiilfing bestehendes Grabeland nicht langer seinem Zweck entsprechend genutzi
werden kann, da der Boden erheblich durch Schwermetalle, vor allem Blei und
Chrom, belastet ist. Da die Pflanzen diese Schwermetalle aufnehmen, ist eine
Nutzung dieser Flache als Kleingartenflache langfristig nicht vertretbar. Aus diesem
Grund erfolgt die Ausweisung einer Flache nordlich der Wohnsiedlung Wulfing
westlich des Kimmenauer Weges als Fléche zur Anlage von Dauerkleingérten. Sie
ermbglicht es dem "Gartenbauverein Kammgam®”, der bislang die konfaminierte
Flache nutzte, als geschiossener Verein einen Standortwechsel durchzufiihren. Die
Unterbringung des gesamten Vereins an einem anderen Standort im Stadtgebiet
Remscheid ggf. durch Erweiterung bereits bestehender Kleingartenvereine ist
aufgrund des erforderlichen Flichenbedarfs nicht durchflhrbar; durch Erweiterung
einzelner Kleingartenvereine bzw. Aktivierung ihrer Reservefidchen lassen sich zwar
susatzliche  Kleingartenparzellen  schaffen, der Bedarf wvon ca. 35
Kleingartenparzellen kann $o jedoch nicht erfullt werden. Hinzu kame die nicht
gewiinschte Aufldsung des nestehenden Gartenbauvereins Kammgarn.

Um auch zukinftig einen gewissen Zusammenhang zwischen der Wohnsiedlung
Wilfing und der Kleingartenanlage dokurnentieren zu kénnen, konzentrierte sich die

tandortsuche auf die unmittelbare Umgebung der Siedlung Wifing. Problematisch
ist das direkt angrenzende Landschaftsschutzgebiet sowie das geplante
Naturschutzgebiet Westerholt. Die nunmehr gewahlte Fléche stellt gegeniber den
Alternativstandorien den geringsten schédiichen Einflul fur den Naturhaushait dar.
Die Flache besitzt eine ausreichende Grode, so daR der Versin geschlossen
umziehen kann und dariiber hinaus Reserveflachen in geringfiigigem Umfang far
neue Mitglieder besiizt.

Gesamtsituation

21

Lage im Raum

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 457 sefindet sich im Stadtbezirk Lennep,
astlich der Autobahn A 1, westlich der Bundesbahnstrecke Remscheid-Lennep-
Wuppertal. Umgeben wird das Plangebiet - mit Ausnahme des d&stlich
angrenzenden Siedlungsbereichs Lennep - von freier Landschaft; die Wohnsiediung
Wiilfing befindet sich ca. 300 m sadlich des Plangebiets. Das kunftige
Naturschutzgebiet Westerholt tangiert das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 457
sowoh! an seiner westlichen wie auch nérdlichen Grenze, das Bebauungsplan-
Gebiet liegt damit zwar nicht innerhalb des kinftigen Naturschutzgebietes, jedoch
gegenwdrtig noch vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Eine
Herausnahme aus dem Landschaftsschutz erfolgt im Rahmen des weiteren
Verfahrens.



2.2 Riumiicher Geltungsbereich
Wie bereits erwahnt befindet sich das Plangebiet ca. 300 m nordlich der
Wonnsiedlung Wlfing und wird mit Ausnahme eines landwirtschaftlichen Betriebes
an seiner Sudgrenze sowoh westlich wie auch ndrdiich durch freie Landschaft
begrenzt. Die dstliche Begrenzung des Plangebistes stelt der Kimmenauer Weg
dar, der damit gleichzeitig die ulere Erschliekung sichert.

2.3 Vorhandene Nutzungen
Der Grofteil des Plangebietes wird gegenwdrtig als Ackerflache genutzt.
Heckenfragmente umschiieRen die genutzte Ackerflache sowohl im Norden als auch
enttang des Kimmenauer Weges.

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

3.1 Gebietsentwicklungsplan

3.2

Der rechtswirksame Gebietsentwicklungsplan {genehmigt 1986) stelit fir den
betreffenden Bereich und seine ndhere Umgebung Agrarbereich mit ostlich
angrenzendem Wohnsiedlungsbereich, stdlich angrenzendem Gewerbe- und
Industriebereich sowie nordlich und westlich angrenzenden Waldbereichen dar. Die
betreffenden Flachen befinden sich innerhalb eines Gebiets zum Schutze der
Landschaft sowie eines Erholungsbereichs. Die Darsteliungen des in der Aufstellung
bafindlichen Gebietsentwicklungsplanes entsprechen  im wesenilichen den
Ausweisungen des rechtswirksamen Gebietsentwicklungsplanes. Das Plangebist
selbst befindet sich innerhalb cines Freiraum- und Agrarbereichs, nérdiich und
westlich umgebend von Waldbereichen, stdlich anschiiekend Fldchen fUr
gewerbliche und industrielle Nutzungen sowie gstlich angrenzende allgemeine
Siedlungsbereiche. Wesentlich ist auch die Ereiraumfunktion zum Schutz der Natur

- sowie zum Schutz der t andschaft und landschaftsorientierten E_rholung, die dem

Plangebiet selbst und seiner naheren Umgebung zukommt.

Flachennutzungspian

3.3

Der seit dem 18.09.1993 rechtswirksame Flachennutzungsplian der Stadt
Remscheid stellt fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 457 Flache far die

Landwirtschaft dar. Gleiches gilt far die nérdlich, westlich und sidlich unmittelbar an .

das Plangebiet angrenzenden Fiachen. Die ostliche Grenze des Plangebiets bildet
der Kimmenauer Weg, im Flachennutzungsplan - entsprechend seiner Nutzung - als
Verkehrsflache  dargesteiit. Der sGdlich des Plangebiets  vorhandene
landwirtschaftliche Betrieb befindet sich, wie bereits erwahnt, innerhalb einer Flache
far die Landwirtschaft, weitere Bebauung schliet lediglich dstlich des Plangebietes
an und wird im Flachennutzungsplian als Wohnbaufldche dargestelit.

Rechtsverbindliche Bebauungspline/sonstige Rechtsverordnungen

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 457 wird wvon keiner dualifizieﬁen
Bauleitplanung erfalt, rechtsverbindliche Bebauungsplane bestehen nicht. Es



handeit sich hier um einen AuRenbereich gemal § 35 BauGB, das Gebiet liegt
innerhalb ‘der Landschaftsschutzgrenzen, —das kinftige Naturschutzgebiet
Westerholt grenzt westlich und nérdiich unmittelbar an das Plangebiet an.

4., Verfahrensstand

4.1 Bisherige Verfahrensschritte

4.1.1 Friihzeitige Blrgerbeteiligung

Gemalk BeschluR der Bezirksvertretung Lennep vom 12.04.1989, Durchfihrung
ciner frihzeitigen Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 457, erfolgte die
Beteiligung der Blrger in der Zeit vom 28.05.1920 - 18.06.1990. Eine
Biurgerversammiung fand am 05.06.1990 statt. Die Bulrgerbeteiligung einschl.
Birgerversammlung erfolgte zeitgleich fur den Bebauungsplan Nr. 456 -
Kammgamsiedlung, Ricselfeider, Kieingarten - und den Bebauungsplan Nr. 457 -
Kimmenau -. Im Rahmen der Blrgerversammiung wird die Verlagerung der
Kleingdrten in den Bereich Kimmenau von den Anwesenden tberwiegend positiv
bewertet. Die im Rahmen der Burgerbeteiligung schriftlich eingegangenen
Bedenken und Anregungen nehmen schwerpunktmaRig zu den kinftigen
Festsetzungen des Rebauungsplanes Nr. 456 Stellung. Aussagen zum
Bebauungsplan Nr. 457 beziehen sich

a) auf den geplanten Standort der Kleingartenaniage; der Standort wird abgeiehnt,
da eine Zerstdrung der Landschaft eintritt; der réumliche Zusammenhang
>wischen Siedlung Wilfing und Kleingartenanlage solite erhalten bleiben

b) Nufzung  der vorhandenen  Grabelandfiachen auch zuk(nftig als
Kleingartenaniagen '

¢) Ausweisung zusammenhéngender Flachen als Wohnbaufiache nérdlich der
nunmehr festgesetzten Fidche flr Kleingarten, beidseitig des Verbindungsweges
Siediungsbereich Kimmenauer Weg/Gut Westerholt.

Die nunmebhr vorliegende Gebietsabgrenzung Bebauungsplan Nr. 457 ist gegenlber
der seinerzeit - im Rahmen der Blrgerbeteiligung - vorgesteliten Planfassung
erheblich reduziert worden. Die Kleingartenanlage, nunmehr westlich des
Kimmenauer Weges gelegen und direkt nordlich an den hier vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieb anschliefend, befindet sich in vertretbarer Entfernung
zur Wilfing-Siediung. Der rdurliche Zusammenhang ist nach wie vor gegeben, eine
Verlagerung der Anlage innerhalb des Stadtbezirks Lennsp oder in einen ganz
anderen Stadtbezirk im Stadtgebiet Remscheid konnte verhindert werden.

Die nunmehr zur Anlage der Kleingarten vorgesehene Flache wird gegenwartig als
reine Ackerfidgche genutzt. Allein durch die geplante zuklnftige Nutzung findet
hereits eine geringfligige Aufwertung dieser Flache statt, die darGber hinaus im
Bebauungsplan festgesetzten Waknahmen zum Schutze der Landschaft -
Anpflanzungen von  Baumen und  Strauchern,  Sicherung vorhandener
Heckenstrukturen - flihrt zu einer weiteren 8kologischen Aufwertung dieses
Bereichs. Dariber hinaus befindet sich die Anlage kiinftig in unmitielbarer
Nachbarschaft zu bestehender Bebauung und wird durch die bereits erwdhnten



Die bislang als Grabeland genutzten Flachen sind, so haben die entsprechenden
Altlastenuntersuchungen im  Rahmen  des Aufstetlungsverfahrens  zum
Bebauungsplan Nr. 4566 ergeben, erheblich kontaminiert. Die Fortsetzung der bisher
ausgelibten  Nutzung dieser Flachen wurde Zu giner  erheblichen
Gesundheitsgefahrdung fahren.

Die entlang des Verbindungsweges Siedlungsbereich Kimmenauer Weg/Gut
Waesterholt angeregte Ausweisung von Fl&chen zur Errichiung von Wohngebauden
widerspricht sowohl den Zielen des Gebietsentwicklungspianes als auch des
Fidchennutzungsplanes der Stadt Remscheid. Die betreffende Flache befindet sich
sowohl im Landschaftsschutzgebiet als auch innerhalb des zuklnftigen
Naturschutzgebietes Westerholt. Aufgrund der Reduzierung des Plangebietes
befindet sich diese Fiache nicht mehr - wie seinerzeit im Rahmen der
Birgerbeteiligung - innerhalb des aktuellen Plangebietes.

4.1.2 Verzicht auf erneute frihzeitige Biirgerbeteiligung

m Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 456 A fanden
weitere Beteiligungen der Blrger an der Bauleitpianung statt (Offenlage, diverse
Abstimmungs- und Informationsgesprache). Dies schiol auch die Problematik der
Kleingartenaniage ein. Wahrend der weiteren Bearbeitung des vorliegenden
Bebauungsplanes fanden ebenfalis wiederholt Gesprache seitens der Verwaltung
mit den betroffenen Kleingariner: statt, so daR ein kontinuieriicher
Informationsaustausch gegeben war. Um das Aufstellungsverfahren mobglichst
kurzfristig zum Abschlud zu bringen, wird daher auf die Durchfiihrung einer
ermeuten fruhzeitigen Burgerbeteiligung verzichtet.

4.1.3 1. Beteiligung der Trager sffentlicher Belange

Im Anschiuf an die frihzeitige Burgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 24.09.18%1
-08.11.1991 die 1. Beteiligung der Trager affentlicher Belange. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 457 umfaite seinerzeit einen Bereich nordlich und sadlich
des ErschlieBungsweges Siedlungsbereich Kimmenau/Gut Westerholt. Beidseitig
des genannten Verbindungsweges war geplant, eine Flache zur Anlage privatér
Kleingarten auszuweisen. Darlber hinaus erfolgte die Ausweisung von
Ausgleichsflachen, die sich aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zum
Bebauungsplan  Nr. 452 ergeben  haben sowie  Sicherung  einer
susammenhangenden landwirtschaftlichen Flache.

Fine erste Untersuchung der geplanten Kleingartenstandorte hinsichtlich einer
méglichen, nutzungsunvertraglichen Bodenbelastung durch Altlasten ergab, daR der
Boden fur eine gartnerische Nutzung problemlos geeignet ist.

Die erheblichen Bedenken der Unteren sowie der Hdheren Landschaftsbehdrde -
Zersibrung des ( andschaftsbildes, Beeintrachtigung des Naturhaushaltes in einem
bislang relativ intakten Landschaftsraum, Beeintréchtigung und Geféahrdung der
schiitzenswerten Baumallee - fihrten zu einer Uberarbeitung der Planung. Hinzu
kam, daR der zundchst vorgesehene Standort der Kleingarten sich vollsténdig
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes hefindet und eine Herausnahnte aus dem
{ andschaftsschutz  aufgrund  der  o.g. Fakioren seitens der Hoheren
| andschaftsbehorde nicht in Aussicht gestellt werden konnte. Die vorgetragenen



erheblichen Bedenken fihrten zu einer Neuorientierung und Verlagerung der
geplanten Kleingérten auf die nunmehr vorgesehene Flache westlich des
Kimmenauer Weges.

4.1.4 2. Beteiligung Triger &ffentlicher Belange

Auf der Uberarbeiteten Plankonzeption, verbunden mit einer VergrolRerung des
urspringlichen Plangebietes, tand die emeute Beteiligung der Trager sffentlicher
Belange in der Zeit vom 17.01.1996 - 19.02.1996 statt. Das Plangebiet war
gegenuber der urspringlichen Fassung in sudliche Richtung erweitert worden, die
Kieingartenanlage, seinerzeit beidseitig des Verhindungsweges Siedlungsbereich
Kimmenauer Weg/Gut Westerholt geplant, befinden sich nunmehr auf einer Fidche
nérdlich eines landwirtschaftlichen Betriebes, westlich an den Kimmenauer Weg und
damit an die bestehende Bebauung anschlietend. Darliber hinaus trifft der
Bebauungsplan Festsetzungen, die sich aus dem Landschaftspflegerischen
Begleitplan zum Sebauungspian Nr. 456 B ergeben; die Baumallee wird
planungsrechtlich gesichert und durch beidseitig des Weges angeordnete Fl&chen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ergénzt, die Gbrigen Flachen werden
entsprechend ihrer gegenwartigen Nutzung, abgeleitet aus den Ausweisungen des
Flachennutzungspianes, festgesetzt.

Die erneute Beteiligung der Trager sffentlicher Belange auf Grundiage der
iiberarbeiteten Plankonzeption ergab schwerpunktmalig foigende Bedenken:

« mogliche. Negativauswirkungen umiiegender Altlastenverdachtsfidchen
beflirchtet,

o Ausschiul mdglicher Benachteiligungen des landwirtschaftiichen Betriebes nach
VersuRerung seines Grundbesitzes zur Errichtung der Kleingartenanlage,

s ordnungsgemsle Entwasserung sowie Versickerung des unverschmutzten
Niederschlagswassers,

« Berlicksichtigung der L andschaftsschutzverordnung und der Naturschutzgebiets-
Sicherstellungsverordnung.

Dar seitens des TUV Rheinland erarbeitete Bericht zur Gefahrdungsabschéatzung
vom 28.08.1990 ergab, dal keine Bedenken gegen gine gartnerische Nutzung auf
dem geplanten Standort der Kleingartenanfage bestehen. Die topographischen
Gegebenheiten verhindem eine Belastung des Gebietes durch umliegende

Altlastenverdachtsfldchen.

Die fiir die geplante Kleingartenanlage vorgesehene Flache wurde zwischenzeitlich
durch die Stadt Remscheid erworben. Benachteiligung des landwirtschaftlichen
Betriebes sind ausgeschlossen.

Eine ordnungsgemale Entwasserung des Plangebiets, d.h. weitestgehende
Versickerung des  anfaiienden unverschmutzten  Niederschlagswassers,
Beriicksichtigung eines Erlasses des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und
| andwirtschaft (Az.: It B 6 - 63.10/11 - 28603) zur ordnungsgemaien Entsorgung
von Kleingartenaniagen sowie Anschiud des Vereinsheims an den ‘stadtischen
Schmutzwasserkanal im Bereich des Kimmenauer Weges wird im Rahmen dieser



4.2
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Bauleitplanung (Begrundung und Textl Festsetzungen) sowie im Rahmen des
anschlieRenden Baugenehmigungsverfahrens gewahrieistet, Dartiber hinaus lassen
Vorabstimmungen mit der Hoheren L andschaftsbehdrde eine grundsétzliche
Merausnahme der Flache der geplanten Kleingartenaniage aus dem
Landschaftsschutzgebist erkennen; die Grenze des kunftigen Naturschutzgebietes
Westerhol/Kimmenau = veriduft sowohl westlich wie nordlich der gepianten
Kleingartenanlage, so0 dalk dieser Bereich sich nicht innerhalb des Kklnftigen
Natuschutzgebietes befinden wird.

Eine erneute Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 457 ergab eine Reduzierung
des Plangebietes auf die schwerpunktmaBig zu regelnden Tatbesténde, namlich
Ausweisung  einer Flache zur  Anlage  von Kieingarten  einschl.
Kompensationsmalnahmen zum Schutz des Naturraumes sowie Sicherung der
Erschlietung und Unterbringung des ruhenden Verkehrs chne Beeintrachtigung der
Umgebung. Die nordlich und  westlich  an die geplante Kleingaﬂenanlage
anschiieBenden Flachen beinhalten keine, fur die Ziele des Bebauungspianes
relevante, stadiebauliche oder abwagungstechnische Festsetzungen.

Weiteres Verfahren - Offenlage

4.3

Nach Durchfihrung der frithzeitigen Burgerbeteiligung sowie anschlieBender
wiederholter Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgt als néchster
Verfahrensschritt die Offenlage des Bebauungsplanes. Grundlage fur die
Durchfiinrung der Offenlage ist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 457 in
seiner reduzierten Form. Weder stadtebauliche Belange noch die Belange des
Natur- und | andschafisschutzes, dia im Zusammenhang mit der Erarbeitung dieser
Bauleitplanung einen wesentlichen Schwerpunkt darstellen, rechtfertigen eine im
wesentlichen Uber den Standort dar geplanten Kleingartenaniage hinausgehende
Plangebietsabgrenzung. Die Erschlieung des Plangebietes ist grundsatziich durch
seine Lage - unmittetbare Angrenzung an die offentliche Verkehrsflache
"Kimmenauer Weg" - gewahrleistet; naturschutzrechtiiche Belange kénnen
inmerhalb des Plangebistes abgewogen und durch entsprechende Festsetzungen

" perticksichtigt werden. Weitere Regeiungstaibesténde, die eine Erweiterung des

Plangebietes begrinden wirden, sind nicht gegeben. Die innerhaib der ©.g.
Verfahrensschritte, frithzeitige Birgerbeteiligung, 1. und 2. Beteiligung der Trager
sffentlicher Belange, vorgetragenen Bedenken und Anregungen finden ebenfalls

ausreichende Beriicksichtigung.

Stand der parlaméntarischen Entscheidung

Da das bisiang als Grabeland genutzte Gelénde im Bereich der Wilfing-Siedlung
aufgrund der kontaminierten Baden fUr eine gértnerische Nutzung nicht geeignet ist,
besteht im Stadtgebiet Remscheid gegenwdrtig ein Fehlbedarf von ca. 35 Parzellen
zur Anlage von Kleingarten. Dies soll grundsatzlich ausgeglichen werden und
dartiber hinaus dem Wunsch der derzeitigen Nutzer und der Bewohner der Wifing-
Siedlung entsprochen werden, einen raumlichen 7usammenhang zwischen Walfing-
Siedlung und geplantem Kleingartenstandort zu erhalten. Weiterhin ist es Ziel der
pariamentarischen Gremien, den Kleingarinern méglichst umgehend gine Nufzung
der in Aussicht gesteliten Flache zu erméglichen; der notwendige Grundenwerb
durch die Stadt Remscheid wurde inzwischen getéatigt.
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Planungsziele

2.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 457 soli dem Defizit an Flachen zur
Anlage von Kleingarten entsprochen werden. Ziel ist es, mit diesem Bebauungsplan
eine Flache auszuweisen, auf der ca. 40 Kieingartenparzelien angelegt werden
kbnnen. DarGber hinaus sichert der Bebauungspian die verkehrstechnischen
Probleme, ErschlieBung und Unterbringung des ruhenden Verkehrs und erméglicht
die Errichtung eines Vereinsheims, dem Kleingartengelénde zugeordnet sowie die
Anlage eines Kinderspielplatzes, ebenfalls der Kleingartenanlage zugeordnet. Um
eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu
verhindern, werden innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes sowohl Flachen zum
Erhalt wie auch zur Anpilanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen fastgesetzt.

Planinhalte

2.1

ErschlieBung

2.1.1 AuBere ErschlieBung

{gemaB § 1 (S} Nr. 8 BauGS}

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 457 befindet sich im Stadtbezirk L.ennep
westiich der Bundesbahngleise. Erschlossen wird die Flache Uber die Kélner
StraRe/Alte Kdiner Strake und den Kimmenauer Weg bzw. Uber die
Schlachthofstrate und den Kimmenauer Weg. Damit bei einer ErschlieBung Gber

die Alte Kdlner Stralke/Kimmanauer Weg fehigeieiteter Verkehr keine Belastung der
Wohnsiedlung W(ifing darstelit, werden gezielte bauliche MaRnahmen eine direkte

Hinfuhrung des Verkehrs zur geplanten Kleingartenanlage sicherstellen.

2.1.2 OPNV-Anbindung

(gem3B § 1 (S) Nr. & BauGEB)

Eine direkte Anbindung der Kleingartenanlage' an den Ooffentlichen
Personennahverkehr besteht nicht. Der nachste Haltepunkt sowohl des
Schienenverkehrs als auch des Ubrigen OPNV-Angebots befindet sich am Bahnhof
Lennep. Dieser ist durch einen FuBweg in ca. 10 Minuten zu erreichen.

2 1.3 Innere ErschlieBung/Ruhender Verkehr

(gemédR § 1 (5) Nr. 8 BauGB und § 9 (1) Nr. 11 BauGB}

Das geplante Kleingartengelénde befindet sich in unmittelbarer Nahe der
sffentlichen Verkehrsfidche "Kimmenauer Weg". Eine ErschiieBung des Gelandes
erfolgt Uber digse sffentliche Verkehrsflache, eine Festsetzung offentliche
Verkehrsfiachen innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der geplanten Nutzung
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nicht erforderlich. Die Flache zur Aniage von Stellplatzen einschi. ihrer Zufahrt wird
gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB in unmittelbarer N&he des Kimmenauer Weges
festgesetzt. Die Fidche zur Anlage von Stellpidtzen ist hinldnglich grof? bemessen,
es koénnen ca. 32 Steliplatze geschaffen werden. Entsprechend  der
Veiwaltungsverfahrensvorschrift sur Bauordnung Nerdrhein-Westfalen ist flr
Kleingartenanlagen ein Stellplatz je drei Kleingarten erforderlich. Geht man bei der
geplanten Anlage von ca. 40 - 46 Kleingartenparzellen aus, so steht ein Stefiplatz je
zwei Kleingarten zur Verfagung. Es stehen somit ausreichend Stefipidtze zur
Verfiigung, ein Zuparken des Kimmenauer Weges durch Besucher der
Kleingartenanlage ist ausgeschlossen.

Die weitere Gliederung des Plangebietes erfoigt durch Anlage von Gartenwegen,
die sowoht die Erreichbarkeit jeder einzelnen Kieingartenparzelle sichern, als auch
- den Kinderspieiplatz und das Vereinsheim erschiiefien.

2.1.4 Ver- und Entsorgung
(gemaB § 9 {1) Nr. 12 BauGB})

Die Versorgung des Gebiets mit Strom und Wasser ist durch Anschlu® an das
vorhandene Leitungsnetz der Versorgungstrager grundsétzlich gesichert.

Die fernmeldstechnische Versorgung des Plangebietes ist nur durch Herstellung
neuer Aniagen zu erreichen; dies wird ggf. durch den entsprechenden
Versorgungstrager durchgeflhrt.

Das Schmutzwasser des Vereinsheimes ist tiber eine HausanschluBleitung in den
Mischwasserkanal im Kimmenauer VWeg (Wendehammer) zu entsorgen. Das
Schmutzwasser flieit von dort Gber das Regenuberlaufbecken Jakobsmiihle der
Klraniage Radevormwald zu.

Das Regenwasser ist auf dem Grundstlick zu versickern.

 Zur Entsorgung des Schmutzwassers im Bereich der Kleingartenparzeiien findet der
Erlal des Ministers fur Umwelt, Raumeordnung und Landwirtschaft (Az.. il B 6 -
53.10/11 - 28603) Anwendung. Er enthalt nachfoigend zitierte Anforderung an die
Entsorgung von Kleingartenanlagen:

st eine ordnungsgemédfe Entsorgung von bestehenden abflublosen Gruben
aufgrund der Lage nicht maoglich, kann auch eine Trockentoilette mit Torfstreu oder
gleichwertigem Material zur Entsorgung der Fékalien, die nach den Vorschriften des
Bundesgesundheitsamtes betrieben ‘wird, als genehmigungsfahige
Entsorgungsanlage angesehen werden. Voraussetzung hierfar ist, dai die
Aufbringung der ordnungsgemaRen kompostierten Inhalte von Trockentoiletten den
MaRgaben der Kigrschlammverordnung entspricht. Die Errichtung weiterer Uber eine
Trockentoilette hinausgehende Anlagen ist in diesgn Falien nicht zuigssig.

Eine Fakalienentsorgung tber Vemieselung bzw. Versickerung oder Trockenaborte
mit chemischen Zusétzen ist nicht zulassig."

Das im Plangebiet anfallende unverschmuizte Niederschiagswasser ist, zur
Anreicherung des Grundwasserspiegels, dezentral auf den einzelnen Parzellen zu
versickern.
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Art der bauilichen Nutzung
(gem3n § 9 (1)Nr.1und§9 (1) Nr. 15 BauGB)

23

Mit dem Bebauungspian Nr. 457 soll die planungsrechtliiche Voraussetzung zur
Anlage von Kleingarten geschaffen werden, Entsprechend der Zielsetzung erfolgt
die Festsetzung einer grokeren susammenhéngenden Flache als private
Grunflache, Zweckbestimmung Dauerkleingarten. Es handelt sich hier nicht um ein
klassisches Baugebiet entsprechend der Baunutzungsverordnung (8§ i - 15
BauNVO), dennoch ist die Errichtung eines Gebaudes, dessen Nutzung im direkien
Zusammenhang mit der Kleingartenanlage stefit, zulassig, Aus diesem Grund setzt
der Bebauungsplan eine {iberbaubare Flache westlich des Kimmenauer Weges fest,
hier kann das Vereinsheim, das der 0.g. Zweckbestimmung entspricht, errichtet
werden. Umgeben ist die Gberbaubare Flache durch anzupflanzende -
Heckenstrukturen, so daf eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
dieses Gebaude nicht besteht.

Mas der baulichen Nutzung
{gemaR § 9 (1) Nr. 1 und § 9 (1) Nr. 15 BauGB})

Der Bebauungsplan Nr. 457 setzt nahe des Kimmenauer Weges eine Uberbaubare
Elache zur Errichtung des Vereinsheimes fest, Da hier lediglich eine untergeordnete
pauliche Anlage zuldssig ist, deren 7weckbestimmung in direktem Zusammenhang
mit der Kieingartenaniage steht und eine Verschandelung der Landschaft durch
dominante Baukbrper ausgeschlossen werden soll, ist nur ein Vollgescho® zuldssig
(§ 18 (2)Nr. 3 BauNVO und § 20 {1} BauNVQ). Auf die Festsetzung von Grund- und
GeschoBflachenzahl wird verzichiet, da es sich hier insgesamt um die Festsetzung
einer privaten Grinfléache - 7weckbestimmung Dauerkleingarten - mit der
Moglichkeit zur Errichtung eines dem Nutzungszweck-entsprechenden Gebgudes
handeit. Da es sich hier nicht um ein klassisches Baugebiet entsprechend der
Baunutzungsverordnung handeit, kann auch der § 17 BauNVvO - "Obergrenzen fur
die Restimmung des Mafes der baulichen Nutzung" - nicht zugrunde gelegt werden,

. dies gilt ebenso fur die dbrigen, im Zusammenhang mit der Grundfidchen- und

2.4

Gescholflachenzahl anwendbaren Paragraphen der Baunutzungsverordnung (§ 16
BauNVO - § 21 a BauNVO).-

Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflichen
(gemiB § 9 (1) Nr. 2und § 9 (1} Nr. 13 BauGB)

Wie bereits unter Punkt 2.3 - Maflt der baulichen Nutzung - erwdhnt, wird eine
Oberbaubare Flache in der Nahe des Kimmenauer Weges Zur Errichtung eines
Vereinsheimes fir die Kieingarienanlage festgesetzt. Die Festsetzung der Bauweise
entsprechend § 22 BauNVO erfoigt nicht, da es sich hier lediglich um die Errichtung
cines Baukérpers handelt, der in keinem Zusammenhang mit weiteren bebaubaren
Flachen steht. Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen (gemaRk § 23 (1) und
(3) BauNVQO} festgeiegt, stadtebauliche oder stadtgestalterische Grinde zur
Festsetzung von Baulinien bestehen nicht. Eine Unterschreitung der ausgewiesenen
Rauflache durch den spateren Baukorper ist unproblematisch.

Sonstige Nebenaniagen (gemal § 23 (5) BauNVO) sind unzuldssig, Ziel des
Bebauungsplanes ist die Schaffung einer Kleingartenaniage, in der mit Ausnahme
des Vereinsheimes lediglich den Parzellen zugeordnete Gartenlauben zuléssig sind.



2.5

13

Die Zulassigkeit der genannten Gartenlauben richtet sich nach dem
Bundeskleingartengesetz, so dab hier ein Regelungsbedirfnis durch die
planungsrechtlichen Moglichkeiten des Bebauungsplanes nicht gegeben st.
Gleiches gilt fur die Gliederung der Fiache durch Gartenparzellen und Gartenwege.
GemaR § 3 (2) BKleingG ist flr die Gartenlaube eine maximale Grundfidche von 24
m? zulassig.

Grinflachen

2.51

Dauerkleingirten
(gemiR § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 457 ist es, die planungsrechtiiche Voraussetzung zur
Anlage ven Dauerkleingarten zu schaffen. Geplant sind auf dem ca. 2.4 ha grolen,
zwischengzeitlich in stadtischem Basitz befindlichen Gelande die Aniage von ca. 40 -
45 Kleingartenparzellen sowie Vereinsheim, Kinderspielplatz und eine Flache zur
Unterbringung von Stellplatzen. Aus diesem Grund setzt der Bebauungsplan eine
private Grinfidche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingéarten fest. Damit ist auch
die Voraussetzung zur Anwendung des Bundeskleingartengesetzes gegeben; hier
heikt es: "Ein Dauerkleingarten ist ein Kleingarten auf einer Fiache, die im
Bebauungsplan  for Dauerkleingarten  festgesetzt ist." (& 1 (3)
Bundeskleingartengesetz). Eine weitere parzellenmaBige Gliederung der Flache
erfolgt planungsrechtlich nicht. Dies bieibt dem weiteren Genehmigungsverfahren
vorbehalten.

Mit der Ausweisung als Kleingartenanlage und der Schaffung von ca. 40 - 45
Kieingartenparzellen wird dem Defizit an Kleingartenparzellen im Remscheider
Stadtgebiet entgegengetreten. Die Nutzer der Grabelandfidchen nahe der Wulfing-
Siedlung, die ihre Parzelien aufgrund des kontaminierten Bodens aufgeben mussen,
kénnen in einem gewissen raumlichen Zusammenhang mit der genannten Siedlung
neue Klsingédrten anlegen. Eine Gefahrdungsabschatzung des TUV Rheinland hat
ergeben, dal keine Altlasten vorhanden sind und eine gértnerische Nutzung der
betreffenden Flache unbedenklich ist. '

2.5.2 Spielfidchen (Hinweis)

(gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Den Nutzern der Kieingartenaniage und ihren Kindemn steft sine ca. 300 me® grole

Spielfiache an sentraler Stelle zur Verflgung. Sie befindet sich im .

ErschlieRungsbereich der Kieingartenanlage mit unmittelbarer Blickbeziehung zum
Vereinshaus. Da die Spielfiache Bestandteil der Kleingartenantage ist, wird sie
ebenfalls innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung
Kinderspielpiatz festgesetzt. -

2.5.3 Anpflanzen und Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(gemiR § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 457 grenzt westlich unmitielbar an den
Kimmenauer Weg an. Im Bereich des Kimmenauer Weges und zum Teil auch
entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze befinden sich noch schilizenswerte
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ein 5 m breiter Streffen Zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entiang des Kimmenauer Weges und entiang der sidlichen
Plangebietsgrenze festgesetzt, entlang der nordlichen  und westlichen
Plangebietsgrenze wird dieser Streifen in einer Breite von 8 m festgesetzt.

Im Zufahrtsbereich der Kleingartenanlage wird eine Fléche von ca. 2,50 m Breite
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt
und durch ca. 1 m breite Streifen zur Gliederung der Steliplatze, der Flache zur
Ermichtung des Vereginsheimes, Um dartber hinaus die zentrale Wirkung des
Kinderspielplatzes zu unterstitizen, erfolgt hier noch die Darsteliung (Hinweis} von
vier anzupflanzenden Baumen sowie Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und -sonstigen Bepflanzungen ebenfalls als Hinweis. Eine weitere
Strukturierung des Plangebietes erfolgt nicht.

2.5.4 Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(gemiR § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

2.6

Die Fidche. zur Anlage von Dauerkleingarten befindet sich in unmitteibarer
Nachbarschaft des landschaftlichen Freiraumes. Gegenwartig befindet sich die
betreffende Flache noch innerhalb des 1 andschaftsschutzgebistes, die Grenze des
kunftigen Naturschutzgebietes Westerholt vedauft entlang der westlichen und
nérdlichen Plangebietsgrenze. Die unmittelbare Nachbarschaft zum kinftigen
Naturschutzgebiet Westerholt sowie die direkie  Sichtbeziehung zur freien
L andschaft erfordern‘ eine ausreichende Abschirmung der Anlage. Aus diesem
Grund - werden entlang der nordlichen und wastichen Plangebietsgrenze
Bfanzstreifen in einer Breite von 8 m, entlang des Kimmenauer Weges und der
sidlichen Piangebistsgrenze Pflanzstreifen in einer Breite von 5 m und im
Einmundungsbereich der Antage ebenfalls entlang des Kimmenauer Weges
Pflanzstreifen in einer Breite von 2,50 m festgesetzt. Die im Rahmen der Texil
Festsetzungen néher aufgefihrien Pflanzenarten sind hier anzupflanzen. Damit

~ wird neben einer Abschirmung der Anlage zur freien Langschaft und zum

Naturschutzgebiet Westerholt auch eine ausreichende Kompensationsmal&nahme
aufgrund der geénderten Flachennutzung erreicht.

Da auch die urspringliche Nutzung der Flache als Ackerland keinen hohen
dkologischen Wert darstellt, die geplante Nutzung ais Dauerkieingartenanlage
pkologisch sogar héher 2zu bewerten ist, kann auf weitergehende
Kompen‘saﬁonsma(snahmen sowie die Erarbeitung eines Landschaftspfle_gerischen
Begleitplanes verzichtet werden. Durch die zuklnftige Nutzung der Fiache und die
damit verbundene, notwendige Festsetzung von anzupfianzenden Heckenstrukturen
ergibt sich eine pkologische Wertsieigerung um 15.100 Okopunkte.

Altlasten
(gemak § 8 (S} Nr. 3 BauGRB)

Der Bericht zur Gefahrdungsabschatzung des TUV Rheinland fur die
Babauungspléne Nr. 456 und Nr. 457 ergab, dabk die geplante Nutzung der Fiache
als Dauerkleingartenanlage unbedenkiich ist. Sowoh! die Ausweisung eines
Spielplatzes flr Kinder als auch der Anpat von Nutzpflanzen ist gesundheitiich
unproblematisch. Der genannte Bericht des TUV Rheinland ist der Begrundung als
Anlage beigeflgt.
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2.7 Archiologische Bodendenkmadler
{gem3B § 15 Denkmalschutzgesetz)
Bei Bodenbewegungen ist die Entdeckung von Rodendenkmalern nicht
ausgeschiossen. Diese Entdeckung ist geméf der 0g. Rechtsgrundlage
anzeigepflichtig und dem Rheinischen Amt far Bodendenkmalpflege daher
umgehend mitzuteilen.

3. Gutachten/gutachterliche Stellungnahmen

3.1 Altlasten
(gemiB § 9 (5) Nr. 3 BauGB)
Die im Zusammenhang mit der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 456 (Wilfing-
Siedlung) und Nr. 457 (Kimmenau) durchgefihrte Gefahrdungsabschatzung ergab
fur den Bereich der geplanten Kleingartenaniage keine Untergrundbelastungen, die
die geplanten Nutzungen, Kieingartenanlagen und Kinderspielplatz, ausgeschlossen
hatten. Der Bericht zur Gefihrdungsabschétzung  vom 28.08.1990 ist der
Begrindung dieses Bebauungsplanes als Anlage beigefligt.

3.2 Landschaftspflegerischer Begleitplan

(gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf die Evarbeitung eines | andschaftsoflegerischen Begleitplanes kann verzichtet
werden, da eine Beeintréchtigung von Natur und Landschaft durch die Lage des
Plangebistes in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehender Bebauung und dureh
die kunftige Nutzung als Kleingartenanlage nicht gegeben ist. Obwohl die kinftige
Nutzung der heutigen Ackerflache als Kleingartenaniage bereits eine geringfugige
dkologische  Aufwertung bedeutet, werden durch die foestgesetzten Hecken

‘umfangreiche Kompensationsmainahmen durchgefuhrt. Diese dienen der

Einbettung der geplanten Antage in das Landschaiftsbitd und sichern seine
Vertraglichkeit mit dem kianftigen Naturschutzgebiet Westerholt.

Die kunftige Nutzung der Flache stellt eine Wertsteigerung um 15,400 Okopunkie
dar. Die  seilens der  Unteren Landschaftsbehdrde durchgeflihrte
Kompensationsermittiung erfiilt damit die Funktion eines Landschaftspflegerischen

Begleitplanes.

Seitens der Hoheren | andschafisbehérde wurde - aufgrund der Lage und der -

umfangreichen Begrunungsmarsnahmen - eine Herausnahme des Plangebiets aus
dem Landschaftsschutzgebiet grundsatzlich in Aussichi gestellt; das zukinftige
Naturschutzgebiet Westerholt klammert den Bereich des BP 457 aus.



Uberbaubare/nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(gemdB § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB iV.im. § 3 (2)
Bundeskleingartengesetz)

1.1

1.2

1.3

Innerhalb der iiberbaubaren Fldche ist nur die Errichtung baulicher Anlagen
zuliissig, deren Funktion in direktem Zusammenhang mit der Kleingartenanlage
steht (Vereinshaus).

Bei der Genehmigung von Gartenlauben ist das Bundeskleingartengesetz
anzuwenden; die GroBe der Gartenlauben darf die gemaB § 3 {2}
Bundeskleingartengesetz festgesetzte maximale Gréfe der Grundftache von 24
m? nicht Uberschreiten,

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind ausgeschlossen.

Ausschiuf von Nebenanlagen (Begrindung)

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 457 wird die planungsrechtliche
Voraussetzung zur Grindung einer Kieingartenanlage geschaffen. Bauliche
Anlagen mit Ausnahmne des Vereinsheims und der Gartenlauben sind nicht
wiinschenswert und widersprechen dem Planungsziel. Aus diesem Grund wird nur
eine geringe Uberbaubare Flache festgesetzt, die der Errichtung gines Gebdudes
dient, das in direkiem Zusammenhang mit der Kieingartenmutzung (Versinsheim)
steht Uberbaubare Flachen fur die Gartenlauben werden nicht festgesetzt; ihre
Zulgssigkeit und Genehmigung richtet sich nach déen Vorschriften des
Bundeskleingartengesetzes. Um  eine Ansammiung sonstiger “Htten" zu
verhindern, werden Nebenanlagen grundsétzlich ausgeschlossen.

Dachneigung

(geméB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW)

Die Dachneigung betrégt 0 - 23°.

Festsetzung der Dachneigung (Begrindung}

Die Flache der geplanten Kleingartenanlage liegt in unmittelbarer Nachbarschaft . -

zum geplanten Naturschutzgebiet Westerholt sowie in direkter Beziehung zur freien
Landschaft. Um eine Integration der Gebaude in das Landschaftsbild bei
weitestgehender Abschirmung durch die festgesetzten Hecken zu gewdhrleisten,
werden starker geneigte Dachftdchen ausgeschlossen.

Stellpldtze und Garagen
{gemi3B § 9 (1) Nr. 4 und (22) BauGB sowie § 9 (4) i.V.m. § 81 Abs. 4

BauO NW)

3.1

Die Errichtung von Stellpidtzen ist nur innerhalb der gekennzeichneten Flache
zulgssig.
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3.3
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Die Pkw-Erschiiefungsflichen sowie die Flachen der Stellplétze sind mit einer
wasserdurchlidssigen Oberfliche herzustellen.

Die Zuldssigkeit von Garagen und Carports ist ausgeschiossen.

Ausschlul von Carports und Garagen {(Begrundung)

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist in ausreichendem Umfang auf den
entsprechend gekennzeichneten Flachen mdglich. Die Versiegelung sonstiger
Flachen zur Anlage von Steliplatzen oder auch Garagen und Carports ist nicht
wiinschenswert und widerspricht dem Charakier des Plangebiets.

4. Anzupflanzende und zu erhaltende Bdume, Strducher und sonstige
Bepflanzungen
(gemaR § 9 (1) Nr. 25 aund b BauGB)

4.1 Biume, Striucher und sonstige Bepflanzungen sind gemaf ihrer
Kennzeichnung im Plan anzupflanzen und zu erhalten.

4.2 Die Hecken sind in ihrer Breite entsprechend der Festsetzungen des

Bebauungsplanes herzustellen und entsprechend der folgenden Pflanzenliste
zu bepflanzen. :

Pllanzeniiste:

Vogeibeere (Sorbus aucuparia) 15 % ca. 1 Stck. jo 10 ifdm Hecke
Hainbuche (Carpinus betulus} 59 ca.1 Stok. je 20 Ifdm Hecke
WeiRdorn (Cratasgus monogyna 25 %

oder lagvigata)

Hasel {Corylus avellana) 20 %

Schlehe {Prunus spinosa) 10 %

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5%

Faultbaum {Rhamnus frangula) 5%

Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) 5%

Hundsrose {(Rosa canina) 3%

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) 2 %

Traubenkirsche (Prunus padus) . 2%

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea} 1%

Traubenholunder {Sambucus racemosa) 1%

llex (ex aquifolium) 1%

(% = prozentualer Flichenanteil innerhalb der Neupfianzung)

Anpflanzungen {Begriindung)

Wie bereits mehrfach erwahnt, befindet sich die kanftige Kleingartenanlage in
direkter Sichtbeziehung zur freien Landschaft. Das kinftige Naturschutzgebiet
Westerholt grenzt westlich und nordlich direkt an das Plangebiet an. Gegenwartig
befindet sich das Plangebiet auch noch innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.
Hieraus ergibt sich, dal ein Schwerpunkt dieser Bauleitplanung den Schutz des
Naturraumes betrifft. Die umfangreichen Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
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Strauchern und sonstigen Bepflanzungen stellen neben giner
Kompensationsmafttnahme auch die Einbettung der Klelngartenanlage in das
gesamte | andschaftsbild dar. Gebdude werden durch Hecken abgeschirmt, der
Biick in die freie Landschaft nicht durch bauliche Anlagen beeintrachtigt.
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A —

Durchsetzung des Bebauungsplanes!bodenordnende MaRnahmen

Erforderiiche Grunderwerbsverhandiungen konnten auf  gltiche  Weise
abgeschlossen werden; die klinftig zur Aniage von Kleingarten festgeseizte Flache
befindet sich bereits im Besitz der Stadt Remscheid.

Sozialplan

Mit der Durchfiihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen MaRnahmen sind
nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande in unmittelbarer
Nachbarschaft des Plangebietes iebender Personen nicht zu erwarten; im
Plangebiet selbst wohnen und arbeiten keine Personen. Ein Sozialplan geméaf §
180 BauGB ist daher nicht erforderlich. :

Kosten

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind Kosten in Hohe von ca. 750.000 DM
verbunden. Der Grunderwerb ist erfolgt. Eine Férderung durch das Land NRW wird
angestrebt. _

Finanzierung

Entsprechend ihres Bedarfs werden die erforderlichen Finanzierungsmitte! im
Haushaltsplan der Stadt Remscheid bzw. im Investitionsprogramm ber'ucksichtigt.
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FNP-Auszug (Maftstab 1 : 500)
Bebauungsplan-Verkleinerung Nr. 457 (unmaBstablich)

Gutachten TUV Rheinland zur Gefshrdungsabschatzung  fur die
Bebauungspline Nr. 456 (Wiilfing-Siedlung) und Nr. 457 (Kimmenau)



