STADngREMSCHEID

DER OBERBURGERMEISTER Remscheid, 22.05.2003
Fachbereich Stadtebau und Stadtentwicklung MSS

Bebauungsplan Nr. 478 1. Anderung
- Gebiet: siidlich und nordlich der StraBe Am Alten Flugplatz

Entscheidungsbegrﬂndung

gemdaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | Seite 2141),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | Seite 2850)
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. ALLGEMEINES

1. Anlass der Planung

Das Plangebiet wird von dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 478 erfasst. Die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 478 soll durchgeflhrt werden, um auch das stadtebauliche
Ziel, eine maoglichst breite Sozialstruktur und somit eine Mischung der Bevélkerungsgruppen
besser zu erreichen.

Wegen der Beschaffenheit des Baufeldes Bf. 1 - geringe GroRRe, Nordgefalle, im Westen tlw.
Verschattung der Grundstlicke durch den zu erhaltenden Baumbestand entlang der Weilien-
burgstra’e und seiner singularen Lage zwischen den Baubereichen Ost und West bietet es
sich auch an, GrundstiicksgroRen ab 600 m? zu bilden und diese nicht an einen Bautrager wie
im GObrigen Bereich zu veraufiern, sondern Einzelbauherren bzw. einer Bauherrengemein-
schaft anzubieten, die sich einen Architekten ihrer Wahl suchen kdénnen.

In diesem separat gelegenen Grundstiicksbereich soll sich so hangseitig eine eingeschossige
Bebauung realisieren lassen, die sich hinsichtlich der Haus- und Grundstlicksgrolien mehr an
den raumlich angrenzenden Baubestand der 6stlichen Weillenburgstralle orientiert und dieser
einen baulichen Abschluss ermdéglicht. Das stadtebauliche Ziel, an dieser Stelle Altbebauung
mit der Neubebauung zu verknipfen, kann auf diese Weise noch deutlicher ausgebildet wer-
den.

Die fur diesen Bereich vorgesehene o&ffentliche ErschlieBung soll entfallen und — je nach Bau-
konzeption — durch bis zu 2 privaten ErschlieBungsstrassen ersetzt werden. Entfallen soll auf-
grund der geanderten Bebauungskonzeption deshalb auch der geplante Baukdrper fir eine
Gemeinschaftsgarage. Letztere erfiillite gleichzeitig auch eine Larmschutzfunktion fir die
Wohnbebauung auf der ndrdlichen Seite der Stralle ,Am Alten Flugplatz® dem geplanten
Bolzplatz und dem Eingangsbereich der zentralen Spielanlage.

Aufgrund dieser Anderung wurde ein neues Gutachten angefertigt, um den Nutzungskonflikt
Bolzplatz / Wohnnutzung vertraglich zu machen. Die dort vorgeschlagenen MaRhahmen wer-
den im Bebauungsplan Nr. 478 1. Anderung festgesetzt. Fiir den Bereich des an den Bolz-
platz angrenzenden Kindergartens — der im BP 478 festgesetzt ist - ergeben sich nach diesem
Gutachten gegeniiber dem alten keine Anderungen.

2. Lage im Raum/rdumlicher Geltungsbereich

Der Bereich des zukiinftigen Bebauungsplanes Nr. 478 1. Anderung liegt im Stadtbezirk
Sud (I) Hohenhagen , sudlich und nérdlich der Stralde ,,Am Alten Flugplatz®.

Die genaue Abgrenzung des rdumliche Geltungsbereiches ist dem anliegenden Plan zu ent-
nehmen.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

3.1

Flachennutzungsplan (FNP)

Der seit Ende 1993 rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) ist in dem Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 478 mit dem 16. Anderungsverfahren geandert worden.



(4)
Das seit dem 15.10.1999 rechtswirksame 16. Anderungsverfahren des Fldchennutzungspla-
nes (FNP) sieht in dem Plangebiet nordlich der Strale ,Am Alten Flugplatz® Allgemeines

Wohngebiet (WA) und siidlich der StraBe ,Am Alten Flugplatz* éffentliche Griinflaiche (OG)
vor.

3.2 Bebauungsplan Nr. 478

Das Plangebiet befindet sich in dem Bebauungsplan Nr. 478 der seit 15.10.1999 rechtsver-
bindlich ist.

4. Weitere Verfahrensschritte

Auf eine frilhzeitige Blrgerbeteiligung ist verzichtet worden, weil die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden.

Die verwaltungsinterne Abstimmung / Anhérung der TOB ’s ist im August 2002 und die Offen-
lage ist in der Zeit vom 29.01.2003 bis einschlieRlich 28.02.2003 durchgeflhrt worden

Il. PLANINHALT

1. ErschlieBung

1.1 Verkehr

Die auldere verkehrliche Erschlieung erfolgt Uber die Stralte ,Am Alten Flugplatz®, die innere
Uber 1 — 2 Privatstrassen, je nach Entwurfskonzeption.

1.2 Ver- und Entsorgung/Entwasserung

Die Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitat, Telefon und Kabel ist grundsatzlich durch An-
schluss an das vorhandene Leitungsnetz der Versorgungstrager gesichert.

Die offentliche Verkehrsflache der StraRe ,Am Alten Flugplatz® bleibt erhalten. In dieser Fla-
che befindet sich ein Mischwasserkanal. Die Baugrundstlcke, die auf der bebaubaren Flache
entstehen, missen an den o6ffentlichen Mischwasserkanal der Stral3e ,Am Alten Flugplatz*
angeschlossen werden. Bei Notwendigkeit ist die entsprechende Sicherung der Kanaltrasse
(privat) in dem Baufeld Bf. 1 durchzufihren.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines Wohngebiet

Im Baufeld Bf. 1 wird als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet® festgesetzt.
Mit dieser Festsetzung wird der Nutzungsschwerpunkt Wohnen festgesetzt mit einer stadte-
baulich funktionalen Nutzungsvielfalt, die den stadtebaulichen Zielen hinsichtlich der
gewilnschten Nachhaltigkeit und Nutzungsmischung der Wohnquartiere entspricht.



2.2

(5)
Stellplatze, Carports und Garagen

In dem Baufeld Bf. 1 sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen
zulassig.

Im Baufeld Bf. 1 wird die Grundflachenzahl auf 0.4 festgesetzt.

Hierdurch wird eine ausreichende Nutzung der Grundstiicke ermdglicht.

Die Geschossflachenzahl wird im Baufeld Bf.1 mit 1.2 festgesetzt.

Hierdurch wird die stadtebaulich angestrebte Dichte im Plangebiet zu ermdglicht.

Im Baufeld Bf. 1 werden hangseitig 1 und talseitig 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Hiermit soll sich die Bebauung an den angrenzenden Baubestand der dstlichen Weilienburg-
stralle orientieren und dieser einen baulichen Abschluss erméglichen. Das stadtebauliche Ziel,
an dieser Stelle die Altbebauung mit der neuen Bebauung zu verknipfen, kann auf diese Wei-

Im Bebauungsplan wird eine offene Bauweise festgesetzt, entsprechend dem angrenzenden

Mit dieser Festsetzung wird die auf dem Planungsziel ,autoverkehrsarme Wohnquartiere zu
schaffen“ beruhende Verteilung der Wohneinheitdichte unterstitzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gekennzeichnet.
Entlang der Stral3e ,Am Alten Flugplatz, der Plangrenze und der Ausgleichsflache
ist die Baugrenze mit einem Abstand von 3.0 m zu Grenze festgesetzt.

In den nichtliberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen wie z.B. Garagen, Stell-

3. MaR der baulichen Nutzung
3.1 Grundflachenzahl (GRZ)
3.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
3.3 Anzahl der Vollgeschosse
se noch deutlicher ausgebildet werden.
4. Bauweise
Bestand rechtlich festzuschreiben.
5. Uberbaubare Grundstiicksflichen
platze und Carports ausgeschlossen.
6. Dachneiqung

Im Bebauungsplan wird Satteldach (SD) mit einer Neigung von 30° - 40° festgesetzt.

Mit dieser Eingrenzung soll ein harmonischer Gesamteindruck gesichert werden.
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ll. GRUN

Die Voraussetzung, um eine Umweltvertraglichkeitsprifung zu machen, liegen nicht vor, da
die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO)
nicht mehr als 20 000 gm betragt, insofern entfallt auch ein Umweltbericht gem. § 2 a Bauge-

Im Rahmen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 478 sind ein Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan erstellt und Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festgesetzt worden.

Da in dem Bebauungsplan Nr. 478 1. Anderung keine zusétzlichen ,nicht — Bauflachen®

in Anspruch genommen werden, sind keine zusatzlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Im Bebauungsplan ist stdlich der StraRe ,Am Alten Flugplatz® eine &ffentliche Griinflache (OG
— Bolzplatz) festgesetzt worden. Nordlich und tiw. westlich des geplanten Bolzplatzes ist ein
Larmschutzwall festgesetzt. Der soll die Larmschutzfunktion gegentber der geplanten Wohn-
bebauung nérdlich der Stralle ,,Auf Alten Flugplatz“ Glbernehmen. Fir diesen Bereich ist ein
Gutachten erstellt worden, um die LarmschutzmalRnahme gutachterlich abzusichern.

Fir den Larmschutzwall ist nach Gutachten eine Hohe von min 3.5 m erforderlich (s.h. Anlage
Gutachten Kramer Schalltechnik GmbH Bericht Nr. 02 02 023/01). Hiernach sind weitere
SchallminderungsschutzmafRnahmen fiir den geplanten Kindergarten (BP 478) nicht erforder-

- an der Ostseite des Kindergartengebaudes diirfen/sollen keine Raume mit schutzbedurftigen
Nutzungen wie z.B. Gruppenrdume, Blroraume usw. angeordnet werden, sondern nur Ne-

- alternativ kdnnen an der Ostseite des Kindergartengebaudes nicht 6ffenbare Fenster (Fest-
verglasungen) vorgesehen werden, wenn dort schutzbedirftige Nutzungen liegen. An die
Ausflhrung der Festverglasungen sind keine Anforderungen zu stellen, die Uber die Ausfiih-
rung gemal Warmeschutzverordnung hinausgehen. Diese Aussagen entsprechen denen des
1. Larmschutzgutachtens (TUV Bericht Nr. 933/720809/01). (Festsetzung erfolgte im rechts-

Die Baume sind von dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 478 ibernommen worden.

1. Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
setzbuch (BauGB)
2. Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP)
notwendig.
3. Spielflachen
lich.
benrdume; (Festsetzung erfolgte im rechtsverbindlichen BP 478)
verbindlichen BP 478)
4. Baume
In der StralRe ,Am Alten Flugplatz“ sind Baume festgesetzt.
5. Anzupflanzendes Griin

Die geplante Wohnnutzung wird entlang der StralRe ,Am Alten Flugplatz® bis auf maximal zwei
Zufahrtsbereiche mit einem drei Meter breiten Griinstreifen festgesetzt. Die Grlinstreifen soll
mit Baumen und Strauchern aufgelockert abgepflanzt werden.
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IV. SONSTIGE DARSTELLUNGEN ODER FESTSETZUNGEN

1. Altlasten

Im Rahmen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 478 ist ein Altlastenuntersuchung
durchgefihrt worden.

In dem Bebauungsplangebiet sind keine nutzungseinschrankde Altlasten gefunden worden.

2. Archaologische Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen ist die Entdeckung von Bodendenkmalern nicht ausgeschlossen. Die
Entdeckung ist gem. §15 Denkmalschutzgesetz NRW anzeigepflichtig. Sie ist der Unteren
Denkmalbehorde der Stadt Remscheid oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in
Bonn umgehend mitzuteilen.

3. Durchsetzung des Bebauungsplanes, bodenordnende MaRnahmen

Die Notwendigkeit von bodenordnenden MalRnahmen ist nicht erkennbar.

4. Sozialplan

Die Notwendigkeit eines Sozialplanes ist nicht erkennbar, da der Rat der Stadt Remscheid am
17.03.1997 den Satzungsbeschluss fur eine stadtebauliche Entwicklungsmaflinahme fur das
Plangebiet gefasst hat.

5. Kosten

Die moglicherweise entstehenden Kosten fur den Larmschutzwall werden im Rahmen der Ent-
wicklungsmalRnahme ausgeglichen.

Anlagen:

Gutachten

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 478 1. Anderung

(KRAMER Schalltechnik GmbH)

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 478 TUV- Bericht Nr.:933/720809/01



