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ALLGEMEINES

Anlass der Planaufstellung

Im Jahre 2000 wurde im Rahmen einer Standortstudie flir Gewerbegebiete im Stadtgebiet
Remscheid auch der Bereich Ueberfeld im nérdlichen Anschluss an das bestehende Ge-
werbe-/Industriegebiet, das im Rahmen des BP-Nr. 415 realisiert worden ist, untersucht.
Im Zusammenhang mit dieser Studie wurde u.a. bereits eine Studie zur mdglichen Ent-
wasserung erstellt sowie eine Bestandsaufnahme der von einer Erweiterung voraussicht-
lich betroffenen Landschaftsteile. Als Ergebnis war hier festzuhalten, dass aus der Sicht
des Landschafts- und Naturschutzes eine Bebauung weitgehend abgelehnt wurde, eine
Entwasserung des Bereiches - in Abhangigkeit von der FlachengroRe - méglich und die
verkehrliche Anbindung gut und gesichert ist.

Im gleichen Jahre frugen die an der nérdlichen Grenze des bestehenden Gewerbegebie-
tes angesiedelten Betriebe nach, inwieweit an diesem Standort fir sie Erweiterungsmog-
lichkeiten bestiinden; ihre Flachenvorstellungen bewegten sich zunachst im Rahmen von
jeweils ca. 20.000 gm.

Auf dieser Grundlage wurde am 21.02.2001 von der BV 2 - Siid der Beschluss zur Bir-
gerbeteiligung gefasst. Die Blrgerbeteiligung wurde zwischen dem 03.12.2001 und dem
21.12.2001 mit einer Burgerversammlung am 19.12.2001 durchgefiihrt.

Am 06.02.2002 hat der Ausschuss flir Stadtentwicklung und Strukturwandel u.a. ein-
stimmig beschlossen, dass auch dieses Gebiet als Gewerbegebiet entwickelt werden soll.

Lage im Raum / raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt auf der nordlichen Hangseite des Hohenhagen im Stadtbezirk Std
zwischen dem Sendeturm im Westen und der 6stlich nahe gelegenen BAB 1 und grenzt
unmittelbar an die nordliche Peripherie des dortigen Gewerbebereiches an. Die Abgren-
zung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Bestehende und geplante Rechtsverhaltnisse

3.1

3.2

GEP

Der genehmigte und bekannt gemachte Gebietsentwicklungsplan (GEP) stellt fur die std-
liche Halfte des Plangebietes einen Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzung
(GIB) dar. Weiterhin stellt er nérdlich angrenzend allgemeinen Freiraum und Agrarbereich
mit der Uberlagernden Darstellung Freiraumfunktion, Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierter Erholung sowie regionalen Griinzug dar.

Da die geplante Gewerbeflache lediglich 3,8 ha betragt, von der 3,04 ha bebaubar sind,
ist die Abweichung nicht GEP-relevant bzw. die geplante Nutzung ist aus dem GEP
entwickelt.

FNP

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Remscheid werden im Plangebiet die Nut-
zungen Industriegebiet (GI-Gebiet), Flache fir die Landwirtschaft und Wald dargestellt.



3.3

3.4

Landschaftsplan West

Der Landschaftsplan West setzt fiir einen nérdlich gelegenen Teilbereich des Plangebie-
tes Landschaftsschutz fest.

BP-Nr. 415 Hohenhagen/Ueberfeld

Mit dem BP-Nr. 535 - Ueberfeld werden nordliche Teilbereiche des BP-Nr. 415 Hohen-
hagen/Ueberfeld Uberplant:

- BP-Nr. 415: GI- und GE-Flachen

- Der BP-Nr. 535 setzt hier nur noch GE-Flachen mit - nach dem derzeitigen Stand
der gesetzlichen Vorschriften - modifizierten Festsetzungen fest.

- BP-Nr. 415: private Grunflache, Zweckbestimmung: Dauerkleingarten
- Der BP-Nr. 535 setzt fiir einen kleineren an den bestehenden Gewerbebereich an-
grenzenden - zz. genutzten Teil - Gewerbefldche fest, fiir den gréBeren - zz. nicht

genutzten Teilbereich - wird die Festsetzung private Griinflache, Zweckbestimmung:
Dauerkleingérten ibernommen.

Sonstige Rechtsverhaltnisse/geplante Rechtsverhaltnisse

41

Einleitungsbeschluss fiir eine stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme

Der Einleitungsbeschluss fur eine stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme - beschlossen
am 19.03.2001, bekannt gemacht am 12.04.2001 - soll aufgehoben werden, da der jetzige
Erweiterungsbereich fast ausschliel3lich auf stadtischen Grundsticken realisiert werden
kann.



4.2 Vorkaufsrechtssatzung
Aus den o.a. Griinden wurde auf die beabsichtigte Vorkaufsrechtssatzung verzichtet.

5. Stadtebauliche Zielsetzung

Ausgangspunkt der eingangs erwdhnten Standortstudie flir Gewerbegebiete im Stadtge-
biet Remscheid war ein sich abzeichnender Mangel an gréeren zusammenhangenden
Gewerbeflachen sowohl fir Neuansiedlungen, Verlagerungen als auch zur Standortsiche-
rung. Letzteres traf auf die beiden Betriebe in dem Gewerbegebiet Ueberfeld zu. Diese
zum Landschaftsfreiraum hin gelegenen Firmen meldeten bei der Verwaltung Erweite-
rungswinsche in der Gré3enordnung von jeweils ca. 2 bis 3 ha an. Diese Erweiterung ist
auf Grund der vorhandenen Ortlichkeit unvermeidbarer Weise nur in den Landschaftsfrei-
raum moglich.

Da die Stadt Remscheid selbst dort angrenzend Uber Flachen verfligt, sollte das vorhan-
dene Gewerbegebiet zunachst dergestalt arrondiert werden, dass dort auch 1 bis 2 Ge-
werbebetriebe dhnlicher GréRenordnung zusatzlich hatten Platz finden kénnen; dies auch
deshalb, da zeitweise ein im Slidbezirk ansassiger Betrieb Interesse an einer Verlagerung
in diesen Bereich bekundet hatte. Auf Grund des Nachfrageprofils von Gewerbebetrieben,
z.B. nach mdglichst ebenen Flachen, Lage an Uberregionalen Verkehrsverbindungen u.a.,
erschien eine solche Aufweitung sinnvoll: unweit des Bereiches verlauft die BAB 1, zu er-
reichen Uber die B 229 sowie die Stra’e Auf dem Knapp/Auf dem Langefeld. Hierbei wird
kaum Wohnnutzung durch Emissionen wie Lkw-Larme, -abgase etc. tangiert, der Innen-
stadtbereich nicht von weiteren Lkw-Verkehren zusatzlich belastet; Standortvorteile, die
bei den mittlerweile oft innerstadtisch gelegenen Altstandorten nicht anzutreffen sind, zu-
mal das vorhandene Strallennetz auf Grund der vorhandenen Baulichkeiten, Topographie
nicht ohne weiteres erweiterbar ist. Ferner kdnnen Probleme mit Altlasten (-Verdachts-
)Standorten auftreten sowie Nutzungseinschrankungen durch (mittlerweile) angrenzende
Wohnbebauungen. Hinzu kommen gegebenenfalls Verfligungsprobleme auf Grund der
Eigentumsverhaltnisse. Durch teilweise jahrzehntelangen Nichtgebrauch - insbesondere
bei nicht genutzten Erweiterungsflachen - kdnnen auch nicht unbetrachtliche dkologische
Ausgleichspflichten bestehen.

In der Regel sind solche Flachen auch nicht Uber rechtsverbindliche Bebauungsplane ge-
sichert, die - besonders emittierenden - Betrieben Rechtssicherheit fur die Austbung ih-
rer Tatigkeiten gewahrleisten. Uber solche Flachen verfiigt die Stadt Remscheid zurzeit
nicht in dieser GréRenordnung (sh. Auszug aus der BV 61/476 zum BP 533 Blume vom
28.05.2003, Anlage G 8).

Es war von Anfang an klar, dass die geplanten Erweiterungsflachen in den "Hang" ebenso
eingegraben werden mussten wie bereits die vorhandenen Betriebe in diesem Gebiet;
hierdurch versprach man sich u.a. auch eine gewisse "Unsichtbarkeit" des Gewerbeberei-
ches von den westlich angrenzenden Wohnbereichen des Hohenhagens aus sowie den
weitgehenden Erhalt des Landschaftsbildes. Auf Grund der gegebenen o6rtlichen topogra-
phischen Situation war von Anfang an zu erkennen, dass es trotz des Bemuhens um eine
angemessene Einbindung der Erweiterung in den Landschaftsfreiraum kaum gelingen
konnte, sein derzeitiges Erscheinungsbild anndhernd zu erhalten. Aus den vorgenannten
Grinden sollte jedoch versucht werden, den Vorstellungen der Firmen im Rahmen des
Médglichen entgegen zu kommen.

Mit Freiflachen und bereits gewerblich genutzten Flachen betrug die PlangréRe fiir die
wahrend der Blrgerbeteiligung vorgestellten Varianten jeweils ca. 22,6 ha.

Wegen der auf den Planvarianten beruhenden vertiefenden Untersuchungen - insbeson-
dere der verschiedenen Entwasserungsmaglichkeiten - dkologischen und landschaftsbild-
nerischen Belangen musste der Planbereich in mehreren Schritten auf ca. 5,6 ha re-
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duziert werden. Fir diesen Planungsstand wurde eine Umweltvertraglichkeitsstudie
durchgefuhrt, auf deren Grundlage der Planbereich weiter auf die derzeitige Grdlie von
3,8 ha Gewerbeflache zurlickgenommen wurde, von der insgesamt 3,04 ha bebaubar
sind - knapp unterhalb der MindestgréRe - die von den beiden dort anliegenden Firmen
als Betriebserweiterungsflache (zusammen) nachgefragt worden war.

Mithin handelt es sich hier nicht um ein neues Gewerbegebiet als vielmehr um eine

Standortsicherung bestehender Betriebe an der nérdlichen Peripherie des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 415 - Hohenhagen/Ueberfeld.

PLANINHALTE

Ausloser flir die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes (rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan Nr. 415 - Hohenhagen/Ueberfeld) am Rande des nérdlich angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes war der Wunsch zweier dort ansassigen Firmen sich zu erwei-
tern. Dies ist auf Grund der ortlichen Gegebenheiten nur in ndrdlicher Richtung in das
Landschaftsschutzgebiet hinein moglich. Uber die reine StandortsicherungsmaRnahme
hinaus soll der Bebauungsplan hierzu auch Alternativen berlcksichtigen. Das nachfol-
gend aufgefiihrte Nutzungsspektrum und seine Ausgestaltung hat demnach beiden Ent-
wicklungsrichtungen Rechnung zu tragen.

Auf Grund eines derzeitigen Mangels an gewerblichen Bauflachen, die Uber rechtskraftige
Bebauungsplane gesichert sind, der geringen GroéRRe der geplanten Erweiterungsflachen,
sollen diese vorrangig dem produzierenden Gewerbe vorbehalten bleiben.

Erschlossen werden die Erweiterungsflachen Uber die Strallen Auf dem Knapp/Auf dem
Langefeld, die das gesamte Gewerbegebiet zentral vom Norden bis Siden Uber die Neu-
enkamper/Lenneper Strale (B229) an die nahegelegene BAB 1 und die weiteren Stadttei-
le anbindet. Etwa mittig der ErschlielBungsstralie liegt auch die Wache der Remscheider
Feuerwehr. Im Hinblick auf die festzustellende Zunahme von Staubildungen zu bestimm-
ten Tageszeiten im Einmindungsbereich mit der Neuenkamper/Lenneper Stralle, ver-
schiedenen Speditionen im vorhandenen Gewerbegebiet und angrenzenden Wohnberei-
chen werden besonders verkehrserzeugende Nutzungen fiir den Planbereich ausge-
schlossen; hierzu zahlt auch der endverbraucherorientierte Einzelhandel, der regelhaft in
anderen Baugebieten untergebracht werden kann.

Die vorgestellten 6rtlichen Gegebenheiten bilden den Rahmen fir die folgenden Festset-
zungen.

Art der baulichen Nutzung

1.1

Gewerbegebiet
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet festgesetzt und

- zum Schutz der angrenzenden larmsensibleren Nutzungen auf Grundlage der Ab-
standsliste zum Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen (Anhang zum
Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02.04.1998 - VB 5-8804.25.1) gegliedert. Die Abstandsliste gibt flr bestimmte in sie-
ben Abstandsklassen aufgefihrte Betriebsarten, die entsprechend dem neuesten
Stand des Immissionsschutztechnik ermittelten Abstinde an. Bei Einhaltung dieser
Abstande entstehen in der Regel keine Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebli-
che Belastigungen durch den Betrieb bzw. die Anlage in umliegenden schutzwurdi-
gen Gebieten.
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Da diese Abstande im Bebauungsplan Nr. 535 auf Grund vorhandener bzw. noch ge-

Anlagenarten ausschlieBlich oder weit Uberwiegend aus Grunden des Larmschutzes
ergibt, basierend auf den Larmimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohngebie-
te. Bei Anwendung der Abstandsliste zwischen Gewerbe- und Mischgebieten kénnen
bei mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten die Abstande der Ubernachsten Ab-
standsklasse zugrunde gelegt werden. Falls ein Mindestabstand von 100 Metern
nicht eingehalten werden kann, ist eine Einzelfallprifung erforderlich. Durch Festset-
zung des flachenbezogenen Schallleistungspegels wird diese Forderung erfullt.

- Erganzt wird diese Gliederung durch die Festsetzung eines immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegels (IFSP).

Der wesentliche Planungsvorgang zur Vermeidung von Gerauschimmissionskonflik-
ten ist in der Zusammenfassung vereinbarer und der Trennung unvereinbarer Nut-
zungen durch Ausweisung und Festsetzung von Bauflachen und Baugebieten zu se-
hen. Es werden keine Anlagen und Betriebe geplant, sondern Flachen mit bestimm-
ten Nutzungsmoglichkeiten. Ein Gerauschimmissionskonflikt wird dann vermieden,
wenn alle technisch, baulich und rechtlich méglichen Nutzungen auf allen geplanten
Flachen zusammen im gesamten Einwirkungsbereich die Sollwerte, hier die festge-
setzten Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte, unter Berlcksichtigung einer
Vorbelastung nicht Gberschreiten.

Diese Festsetzungen fir die Teilflachen des Bebauungsplanes sind einerseits be-
stimmt und vollziehbar, andererseits aber so offen, dass sie sich flexibel den noch
nicht im Detail bekannten Gegebenheiten einer moglichen GE-Nutzung anpassen
lassen.

Im Rahmen des Zulassungsverfahrens (z.B. Baugenehmigungsverfahren, Genehmi-
gungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz) muss durch den An-
tragsteller nachgewiesen werden, dass die festgesetzten flachenbezogenen Schall-
leistungspegel eingehalten werden.

1.2 Einschrankungen der gewerblichen Bauflachen
- Mitdem Ausschluss von

- Einzelhandelsbetrieben fur Endverbraucher, wie z.B. Lebensmittelmarkten, Bau-
markten, Garten- und Freizeitmarkten, Lagerplatzen und 6ffentlichen Betrieben,

- Tankstellen (auch im Zusammenhang mit einer gewerblichen Nutzung)

- Anlagen fur sportliche Zwecke (auch im Zusammenhang mit einer gewerblichen
Nutzung,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnu-
gungsstatten

soll gesichert werden, dass die geplanten Gewerbeflachen nicht nur tatsachlich vor-
rangig einer produzierenden gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden, sondern auch
um mit den noch verfugbaren wertvollen gewerblichen Bauflachen sparsam umzuge-
hen. Um Betrieben den Verkauf ihrer Produkte an Endverbraucher zu erméglichen,
kénnen ausnahmsweise mit den Betrieben zusammenhangende Verkaufsflachen
zugelassen werden, wenn sie nicht mehr als 25 % der Gesamtgeschossflache in An-
spruch nehmen.
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Im Gbrigen sind fur solche Nutzungen im Remscheider Stadtgebiet an anderer Stellen
Flachen vorhanden.

- In den an den Landschaftsfreiraum angrenzenden nérdlichen Sektoren der Baufelder
Bf 1b, Bf 2 b und Bf 2 b* werden ausschliel3lich Gewerbebetriebe aller Art/ Lagerhau-
ser zugelassen.

Aufgrund des angrenzenden Landschaftsfreiraumes soll - neben einer gestalterischen
Komponente - die Anordnung von intensive Verkehre erzeugenden Nutzungen
unterbunden werden.

- Aus den vorgenannten Griinden werden auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
Schaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter grundsatzlich auf eine
Wohneinheit pro Betriebsgrundstlick festgesetzt, hierfir missen Nachweise erbracht
werden, dass diese Wohneinheit im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Betriebs-
gebaude steht und keine unzumutbaren Beeintrachtigungen ein gesundes Wohnen
verhindern.

1.2.1 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen sind auf den Firmengrundstiicken in

den liberbaubaren Grundstiicksflachen vorzusehen.

Die vorgenannten Anlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen aus-

nahmsweise zulassig, wenn keine bauordnungsrechtlichen Belange dem entgegenstehen,

die Anlagen stadtebaulich vertraglich sind und nachgewiesen werden kann, dass diese

Anlagen nicht in den Baufeldern selbst untergebracht werden kénnen.

- Hierdurch soll die Gewerbeflachenausnutzung optimiert werden.

2. MaR der baulichen Nutzung
21 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Als Malf der baulichen Nutzung werden die flir ein Gewerbegebiet zulassigen Hochstwer-

te fur die Grundfldéchenzahl (GRZ) und die Geschossfldchenzahl (GFZ) festgesetzt.

- Hierdurch sollen sowohl eine optimale Ausnutzung des Grundstiickes und der ge-
werblichen Bauflachen gewahrleistet, als auch der Eingriff in den Landschaftsfreiraum
gemindert werden.

- Der Hochstwert der Grundflachenzahl darf nicht Uberschritten werden, da die Ent-
wasserung hierauf abgestellt ist.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Fur die Hb6he der baulichen Anlagen werden sowohl flir Gewerbebetriebe aller
Art/Lagerhauser als auch Blro- und Verwaltungsgebaude Maximalwerte fir die Firsthéhe
(FH) festgesetzt:

Sie bewegen sich zwischen 18,0 m fir Blro- und Verwaltungsgebaude im Bereich des
gewerblichen Baubestandes im stdlichen Teilbereich und staffeln sich bis 10,50 m fir
Gewerbebetriebe aller Art/Lagerhduser im nérdlichen Teilbereich zum Landschaftsfrei-
raum hin in insgesamt 3 Stufen ab; die erforderlichen, dem Bebauungsplan zu entneh-
menden, Bezugspunkte beziehen sich auf normal Null (NN).
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Ziel dieser Festsetzungen ist es, der gewerblichen Erweiterung einerseits durch eine
3-stufige, nach Nutzungsart differenzierten, Begrenzung der Gebaudehdhen den be-
trieblichen Bedirfnissen gerecht zu werden, andererseits - so weit wie mdglich - ihre
Einpassung in das Landschaftsbild sicherzustellen.

Ausnahmsweise kann hiervon fur technisch notwendige untergeordnete Bauteile, wie
z.B. Schornsteine, Abluftrohre, Masten, technische Aufbauten fiir Aufzlige etc., be-
freit werden, wenn das Landschaftsbild hierdurch nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Hohe des geplanten Gelandes

Die Hoéhe des geplanten Geldndes wird - wie im Bebauungsplan dargestellt, an der nérd-
lichen Peripherie des Plangebietes westlich der Flache mit dem Geh-/Fahr- und Leitungs-
recht - Bf (Baufeld) 1b - auf 353,70 m Uber NN (Normal Null) und &stlich dieser Flache -
Bf (Baufeld) 2 b und 2 b* - auf 352,0 m Uber NN festgesetzt; an der sudlichen Gelandepe-
ripherie - an den gewerblichen Baubestand angrenzend - fir das Bf 1 u. 1 a auf 355,0 m
uber NN, fur das Bf 2 auf 353,50 m festgesetzt. Die so entstehende Gefallelinie betragt

ca.

1 % (Entwéasserung).

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten soll das Erweiterungsgelande in der
einzig moglichen Erweiterungsrichtung der angrenzenden Betriebe (Norden) und der
notwendigerweise weitgehend beizubehaltenden Héhe der vorhandenen Hallenbdden
fur die geplante Gewerbeflachenerweiterung auf dieses Niveau nivelliert werden. Ne-
ben der Vereinfachung der Produktions- und Betriebsablaufe flir die bereits "einge-
grabenen" Betriebe wird so auch eine stadtebaulich befriedigendere Raumldsung er-
zielt gegeniiber einer Anordnung grundflachenintensiver Hallen/Biro- und Verwal-
tungsgebaude auf dem Urgelande; die Erweiterung fugt sich somit in den Gestal-
tungskanon des bestehenden Gewerbegebietes - wenn auch in einer anderen Mal3-
stablichkeit - ein.

Bauweise

3.1

Abweichende Bauweise

Eine abweichende Bauweise wird festgesetzt, um eine moglichst groRziigige Freiziigigkeit
der Bebaubarkeit zu ermdglichen. Es sind Gebaude Uber, unter und von 50 m Lange zulas-
sig. Es kann sowohl mit Grenzabstand als auch auf die seitlichen Grundstlicksgrenzen ge-

baut

werden. Hierdurch kann z.B. erreicht werden, dass gemeinsame Zufahrten durch be-

nachbarte Eigentlimer errichtet und genutzt werden kénnen (sh. nachfolgende Systemskiz-

ze)

Diese in dieser Form beispielhafte Darstellung stellt keine Festsetzung dar:
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Uberbaubare-/ nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die dberbaubaren Grundstucksflachen werden mittels Baugrenzen dargestellt.

- Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt; innerhalb
der so gebildeten "Baufelder" ermoglichen sie individuelle Anordnungen der Baukorper.

- Die dadurch entstehenden nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen sind gegenliber
dem Landschaftsfreiraum und der privaten Grunflache - Zweckbestimmung Dauerklein-

Mit dieser Festsetzung wird beabsichtigt, den Kontrast des Uberganges von dem Ge-
werbegebiet zu den angrenzenden Griinbereichen zu mindern.

Verkehrliche ErschlieBung

41

4.2

4.3

4.4

AuRere ErschlieBung

Die duBBere Erschlielung der Gewerbebereichs-Erweiterung erfolgt Gber die Strallen Auf
dem Knapp/Auf dem Langefeld, der Lenneper Stralte (B 229) sowie der nahe gelegenen
BAB A 1.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung der an der Stral’e Auf dem Knapp/Auf dem Langefeld gelegenen
beiden Firmengrundstlicke kann sowohl Uiber separate oder eine gemeinsame Zufahrt er-
folgen; die weitere interne ErschlieBung der Gewerbeflachen erfolgt nach den spezifischen
betriebsinternen Funktionsablaufen.

Geh-/Fahr-/Leitungsrecht
Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird

- zwischen den Baufeldern Bf 1, 1 aund 1 b und Bf 2, 2 a und 2 b ein Geh-/ Fahr- und
Leitungsrecht fir die Allgemeinheit, einen beschrankten Personenkreis und Erschlie-
Rungstrager, festgesetzt.

Hiermit kann auch die innere ErschlieBung der Betriebsgrundstiicke gesichert werden;
ihre Ausgestaltung, z.B. ob eine gemeinsame oder getrennte soll den Anliegern Uberlas-
sen werden.

- zwischen den Baufeldern Bf 2 a und 2 a*, Bf 2 b und 2 b*, auf der nicht Giberbaubaren
Grundstlicksflache sowie einem noérdlich angrenzenden Teilbereich der Versickerungs-
mulde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht flr ErschlieBungstrager festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung soll die Verlegung und Wartung von Versorgungsleitungen gesi-
chert werden, die zz. unmittelbar vor den bestehenden Gebauden der Firmen verlaufen.

Offentlicher FuRweg

Der 6ffentliche FuBweg, der im Bebauungsplan Nr. 415 an der ndrdlichen Peripherie der
beiden Firmen festgesetzt worden ist, wird - wie im Plan dargestellt - an die neu gebildete
West-/Nordgrenze des Gewerbegebietes verlegt und mit dem bestehenden FuRwegenetz
verknupft werden; die offentliche FuRwegeverbindung aus dem Kleingartengelande an das
externe FulRwegenetz - wie im Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 415 festgesetzt - wird
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aus den o.a. Grunden modifiziert und an den nérdlich verlaufenden offentlichen Fulweg
wieder angebunden.

OPNV (Offentlicher Personennahverkehr)

Die Anbindung des Gewerbebereiches an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist wah-
rend der Vormittags- und spateren Nachmittagsstunden durch die Buslinie 665 gewahr-
leistet.

Private Stellpldtze

Private Stellpldtze sind auf den Firmengrundstlicken in den tberbaubaren Grundstlicksfla-
chen vorzusehen. Ausnahmsweise kdnnen sie auch auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen angeordnet werden, die - entsprechend der Plandarstellung - nicht zur Be-
pflanzung mit Geholzen gegenuber dem Landschaftsfreiraum bzw. der Kleingartenanlage
vorgesehen sind, wenn keine bauordnungsrechtlichen Belange dem entgegenstehen, die
Anlagen stadtebaulich vertraglich sind und nachgewiesen werden kann, dass diese Anla-
gen nicht in den Baufeldern selbst untergebracht werden kénnen.

- Hiermit soll - da wo notwendig - die Abschirmung gegeniiber den "Grin"-Bereichen ge-
sichert und - da wo moglich - die Gewerbeflachenausnutzung optimiert werden.

Offentliche Stellplitze

Offentliche Stellplétze werden nicht vorgesehen, da das 6ffentliche StraRennetz vorhanden

Versorgung/Entsorgung

5.1

5.2

Versorgung

Die Ver-/Entsorgung des Gewerbebereiches ist (iber die vorhandenen Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen gesichert. Die zurzeit vor den vorhandenen Betriebsgebduden im Be-
reich des dortigen FuRweges verlaufenden Stromleitungen aus der benachbarten Um-

chen Erweiterungsflachen tber ein Geh-/Fahr-/Leitungsrecht flr Versorgungstrager bis zur
Umspannanlage gesichert (sh. Bebauungsplan)

Entsorgung

Die Entwasserungsstudie, die flr den Planbereich erarbeitet wurde (Anlage G 6), kommt zu
dem Ergebnis, dass bei einer Realisierung des nachstehend aufgefiihrten MaRnahmenpa-
ketes die negativen Auswirkungen auf ein vertragliches Maf} reduziert werden kénnen und
dass aus entwasserungstechnischer Sicht eine Bebauung realisierbar ist.

Nach dem GEP (Ueberfeld) ware ein vollstadndiger Anschluss an die Mischwasserkanalisa-
tion der REB (Remscheider Entsorgungsbetriebe) méglich. Diese Entwasserung, wie auch
die Entwasserung im klassischen Trennsystem verursacht jedoch Beeintrachtigungen am
Suhler Siefen. Somit scheidet eine Entwasserung im klassischen Misch- und Trennverfah-
ren aus. Mit einem modifizierten Mischverfahren, welches die folgenden Malinahmen bein-
haltet, kbnnen jedoch die negativen Einflisse der Neubebauung auf ein fur die Gewasser
vertragliches Mal} minimiert werden:



14

Malnahme 1 Das austretende Hangwasser an den Béschungen wird in einem Graben
gesammelt und auf die unbebauten Freiflachen im jeweiligen Gewasser-
einzugsgebiet gefihrt.

Malnahme 2 Unter den Gebauden ist ein weiteres Drainagesystem vorzusehen, wel-
ches ebenfalls auf die Freiflachen im jeweiligen Gewassereinzugsgebiet
fuhrt.

MafRnahme 3 Die vorgenannten Systeme sind voneinander zu trennen, damit es zu kei-
ner Versickerung von Hangwasser in tiefere Grundwasserschichten, wel-
che direkt dem Diepmannsbach zuflieken, kommt.

Malnahme 4 Das belastete Niederschlagswasser der Hof- und Verkehrsflachen ist an
das Mischwassernetz der REB anzuschlief3en.

MafRnahme 5 Das Niederschlagswasser der Dachflachen soll tber die belebte Boden-
zone versickert werden.

Malnahme 6 Eine Variantenuntersuchung ergab, dass aus Griinden des Landschafts-
schutzes und der Flachenverfligbarkeit der geeignetste Standort fiir eine
Versickerungsmulde sich norddstlich des Plangebietes befindet. Auf
Grund der unsicheren Planungsgrundlage hinsichtlich der spateren Ho6-
henverhaltnisse (Firsthohe, Gelandehthe) wird von dem Gutachter die
Einzugsgebietsflache, deren Niederschlagswasser im Einzugsgebiet des
Suhler Siefens versickert werden soll, sowie die erforderliche Muldengré-
Re bei Maximalanschluss benannt.

Die Bauherren konnen in diesem Fall entscheiden, ob sie einen Teil der
Dachflachen an das Mischwassernetz anschlieRen. Somit ist sicherge-
stellt, dass die Neubebauung fir den Suhler Siefen vertraglich ist und
gleichzeitig eine gréoltmadgliche Planungsfreiheit verbleibt.

rungsmulde nachjustiert werden.

Im ganzen Bereich Hohenhagen muss mit temporéar anstehendem Grundwasser gerechnet
werden. Das bei der Erstellung aufgeschlossene Grundwasser darf nicht aus dem Planbe-
reich hinausgeleitet werden; insbesondere ist eine Ableitung von Drdnagewasser (ber die
Kanalisation verboten.

Griinflachen

6.1

Private Griinflachen

Der BP Nr. 535 Ubernimmt teilweise die im BP Nr. 415 festgesetzte private Griinflache
mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten, die in ihrem kleineren sudwestlich angren-
zenden Teilbereich mit der Festsetzung Gewerbegebiet Gberplant wird; der gréRere Tell
dieser Kleingartenanlage ist zz. ungenutzt und kann die Uberplanten Kleingarten aufneh-
men - auch dann verbleiben noch Flachenreserven flir Neuanlagen von Dauerkleingarten.
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Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinflachen - z.B. Spielplatze - werden im Plangebiet nicht ausgewiesen, da es
sich - aul3er der o0.g. privaten Grunflache - ausschlieBBlich um betriebsbezogene gewerblich
genutzte Erweiterungsflachen handelt, die nur Uber private Gewerbeflachen erschlossen
werden.

Waldflachen

Fur das Plangebiet missen Waldflachen in Anspruch genommen werden - eine "Weih-
nachtsbaumkultur" und Teile eines Buchenwaldes. Fur den notwendigen Ausgleich stehen
stadtische Flachen an anderer Stelle zur Verfugung (sh. Anlage G 3.1).

Wegen des unvermeidbaren Wegfalles von Buchenwald im nordwestlichen Planbereich soll
an der dortigen Plangebietsgrenze ein 3-stufiger Waldrand von ca. 15,0 m Tiefe angelegt
werden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die nérdlichen, westlichen und suddstlichen nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zum
Landschaftsfreiraum und der Kleingartenanlage hin sind mit Baumen und Strauchern ent-
sprechend der Darstellung im Plan zu bepflanzen, um den Kontrast zwischen dem Land-

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Vorab ist festzuhalten, dass hier ein Konflikt zwischen der Erhaltung des Landschaftsfrei-
raumes, des Landschaftsbildes, der Sicherung des Naturhaushaltes und von Flachen fir
Ersatz- und AusgleichsmalRhahmen zur Kompensation fur Eingriffe in den Naturhaushalt an
anderer Stelle im Stadtgebiet sowie der Notwendigkeit besteht, vorhandene Arbeitsplatze
zu sichern und neue zu schaffen.

Auf Grund der bereits dargestellten Standortgunst des Bereiches fur Gewerbe-
/Industrieflachen: nahegelegene liberértliche Verkehrsachsen, Stadtndhe, kaum durch
Lérme, Lkw-Emissionen zu belédstigende Wohnbevélkerung - wurden ausgeldst durch eine
Anfrage von Betrieben an der nordlichen Peripherie des von dem Bebauungsplan Nr. 415 -
Ueberfeld/Hohenhagen erfassten Gewerbe-/Industriebereiches nach Erweiterungsmoglich-
keiten zunachst beide Ziele verfolgt:

Standortsicherung durch Erweiterungsmoglichkeiten sowie — aufgrund einer weiteren An-
frage eines Betriebes im Sidbezirk nach Flachen fir eine Betriebsverlagerung - deren mo-
derate Erganzung fir die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe; letzteres auch unter dem
Gesichtspunkt, dass im Stadtgebiet Remscheid zz. ein Mangel an geeigneten - Uber Be-
bauungsplane rechtsverbindlich gesicherten - Gewerbeflachen besteht.

der Sicherung des Naturhaushaltes und einer angemessenen Einfligung des Gewerbebe-
reiches in das Landschaftsbild. Hierbei war von Anfang an klar, dass auf Grund der gege-
benen topographischen Situation und den betrieblichen Erfordernissen auffallige Verande-
rungen unumganglich werden wirden.

Gem. § 1 BauGB sind die privaten und offentlichen Belange gegeneinander und unterein-
ander gerecht abzuwagen.

Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 535 - Ueberfeld stellt einen Eingriff in die Landschaft dar,
da er neben den eingangs erwahnten Belangen auch die Randzone des direkt nérdlich an-
grenzenden Landschaftsschutzbereiches in Anspruch nimmt.
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Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Plangebiet gegentber den
Plan-Entwirfen im Rahmen der Burgerbeteiligung mehrfach reduziert: vorrangig im noérdli-
chen und westlichen Bereich zur Sicherung von Quellgebieten, deren Einzugsbereiche
teilweise Uberplant waren. Das so bereits deutlich reduzierte Plangebiet, das der Umwelt-
vertraglichkeitsstudie von Oktober 2002 zugrunde lag, wurde fir den zugehorigen land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag (September 2003) nochmals um weitere ca. 1,4 ha im
Westen und Norden zuriickgenommen, so dass zumindest in etwa den Erweiterungsvor-
stellungen der angrenzenden Firmen Rechnung getragen werden kann.

Trotz dieser Eingriffsminderung lie sich jedoch bei einer Prioritat fur gewerbenutzungs-
tauglichen Flachenzuschnitten die Uberplanung zweier hier vorhandener Kompensations-
flachen fur frihere Eingriffe in den Landschaftsfreiraum an anderer Stelle ebenso wenig
vermeiden, wie die als "kulturhistorische Relikte" zu charakterisierenden "Lesesteinwalle" -
hier insbesondere der an der westlichen Bebauungsplangrenze:

- Die Erhaltung des "Lesesteinwalles" am derzeitigen Ort im Bereich der westlichen
Plangrenze wuirde eine weitere nicht unerhebliche Reduzierung der nutzbaren Erweite-
rungsflache bedeuten. Durch die beabsichtigte notwendige Nivellierung des Urgelan-
des auf die Hohen der vorhandenen Hallenbdden entsteht an der westlichen Bebau-
ungsplangrenze u.a. eine mehrere Meter hohe Bdschung, deren Bdschungsfull (maxi-
mal 15,0 m breit) urspriinglich weiter westlich - au3erhalb der eigentlich vorgesehenen
gewerblich zu nutzenden Flache gelegen hat. Zur Sicherung des Walles, der ohnehin
schon 6stlich hinter der Flucht der vorhandenen Gebaudefront liegt, muss die Bo-
schungskrone zu diesem einen groReren Abstand einhalten, so dass der Bdschungs-
full - oder eine Stutzmauer - noch weiter in die Bauflache vor dem zu erweiternden
Hallenkomplex hineinragen und ihren Gebrauchswert auch wegen des so entstehen-
den Flachenprofils weiter einschranken wirde. Ein weiterer, stark mit Hecken be-
/Uberwachsener Wall befindet sich im norddstlichen Innenbereich des Baufeldes Bf 1
b.

Da die "Lesesteinwalle" ihre originare Bedeutung langst verloren haben, erscheint es
vertretbar, sie als "kulturhistorisches Relikt/Biotop" ca. 10 bis 15 Meter weiter westlich
in der gleichen Ortlichkeit zu verlegen; auch deshalb, da sie u.a. eine Art der Nut-
zungsabgrenzung erfullten und an dem neuen Platz als Abgrenzung zwischen dem
Gewerbe- und landwirtschaftlichen Bereich annahernd funktionsgerecht eingebunden
werden.

- Durch die Planung werden zwei Kompensationsflachen aus anderen Planungsmal}-
nahmen erfasst. Bis auf einen Randstreifen konnte deren am weitesten nordlich gele-
gene durch die Ricknahme der Bebauungsgrenze erhalten bleiben. Die hierzu sudlich
gelegene befindet sich zusammen mit einer "Weihnachtsbaumkultur", jedoch wie ein
"Sperrgurtel" unmittelbar vor den beiden dort ansassigen Firmen und der Kleingarten-
anlage.

Diese Kompensationsflachen und die "Weihnachtsbaumkultur" missen an geeigneter
Stelle neu hergestellt/ausgeglichen werden, da eine Berucksichtigung ihrer raumlichen
Konfiguration zu Grundstlickszuschnitten fliihren wiirde, die eine gewerbliche Nutzung
erheblich einschranken oder sogar hierfir untauglich werden lief3e.

- Die Inanspruchnahme eines Randstreifens des Landschaftsschutzgebietes fur die Pla-
nungsmafnahme ist insofern unvermeidlich, als Erweiterungsmdglichkeiten der an der
nordlichen Grenze des vorhandenen Gewerbe-/Industriegebietes ansassigen Firmen
nur in ndérdlicher Richtung in das Landschaftsschutzgebiet hinein moglich sind.

Fir die sich hieraus ergebenden MalRnahmen wurde eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchgeflhrt.
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Wie unter Pkt. A 3.1 mitgeteilt, hat die zustandige Bezirksregierung Dusseldorf bei Vorle-
gen einer Kompensationsflachendarstellung im Rahmen der den Bebauungsplan zugehdri-
gen Flachennutzungsplananderung gegen die Nutzungsanderung keine Bedenken.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Der Bebauungsplan soll Baurecht fir ein Projekt schaffen, das nach UVPG, Ziffer 18, der
Anlage 1 zum Nutzungstypus Stadtebauprojekt fiir sonstige bauliche Anlagen zu zahlen ist.
Da bei dem Vorhaben die unteren Schwellenwerte der Anlage zu § 3 UVPG Uberschritten
werden und unter Landschaftsschutz stehende Flachen betroffen sind, wurde die Durchfiih-
rung einer UVP veranlasst. Aufgabe der Umweltvertraglichkeitspriifung ist es, die Auswir-
kungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend zu ermitteln und zu bewerten.

- Die Umweltvertraglichkeitsstudie zu dem Vorhaben umfasst die Ermittlung, Beschrei-
bung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen, Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft einschliellich deren jeweiligen
Wechselwirkungen sowie Kultur- und sonstige Sachgduter.

- In dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag findet im Rahmen der UVP die nach §
18 BNatSchG bzw. §§ 4 - 6 LG vorgeschriebene Eingriffsregelung Anwendung. (sh. im
Einzelnen Anlagen G 3 - 3.1)

Biomonitoring
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UMWELTBERICHT

Gemal § 2 a BauGB ist ein Umweltbericht gefertigt worden, der Bestandteil der Ent-
wurfsbegrindung ist, er enthalt eine dem Bebauungsplan entsprechende Beschrei-
bung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Beschreibung
von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen, der Abfalle, den Anfall von Ab-
wasser, der Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft sowie
Angaben zu sonstigen Folgen der Festsetzungen fiir das Vorhaben, die zu erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren kénnen sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammensetzung der Angaben aufgetreten sind.

AbschlieRend enthalt er eine allgemein verstandliche Zusammenfassung, die Dritten
die Beurteilung ermdglicht, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkun-
gen der Festsetzungen fiir das Vorhaben (hier: Bebauungsplan) betroffen werden kon-
nen.

Anmerkung:
Der Landschaftsbeirat hat in seiner Sitzung am 06.07.2004 beschlossen, seine Beden-

ken gegen den Bebauungsplan zugunsten der Betriebserweiterung zurtickzustellen.
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1  UMWELTBERICHT

Die Stadt Remscheid plant im Bereich der nérdlichen Peripherie des Gewerbegebietes
Ueberfeld die Erweiterung bestehender Gewerbeflachen, um dem gestiegenen Fla-
chenbedarf zweier dort ansdssiger Gewerbebetriebe nachzukommen und stellt zur
Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen den B-Plan Nr. 535 ,Ueberfeld” auf.
Dieser ersetzt bereichsweise den fir Teile des geplanten Bebauungsplangebietes gel-
tenden rechtskraftigen B-Plan Nr. 415 fiir das bestehende Gewerbe- und Industriege-
biet.

Nach dem im Zusammenhang mit dem EAG-Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau)
am 20.07.2004 inkraft getretenen geanderten BauGB ist bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen fir die zur Abwagung erforderliche Darstellung der Belange des Um-
weltschutzes (nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB) eine Umweltprifung durchzufih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Dieser bildet einen ge-
sonderten, hiermit vorliegenden Teil der Begriindung zum Bauleitplanentwurf.

Bereits im Oktober 2002 wurde eine Umweltvertraglichkeitsstudie zu der Planung erar-
beitet, die zu erheblichen Anderungen des Bebauungsplanentwurfes zugunsten der Be-
lange des Umweltschutzes geflhrt hat und dessen Ergebnisse in den vorliegenden
Umweltbericht einflieBen. Fir die Ableitung von MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes im Sinne der naturschutzgesetzlichen Eingriffsregelung wurde
dariber hinaus ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag im Juli 2004 vorgelegt, dessen
Planungsbeitrag der Umweltbericht ebenfalls berticksichtigt.

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und ihre Berticksichtigung
im Bebauungsplan sowie die Darstellung der Ergebnisse der Abwdgung mit den ge-
pruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten sind in einem
,Ergebnisbericht zur Beteiligung der Blrger und der Trager 6ffentlicher Belange” sowie
in der Entwurfsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 535 ,Ueberfeld” gesondert darge-
legt.

1.1 Beschreibung der Planung

1.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

MaBgebliches Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 535 ist die Standortsicherung der
durch den B-Plan beglnstigten Gewerbebetriebe. Aus naheliegenden betrieblichen
Grinden hat dabei eine Erweiterung im unmittelbaren Nahbereich der vorhandenen
Betriebsgelande im Bereich Ueberfeld aus Sicht der Unternehmen Vorrang vor Alterna-
tivstandorten.

Dem durch die betreffenden Unternehmen formulierten zusatzlichen Flachenbedarf
von jeweils ca. 2 ha soll durch die Bereitstellung von Baufeldern in einem Flachenum-
fang von ca. 3,7 ha groBenteils entsprochen werden.

Weitere wichtige Ziele der Planung bestehen in der Zweckbestimmung von Flachen fur

« die Neuanlage von Sondernutzungsflachen fur Dauerkleingarten als Ersatz fur teils
beanspruchte Kleingartenflachen durch die Gewerbeflachenerweiterung,
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 die Versickerung von Niederschlagswasser zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
zweier Quellbéche und

* Vermeidungs- Minderungs- und KompensationsmaBnahmen innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes unter besonderer Berlcksichtigung der landschaftsgerechten Ein-
bindung der Gewerbebebauung in Randlage des nérdlich angrenzenden Erholungs-
gebietes durch groBzugige randliche Gehdlzanpflanzungen

1.1.2 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Da neben dem Erweiterungsbedarf der zuvor genannten Firmen auch eine Nachfrage
nach Gewerbeflachen fir die Standortverlagerung zumindest eines weiteren Betriebes
bestand, war die Erweiterungsflache zunachst deutlich gréBer geplant. So umfasste der
Geltungsbereich anfanglich noch 22,6 ha, wurde dann aber vor dem Hintergrund sich
abzeichnender entwasserungstechnischer und landschaftsokologischer- und -
asthetischer Probleme schrittweise auf heute 8,8 ha verkleinert, wovon jedoch bereits
heute etwa 2,9 ha gewerblich/industriell Uberbaut sind.

Mit der Verkleinerung der Erweiterungsflache in dem genannten Umfang wurde dem
Gebot der Eingriffsminderung Rechnung getragen.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten, respektive der vorhandenen Bebauung und
Flachennutzung ist eine Erweiterung nur in ndrdlicher Richtung moglich. Eine Diskutier-
te Verringerung der Bebauungstiefe nach Norden wurde aufgrund des formulierten
hoheren Flachenbedarfs der beiden Gewerbebetriebe verworfen. Ebenfalls diskutierte
weniger kompakte Flachenzuschnitte wurden aus anlagen- und produktionstechni-
schen Griinden nicht weiter verfolgt. Die schlichte Verldangerung der Betriebsgeldnde in
ihrer vorhandenen Breite nach Norden bietet aus Sicht der Betriebe deutliche Vorteile
fur die rdumliche Organisation der Betriebsablaufe.

Die Untersuchung von Standortalternativen wurde zugunsten einer standortsichernden
Erweiterungsplanung nicht weiter verfolgt. Dabei wird auch auf die besondere Lage-
gunst des vorhandenen Gewerbestandortes aufgrund seiner kurzen verkehrlichen An-
bindung Uber die BundesstraBe 229 an die Autobahn-Anschlussstelle Remscheid ver-
wiesen.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 535 sind im Einzelnen den textlichen Fest-
setzungen und der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Die sich aus diesen Festsetzungen ergebenden umweltrelevanten WirkgréBen werden
unter Kap. 1.3 detailliert beschrieben.

1.2 Methodik der Umweltpriifung

1.2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Untersuchungsgebiet umfasst neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
535 auch dessen Umgebung bis in eine Entfernung von etwa 500 m. Fir das Schutzgut
Landschaftsbild und die Darstellung von Schutzgebieten wurden innerhalb eines
1000 m-Radius um das Plangebiet Daten erfasst und ausgewertet. Aufgrund méglicher
hydrologischer Wirkungszusammenhdnge wurden insbesondere auch die Quellbache
Suhler Siefen und Wistenhagener Bach in die Untersuchungen einbezogen.
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Der inhaltliche Untersuchungsrahmen umfasst die Schutzglter
* Mensch (Wohnen/Erholung)

» Pflanzen, Tiere und ihre Lebensréaume

« Boden

* Wasser

« Klima/ Luft

 Landschaftsbild und

» Kultur- und Sachguter

» und die zwischen diesen bestehenden Wechselwirkungen.

Neben einer flachendeckenden Biotoptypenkartierung beschrankte sich die Erhebung
faunistischer Daten auf die Artengruppe der Heuschrecken sowie die Auswertung vor-
handener Datenbestdnde zur Fauna des Gebietes.

1.2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Die im Rahmen der UVS und des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum B-Plan be-
schriebenen und bewerteten Auswirkungen der Planung auf die zuvor genannten
Schutzgiter werden dargestellt. Dazu werden die Schutzgiter zunachst in ihrem aktu-
ellen Zustand beschrieben und bewertet.

Die Grundlagen der Bestandserfassung und —bewertung sind in den Quellenverzeich-
nissen der UVS und des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zur Planung aufgelistet.

Durch Projektion der nachfolgend beschriebenen vorhabenbedingten Wirkfaktoren auf
die SchutzgUter und ihre Wechselbeziehungen wird eine Darstellung der zu erwarten-
den unvermeidbaren Umweltauswirkungen des Vorhabens abgeleitet.

Die im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags erarbeiteten MaBnahmen
zur Verminderung und zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen werden be-
schrieben und den Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt und die Land-
schaft bilanzierend gegenibergestellt.

1.2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Informationen

Auf Datenlicken und Informationsdefizite u.a. hinsichtlich des Tierartenbestandes und
der hydrologischen Funktionszusammenhange zwischen Eingriffsgebiet und den FlieB3-
gewassern Suhler Siefen und Wistenhagener Bach wird in den entsprechenden Kapi-
teln hingewiesen.

1.3 Wirkfaktoren des Vorhabens

1.3.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Unmittelbare Flacheninanspruchnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 535 ,Ueberfeld” umfasst eine Flache von
insgesamt 8,824 ha. Davon sind etwa 2,875 ha bestehende Gewerbeflachen rechts-
kraftig als Industriegebiet ausgewiesen.
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Der B-Plan stellt zwei neue Bauflachen, Flachen fur Kleingarten, Flachen fir die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser sowie Flachen fir die Verlegung eines Wanderweges
in einem Gesamtumfang von etwa 5,949 ha dar, die bis auf die ca. 1.600 m2 groB3e
Teilflache eines gepflasterten Parkplatzes, bislang durch keine bauliche Nutzung ge-
pragt ist und zum unbebauten AuBBenbereich zahit.

Die neuen Bauflachen sind durch eine schmale ErschlieBungsflache geteilt. Sie werden
als Gewerbegebiet ausgewiesen und jeweils mit einer einzigen Baugrenze umgeben.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den Wert von 0,8 festgesetzt. Sie bestimmt die
maximal Uberbaubare Grundsticksflache von 29.831 m2 und damit auch die zuldssige
Flachenversiegelung. Hinzu kommt die Verlangerung der zentralen ErschlieBung nach
Norden mit einer Flache von etwa 1.696 m2 die als nahezu vollstandig versiegelt anzu-
sehen ist.

Veranderung des Grundwassers

Im Bereich der Gebaude, Verkehrsflachen und Nebenanlagen wird der Boden versiegelt
und das Niederschlagswasser oberflachig abgefuhrt. Die natlrliche Versickerung unter
diesen Flachen in einem Gesamtumfang von bis zu 29.927 m2 wirde deutlich reduziert.

Am Westrand der geplanten Erweiterungsflachen wird der ansteigende Hang um bis zu
9 m tief angeschnitten. In diesem Bereich wird zumindest temporar nach langeren Nie-
derschlagperioden mit austretendem Grundwasser gerechnet, wodurch das Wasserein-
zugsgebiet der Vorhabensflache sich um einen nicht bezifferbaren Umfang vergréBert
(BECK, 2004, S. 12).

Veranderung des Oberflachenwassers

Aufgrund des hohen zulassigen Versiegelungsgrades werden die Mengen oberflachig
abflieBenden Niederschlagswassers und damit die Hohe der Abflussspitzen deutlich zu-
nehmen und durch Schadstoffe vor allem von Hof- und Verkehrsflachen aber auch
Dachflachen und Gehwegen belastet bzw. geringfligig belastet sein.

Veranderung des Mikroklimas

Durch Uberbauung und Versiegelung heutiger Vegetationsfldchen und héheren Ober-
flachenabfluss des Niederschlagswassers wird sich das Mikroklima im Baugebiet lokal
deutlich verandern. Die Temperatur der bodennahen Luftschichten wird bei gleichzeiti-
ger Abnahme der Luftfeuchtigkeit im Mittel héher sein.

Visuelle Veranderungen

Durch Abtrag des Gelanderiickens, der die vorhandene Bebauung bislang gegentber
der offenen Landschaft abschirmte und Bebauung desselben mit Gebauden, die Hohen
bis zu 16 m Uber Geldnde aufweisen dirfen, konnen visuelle Effekte weit in die nord-
lich angrenzenden Landschaftsraume ausstrahlen. Auch in Richtung des Hohenhagen
werden die geplanten Veranderungen visuell deutlich sichtbar sein.

Kiinstliche Lichtquellen

Aus den bereits zuvor genannten Grinden werden sich auch die derzeitigen Lichtver-
haltnisse andern. Neue kunstliche Lichtquellen an Gebauden und Produktionsanlagen
kénnen in die offene Landschaft vorriicken und das Licht erstmals weit nach Norden in
die offene Landschaft und in Richtung des Hohenhagen emittieren.

PLANUNGSBURO SELZNER Seite 4
Landschaftsarchitekten + Ingenieure * SchorlemerstraBe 67 ¢ 41464 Neuss  Fon: 02131/74 18 81 « Fax: 74 18 82



Stadt Remscheid « Umweltbericht zum BP Nr.535 'Ueberfeld' Juli 2004

1.3.2 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Larm und Erschiitterungen

Mit der geplanten Gewerbegebietserweiterung ist ein Vorriicken ldarmemittierender An-
lagen in die freie Landschaft verbunden. Neben Larm und Erschitterungen aus Produk-
tionsanlagen ist mit zusatzlichem Larm aus Mehrverkehr aufgrund erhdhter Vertriebs-
und Personalkapazitaten zu rechnen.

Das Plangebiet ist in Teilflachen untergliedert, die durch entsprechende textliche Fest-
setzungen unterschiedliche Begrenzungen hinsichtlich baurechtlich zuldssiger Larm-
emissionen bzw. -immissionen (an bestimmten Immissionsorten) gekennzeichnet sind.
Die zulassigen ,immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) pro
m?2 bzw. die den Betriebsgrundstlcken entsprechenden Larmkontingente sind im Ein-
zelnen im Schallgutachten dargestellt und erlautert (KRAMER SCHALLTECHNIK, 2003).

Bezogen auf immissionsschutzrechtlich schutzbedurftige Nutzungen im Einwirkungsbe-
reich der geplanten Gewerbeflachenerweiterung werden durch die genannten Festset-
zungen im Bebauungsplan Larmkonflikte planungsrechtlich ausgeschlossen. Dies gilt
sowohl! fur die unmittelbar benachbarten Dauerkleingarten, fir die nach TA Larm ein
Immissionsrichtwert (identisch Orientierungswert nach DIN 18005) von 55 dB(A) tags-
Uber gilt (keine Nachtnutzung), als auch fur die bestehende Wohnnachbarschaft des
MI-Gebietes Ueberfeld, fir das Immissionsricht- bzw. Orientierungswerte von tags 60
und nachts 45 dB(A) zugrunde zu legen sind.

Der fur die Eignung von Freiflachen fir die wohnungsnahe Erholung mangels spezifi-
scher Grenzwerte hilfsweise angewandte Beurteilungspegel von 55 dB(A) (Immissions-
richtwert/Orientierungswert fur ,allgemeine Wohngebiete”) wird nach Mal3gabe der
zulassigen Larmwerte in einem Abstand von maximal etwa 25 m zu den Gewerbefla-
chen unterschritten.

Um der AusschlieBlichkeit des Planungsziels einer Standortsicherung der vorhandenen
Gewerbebetriebe Rechnung zu tragen und gleichzeitig Larmkonflikte durch andere in
Gewerbegebieten grundsatzlich zuldssige Betriebsarten zu vermeiden, werden Nut-
zungsarten ausgeschlossen, die nicht vorrangig einer produzierenden gewerblichen
Nutzung zuzurechnen sind (u.a. Motor- und andere Sportanlagen, Einzelhandel, Tank-
stellen).

Luftverunreinigungen

Durch Ausschluss bestimmter Betriebsarten unter Bezugnahme auf die Abstandsliste
des Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen (Anhang zum Runderlass des Mi-
nisteriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 — VB 5-
8804.25.1) sollen schadliche Umwelteinwirkungen in der unmittelbaren Nachbarschaft
wie auch in den angrenzenden Wohngebieten baurechtlich vermieden werden. Die
Genehmigungspflicht immissionsschutzrechtlich relevanter Anlagen (betriebsartentypi-
scher wie —atypischer Art) bleibt unberthrt.

Da insbesondere auch verkehrsintensive Betriebsarten wie z.B. Speditionen und Einzel-
handel planungsrechtlich ausgeschlossen werden, ist allenfalls mit geringfigigem
Mehrverkehr und damit verknUpften Kraftfahrzeugemissionen aus den erweiterten
Produktions- Vertriebs- und Personalkapazitaten zu rechnen.
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1.3.3 Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Bodenverdichtung durch Baumaschinen

Das Baufeld wird sich auf die Bau- und ErschlieBungsflachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches begrenzen. Da der Oberboden vor Beginn der BaumaBnahmen durch Abschie-
ben zu sichern ist, der Untergrund steinig bis felsig und damit wenig verdichtungsemp-
findlich ist und die Baufelder und BaustraBBen letztlich selbst Gberbaut werden, spielen
Bodenverdichtungen bei dem Vorhaben eine kaum nennenswerte Rolle.

Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschiittungen

Im gesamten Baugebiet mit Ausnahme der flr Kleingdrten vorgesehenen Flache und
der Grinflachen stdlich des Versickerungsbeckens im Nordosten wird der gering mach-
tige Oberboden vor Beginn der Bautatigkeit abgeschoben. Ein Wiedereinbau innerhalb
des B-Plangebietes ist nur in sehr geringem Umfang im Bereich vorgesehener Vegetati-
onsflachen maglich.

Die Sohle der Bauflachen wird durch Abtrag des Gelanderlickens und Aufschittungen
in geringerem Umfang auf ein gleichmaBig ansteigendes Niveau gebracht, das Héhen
zwischen 352,00 m NN im Nordosten und 355,00 m NN im Stdwesten aufweisen wird.
Entlang der Westgrenze des Plangebietes entsteht dabei eine Anschnittsbéschung von
bis zu 9 Metern Hohe. Im Nordwesten sind Aufschittungen bis maximal 2 m Hoéhe
vorgesehen. Insgesamt ist mit einem erheblichen nicht genau bezifferten Uberschuss an
Abtragsmassen aus Gestein und Boden zu rechnen, der abzutransportieren und an an-
derer Stelle einzubauen ist.

Wasserentnahmen

Im Bereich des Gelandeanschnittes am Westrand des Gebietes wird schon wahrend der
BaumaBnahme mit austretendem Grundwasser gerechnet. Auch kann im Bereich der
Sohle der Baugrube aufsteigendes Grundwasser nicht ausgeschlossen werden. Aufge-
schlossenes Grundwasser darf nicht aus dem Plangebiet herausgeleitet werden. Ggf. ist
daher fir eine Versickerung im Plangebiet zu sorgen.

Abwasser

Im Zusammenhang mit der Bautdtigkeit ist immer wieder mit Abwadssern zu rechnen
(z.B. Betonierarbeiten). Diese sind sachgerecht zu entsorgen. Einleitungen in die Quell-
bache sind nicht vorgesehen.

Larm und Erschiitterungen

Baumaschinen, umfangreiche Boden- und Materialtransporte, Rammungen und das
Losen des Festgesteins verursachen wahrend der Bauphase erhebliche Larmbelastun-
gen.

Luftverunreinigungen

Durch Baumaschinen und umfangreiche Boden- und Materialtransporte kommt es
wahrend der Bauphase zu erhéhtem baubedingtem Ausstol3 von Luftschadstoffen.

Visuelle Wirkfaktoren
Baumaschinen, Kréne und der Baubetrieb werden zeitweise weithin sichtbar sein.
Licht

In bestimmten Bauphasen ist auch nachts mit Bautatigkeit und intensiver Ausleuchtung
des Baufeldes zu rechnen.
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1.4 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

GEP - Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (RP Dusseldorf 1999) stellt fur den stdlichen Teil des Gel-
tungsbereiches bestandskonform gewerbliche und industrielle Nutzung dar. Dem ge-
genuber wird der nérdliche Teil der Erweiterungsflachen als Freiraum mit den Funktio-
nen ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” sowie als ,regionaler
Grinzug” ausgewiesen. Allerdings sind die Darstellungen des GEP grundsatzlich nicht
parzellenscharf und maBstabsbedingt ungenau. Zudem wird die Abweichung von der
Darstellung des GEP mit dem Hinweis auf die nur etwa 3,7 ha umfassende Gewerbe-
flachenerweiterung insgesamt als unwesentlich bewertet. Der sich eréffnende Ermes-
sensspielraum wird daher zur Ableitung der Planung aus dem Gewerbebestand bzw.
der Flachendarstellung als Gewerbe- und Industriegebiet genutzt.

Ubereinstimmend &uBert auch die Bezirksregierung Dusseldorf keine landesplaneri-
schen Bedenken gegen eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans zu-
gunsten einer Erweiterung der bestehenden gewerblichen Nutzung (s.u.).

Flachennutzungsplan

Der FNP (1992) stellt in den Grenzen des Geltungsbereichs des Plangebietes die Nut-
zungen Industriegebiet (Gl), Flache far die Landwirtschaft und Wald dar.

Die Darstellung soll daher im Rahmen einer 31. Anderung zum Flachennutzungsplan im
parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 535 an das Planungsziel des B-Plans ange-
passt werden.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des seit dem 11.08.2003 rechts-
kraftigen Landschaftsplans Remscheid-West. Dieser weist u.a. nordlich der bestehen-
den Gewerbeflachen Landschaftsschutzgebiete sowie mit dem Erdwall am Westrand
des Geltungsbereichs einen geschitzten Landschaftsbestandteil aus.

Im Konsens mit der Bezirksregierung Dusseldorf, die explizit keine landesplanerischen
Bedenken gegen die beschriebene Anderung des FNP geduBert hat und insoweit die
Stellungnahme der ULB gemaB § 29 (4) LG NW im Beteiligungsverfahren nicht als Wi-
derspruch gegen die Planung zu werten ist, werden die widersprechenden Darstellun-
gen und Festsetzungen des Landschaftsplans im Geltungsbereich des B-Plans bei In-
krafttreten des Bebauungsplans auBer Kraft gesetzt. Dies gilt auch fur die Festsetzun-
gen von Landschaftsschutzgebieten (§ 21 LG NW) und Geschltzten Landschaftsbe-
standteilen (§ 23 LG NW) innerhalb des B-Plangebietes.

Den Schutz- und Entwicklungszielen des Landschaftsplans fir die Umgebung des B-
Plangebietes wird mit der Ausgestaltung der Vermeidungs- Minderungs- und Kompen-
sationsmaBnahmen Rechnung getragen (s. Kap. 1.7).

1.5 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

1.5.1 Mensch (Wohnen/Wohnumfeldfunktion)

Grundsatzlich unterliegen Siedlungsflachen mit Wohnfunktion als standige Aufent-
haltsorte des Menschen einem hohen Schutzbedarf und sind somit grundsatzlich von
besonderer Bedeutung. Wichtige Umweltfaktoren, die sich insbesondere auf das
Wohlbefinden des Menschen und auf die Wohnfunktion auswirken, sind Immissionen
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vor allem von Larm sowie ferner von Stauben, Abgasen und Gerlchen. Daneben kon-
nen visuelle Beeintrachtigungen eine Rolle spielen.

Die unweit des Plangebietes gelegene Ortslage Ueberfeld weist als baurechtliches
Mischgebiet zwar einen gegentber Wohngebieten geringeren Schutzbedarf auf,
zeichnet sich aber durch ein strukturell auch hochwertiges Wohnumfeld aus. Walder
und Spazierwege mit attraktiven Aussichtpunkten sind fuBlaufig leicht zu erreichen und
werden von Anliegern genutzt.

Durch verschiedene Larmquellen sind deutliche Vorbelastungen gegeben (ggf. unter-
halb der maBgeblichen Immissionsrichtwerte bzw. Orientierungswerte von 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts fir Mischgebiete). Neben dem Larm aus gewerblichen Pro-
duktionsanlagen und dem mit dem Gewerbe im Zusammenhang stehenden Ver-
kehrsaufkommen im Bereich der StraBe ,Auf dem Knapp” ist insbesondere Verkehrs-
larm von der nur etwa 300 m entfernten Autobahn (A) 1 je nach Wetterlage unter-
schiedlich stark in der Ortschaft Ueberfeld wahrnehmbar.

Die Bedeutung und Empfindlichkeit der Ortslage Ueberfeld hinsichtlich der Wohnfunk-
tion wird wegen der eingeschrankten immissionsschutzrechtlichen Schutzbedirftigkeit
eines MI-Gebietes als mittel eingestuft.

1.5.2 Tiere

1.5.2.1 FAUNISTISCH BEDEUTSAME (TEIL-)LEBENSRAUME

Im Rahmen der UVS wurden faunistische Daten zur Artengruppe der Heuschrecken ei-
gens erhoben sowie vorhandene Daten und Zufallsbeobachtungen zu den Artengrup-
pen Vogel, der Limnofauna der Bache, Amphibien, Reptilien und Saugetiere ausgewer-
tet. FUr die Abgrenzung von faunistisch bedeutsamen (Teil-)Lebensrdumen, Biotop-
komplexen und Biotopverbundsystemen (s.u.) wurde ggf. der Gefdhrdungsstatus der
nachgewiesenen Tierarten nach den vorliegenden Roten Listen und die artspezifischen
Lebensraumanspriiche herangezogen.

Folgende faunistisch bedeutsame (Teil-)Lebensraume bzw. Biotopkomplexe wurden im
Umfeld des B-Plangebietes abgegrenzt:

Komplexlandschaft am Hohenhagen

Diese umfasst insbesondere die durch Hecken, Wege, Walle und Saume strukturierte
Offenlandschaft mit groBen Acker- und GriUnlandflachen am Hohenhagen, zu der
randlich auch die Grunlandbrache im noérdlichen Bereich des B-Plangebietes gehort.
Dieser Raum wird als wichtiger Trittsteinbiotop insbesondere fur gefahrdete Vogelarten
der offenen aber relativ klein strukturierten, nicht zu intensiv genutzten Kulturland-
schaft aufgefasst. Als wichtige Indikatorarten werden die regional stark gefdhrdete
Feldlerche (RLNRW V, RLD V, RL-BL 2)', die Dorngrasmiicke (RL-D V, RL-NRW V, RL-BL
3), die Goldammer (RL-NRW V) und der Gartenrotschwanz (RL-D 3, RL-NRW 3, RL-BL 2)
genannt. Die Vergesellschaftung dieser Arten ist typisch fur strukturreiche Offenlandbi-
otope und kommt im Gebiet Remscheids nur noch selten vor. Fur den an Altbaumbe-

" RL-D - Rote Liste der Brutvogel Deutschlands 1996; RL-NRW - Rote Liste der Vogel
Nordrhein-Westfalens 1996, RL-BL - Rote Liste der Vogel des Bergischen Landes

Gefahrdungskategorien: O — Ausgestorben oder verschollen, 1- vom Aussterben be-
droht, 2 - Stark gefahrdet, 3 - Gefdhrdet, R — Arealbedingt selten (,rare”), V - Zu-
rickgehend, Art der Vorwarnliste, N — von NaturschutzmaBnahmen abhangig
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stande gebundenen Gartenrotschwanz scheint dabei die gleichzeitig gegebene Wald-
randlage entscheidend fur das Vorkommen zu sein. Weiter wurden hier das im Bergi-
schen Land als vom Aussterben bedroht eingestufte Braunkehlchen (RL-D 3, RL-NRW
2N, RL-BL 1) als Durchzugler sowie mehrfach der gefahrdete Feldhase (RL-D 3, RL-NW
3) erfasst.

Magere Saumbiotope und Brachen

Die im Gebiet vorkommenden Hecken, Wege und Walle treten im Gebiet meist im Zu-
sammenhang mit vorgelagerten, meist mageren krautreichen Sdumen und Brachen
auf, die insbesondere fir die relativ artenreiche Heuschreckenfauna sowie die hier er-
fasste Waldeidechse bedeutsam sind.

Quellbache

Einen faunistisch bedeutsamen Lebensraum stellt das System der Quellbache im Zu-
sammenhang mit dem Diepmannsbach dar.

Der Suhler Siefen weist zwar eine artenarme Bachbiozonose auf, da diese aber auf
temporares Trockenfallen zurlickzufihren ist, der Bach jedoch ansonsten durch quell-
bachtypische Arten, hochwertige Quellfluren sowie das vollstandige Fehlen von Belas-
tungszeigern gekennzeichnet ist und eine hohe Gewasserglte (Gewassergute I) auf-
weist, ist seine faunistische Bedeutung als hoch zu bewerten.

Trotz einer ebenfalls relativ artenarmen Fauna und einer geringflgigen stofflichen Be-
lastung dient auch der Wistenhagener Bach als individuenreicher Lebensraum fur an-
spruchsvolle Bachorganismen und ist entsprechend als schutzwirdig zu bewerten. Als
gefahrdete Arten sind hier insbesondere die Geburtshelferkrote und Dunkers Quell-
schnecke (Bythinella dunkeri) zu nennen.

Laubmischwald

Die im Norden des B-Plangebietes beginnenden Laubmischwalder mit naturnahen
Laubwaldparzellen und Altholzanteilen bilden einen weiteren avifaunistisch bedeutsa-
men Lebensraumkomplex, der z.B. fir die erfassten Arten Habicht und Griinspecht be-
deutsam sind. FUr beide Arten ist die enge Verzahnung mit Offenlandbiotopen wichtig.

Weihnachtsbaumkulturen

In der stdlichen der im Geltungsbereich des B-Plans liegenden Weihnachtsbaumkultu-
ren kommt der Fitislaubsanger (RL-BL V) als Brutvogel vor; am Sudrand die Klapper-
grasmucke (RL-BL V) und am westlichen Rand der Bluthanfling (RL-D V). Innerhalb der
Flachen wurde ein Exemplar des Jakobskrautbars (Tyria jacobaeae; Schmetterling) beo-
bachtet (RL-D V, RL-NW 3, RL-BGL 2). Die Art entwickelt sich ausschlieBlich an Jakobs-
Kreuzkraut (Senecio jacobaea). Am sudlichen Rand (Béschungsrand) kommt auch der
Mauerfuchs (Lasiommata megera) (RL-NW V) vor.

1.5.2.2 BIOTOPVERBUND

Eine besondere faunistische Bedeutung der Biotope des Plangebietes innerhalb eines
raumdbergreifenden Biotopverbundes ist auch aufgrund einer unzureichenden faunisti-
schen Datenbasis und nur weniger Nachweise gefahrdeter Vogelarten nicht eindeutig
erkennbar. Systematisch untersucht wurden lediglich Végel und Heuschrecken. Auch
die Frage, ob es im UG lineare Korridore gibt, die eine Verbindungsfunktion fur Inselbi-
otope haben kénnten, ist nicht eindeutig zu beantworten.
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1.5.3 Pflanzen

Viola tricolor, das in Nordrhein-Westfalen gefdahrdete Dreifarbige Stiefmutterchen,
kommt in zahlreichen Exemplaren in der noérdlichen und vereinzelt in der stdlichen
Weihnachtsbaumkultur sowie im Brachestreifen innerhalb des Griinlandes vor.

1.5.4 Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden im Sommer 2002 die
im Folgenden aufgefuhrten Biotope erfasst. Darliber hinaus werden insbesondere auch
die Quellbache des Suhler Siefen und des Wistenhagener Baches, in deren Einzugsge-
biet das Plangebiet liegt, einbezogen.

Biotope, die die Kriterien als geschiitzte Biotope nach § 62 LG NW erfillen und/oder
aufgrund ihrer Ausstattung in eine Gefahrdungsklasse der Roten Liste der Biotoptypen
in NRW einzustufen sind, sind entsprechend gekennzeichnet.

Die innerhalb des B-Plangebietes vorkommenden Biotoptypen und deren Bewertung
nach LUDWIG u. MEINIG (1991) zeigt zusammenfassend Tab 1.

Tab. 1  Biotopbestand innerhalb des B-Plangebietes

Erlduterungen

Code Kiirzel der naturraumbezogenen Biotoptypenliste von LUDWIG u. MEINIG (1991)
Biotop Kurzbeschreibung der Bewertungseinheit

ow Okologischer Wert (max. 35 Werteinheiten)

ws Wertstufe in UVS: sg = sehr gering (OW 0-6), g = gering (OW 7-12), m = mittel (OW 13-18), h =
hoch (OW 19-24), sh = sehr hoch (OW >25).

CODE BIOTOP ow | ws
Laubwald
AX12 |Junger Buchenforst mit Eichen-Uberhiltern 20 h

Junger Laubholzforst mit Uberhéltern aus standorttypischen Baumar-
ten: Junger dichter Buchenforst (Hohe bis zu 8 Meter) nérdlich der
Weihnachtsbaumkultur mit vereinzelten Eichen-Uberhéltern; Randlich
dichter Saum aus Uberhéltern; Vereinzelt Vogelkirsche, Hainbuche,
Eberesche und Stechpalme; Krautschicht auBerst gering deckend aus-

gebildet;
Kleingeholze
BB1 |Heckenpflanzung am Rand der Weihnachtsbaumkultur 18 [ m

Heckensaum (im Mittel 5 m breit) aus Uberwiegend standortheimi-
schen Arten mit artenreicher Hochstaudenvegetation am Rande der
Weihnachtsbaumkultur: Crataegus monogyna, Corylus avellana, Pru-
nus spinosa und Tilia cordata
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CODE

BIOTOP

ow

'S

Brachen

und Saume

EE5 /
HA2

Griinlandbrache mit Wildackern

Zwei malBig trockene bis frische Grinlandflachen mit kleiner Wild-
ackerflache besonders dichtem Aufkommen des Weichen Honiggrases
(Holcus mollis) nérdlich des B-Plangebietes; Aus Acker bzw. durch Ex-
tensivierung aus Intensivgrinland entwickelte Kompensationsflachen
vorangegangener Eingriffsplanungen; Vorkommen von Cirsium arven-
se, Cirsium vulgare und Rumex obtusifolius zeugen von Verbra-
chungstendenzen;

Im Mai 2004 war der stdliche Teil der stdlichen Flache bereits als ar-
tenreiche relativ magere Wiesenfuchsschwanzwiese (EA1) anzuspre-
chen. Dem gegeniber war der nordliche Teil artenarm und von Gra-
sern dominiert.

17

HC51

Azidophile Saumgesellschaften der Walle (mesophile Zickzack-
kleesdume, kalkarmer Standorte auf Steinwall)

Saum am Waldrand, zum Teil auf einem weitgehend Uberwucherten
Erdwall mit Lesesteinen in naturnaher Auspragung; Charakteristische
Arten: Salbei-Gamander (Teucrium scorodonia), Rotes StrauBgras
(Agrostis capillaris), Besenginster (Cytisus scoparius), Rot-Schwingel
(Festuca rubra), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella) und Roter
Fingerhut (Digitalis purpurea)

20

HC51
od

Acidophile Saumgesellschaft mit Farndominanz

Wall am Westrand des B-Plangebietes mit Adlerfarn (Pteridium aquili-
num) - acidophile Saumgesellschaft mit Farndominanz mit Weidenro-
schen (Epilobium angustifolium) und vereinzelten Wei3dorn- und Ho-
lunderstrauchern

17

HH7

Unbefestigter Weg mit begleitenden Grasfluren:

Das B-Plangebiet wird durch mehrere unbefestigte teils als Wander-
oder Reitwege ausgewiesene Wege durchzogen; Teils breite Graswe-
ge, die durch Pfad oder Fahrspuren gepragt sind

15

Acker und Griinland

HAO

Intensivacker ohne Wildkrautfluren

Neben Uberwiegender Griinlandwirtschaft werden im Untersuchungs-
gebiet zwei Flachen als Acker genutzt (Getreideanbau); Acker-
Wildkrautfluren aufgrund intensiver Bearbeitung nur randstandig

Sondernutzungen

HS1

Kleingartenanlage
Kleingartenanlage aus kleinen und intensiv genutzten Gartenparzellen
ohne groéBeren Gehdlzbestand

13

HJ7

Baumschule (Weihnachtsbaumkultur)

Weihnachtsbaumkulturen aus dichtem Bestand verschiedener Zierna-
delgeholze (Nordmannstanne, Blaufichte u.a.) mit Hohen zwischen
etwa 1,5 und 2,5 Metern; Bestande stellenweise Ilckig ausgebildet mit
grasreichen Ruderalfluren; Neben dominierenden Arten der Gras- und
Lichtungsfluren (Epilobium angustifolium, Eupatorium cannabinum,
Poa trivialis, Rubus idaeus) Waldarten (z.B. Dryopteris filix-mas) und
Arten nitrophiler Gesellschaften (Artemisia vulgaris, Cirsium arvense,
Senecio jacobaea); Daneben zahlreiche Magerkeitszeiger (z.B. Hieraci-
um aurantiacum, Hieracium bauhinii, Hieracium lachenalii, Holcus mol-
lis, Hypericum maculatum sowie nicht selten auch gefahrdetes Dreifar-
biges Stiefmutterchen (Viola tricolor)); Letzteres ist den standorttypi-
schen Gesellschaften der Magerwiesen und -rasen zuzurechnen.

13
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CODE

BIOTOP

ow

'S

Gewerbe- und Verkehrsflachen

HN4 /
HM5

industriell-gewerbliche Bebauung mit Griinflachen geringer
Ausdehnung

In weiten Teilen vollstandig versiegeltes Gewerbegebiet; Lediglich in
Eingangsbereichen kleinere Grunflachen (Ziergehdlze, Rasen); Bei kiirz-
lich erschlossenen Gewerbeflachen auf jungen Bdschungen und in
Randbereichen kleinflachig Ruderalfluren (Japanknéterichbestande,
BeifuBgesellschaften); Grenzen zwischen landwirtschaftlich genutzten
Flachen am Hohenhagen und dem Gewerbegebiet besonders im Wes-
ten sind durch hohe, teils felsigen Geldndeanschnitte gekennzeichnet

Sg

Gewasser

FR31

Quellbach Suhler Siefen, oligotroph, nicht ausgebaut

Quellbach nérdlich des Plangebietes, der in den Diepmannsbach min-
det; Temporare Wasserfiihrung (Fehlen des Quellzeigers Chrysospleni-
um oppositifolium in den oberen Bachabschnitten); Gleichzeitig Vor-
kommen des gegen Austrocknung weniger empfindlichen Wasser-
mooses Scapania undulata;

Grof3flachige Milzkraut-Quellflur (25 m Durchmesser) in einer Senke
etwa 30 Meter unterhalb des obersten Quellaustrittes mit Vorkommen
weiterer Quell- und Feuchtezeiger wie Cardamine amara, Galium pa-
lustre agq., Ficaria verna, Lysimachia nummularia und Caltha palustris;

Zeitweiliges Trockenfallen des Baches wahrscheinlich Ursache fir Ar-
tenarmut der Bach-Biozénose von nur 9 Taxa; Dennoch Gewassergu-
teklasse | (= unbelastet bis sehr gering belastet) wegen gehauften Auf-
tretens von Grundwasserzeigern und vélligen Fehlens von Belastungs-
zeigern; Besonders geringe Leitfahigkeit des Quellgewassers Hinweis
auf geringe Vorbelastung des Bach- Einzugsgebietes

31

sh

FR3T

Quellbach Wiistenhagener Bach, oligotroph, schwach ausgebaut

Im Gewerbegebiet Wistenhagen/Ueberfeld entspringender Quellbach
stdlich des B-Plangebietes, der ebenfalls dem Diepmannsbach zu-
flieBt; Verlauf iiberwiegend durch Wald; Uberwiegend naturnahe Soh-
lenstruktur, begleitet von Milzkraut-Quellfluren und Wasserschwaden-
Rohrichtfragmenten; Mit 15 Taxa wenig artenreiche Besiedlung; Je-
doch Gewassergiteklasse | (= unbelastet bis sehr gering belastet) mit
individuenreichem Vorkommen seltener Quellbacharten mit hohen
Lebensraumansprichen;

Quellbereiche: Geschltzte Biotope nach §62 LG NW und als ,naturnahe
Sicker- und Sumpfquelle, kalkarm* (Nr. 1.3 der Roten Liste) im Mittel-
gebirge sowie landesweit gefahrdet (RL MG 3, RL NRW 3)

Bachlauf: Geschiitzter Biotop nach §62 LG NW und als ,,naturnaher
Bachoberlauf” (Nr. 2.1.2 der Roten Liste) im Mittelgebirge gefahrdet /
landesweit stark gefahrdet (RL MG 3, RL NRW 2)

Vorbelastungen durch Verrohrungen, verminderte Quellschiittung
aufgrund hohen Versiegelungsgrades des Einzugsgebietes, zwei Altlas-
ten-Verdachtsflachen und standortfremde Fichtenforsten in der Bach-
aue;

26

sh

Das Untersuchungsgebiet ist durch fortschreitende Gewerbe- und Wohngebietsexpan-
sion deutlich vorbelastet. Im Zuge der Verwirklichung mehrerer Bebauungsplanvorha-
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ben kam es in den letzten Jahren zunehmend zu einer Verkleinerung des Freiflachen-
komplexes am Hohenhagen. Dabei wurden auch ehemals unter Landschaftsschutz ste-
hende Flachen in Anspruch genommen. Das Einzugsgebiet des Wistenhagener Baches
ist heute fast vollstandig Uberbaut.

Des Weiteren ist besonders der Diepmannsbach, streckenweise aber auch der Wisten-
hagener Bach durch Verbauung beeintrachtigt. Zusatzlich resultieren Gefahrdungen
bzw. Belastungen dieser Bache aus Altlasten und aus Abwasserbeseitigungsanlagen
bzw. deren Folgewirkungen. Weitere Vorbelastungen bestehen in der land- und forst-
wirtschaftlichen Intensivnutzung im Umfeld des Plangebietes.

1.5.5 Boden

Nach Darstellung der Bodenkarte Nordrhein-Westfalens im MafBstab 1 :50.000
(GEOLOGISCHES LANDESAMT NRW, 1976) ist der unbebaute Teil des Plangebiets im we-
sentlichen gepragt durch die in Tabelle 2 dargestellten Béden. Dabei zeigten im Plan-
gebiet abgeteufte Rammkernsondierungen, die schon zwischen 7 und 19 dm auf fes-
ten Fels stieBen (HALBACH + LANGE 2004), sowie auch eigene Bohrungen mit dem
Pdrckhauer-Bohrstock im Mai 2004, dass entgegen den Darstellungen der dem Kar-
tenmalstab entsprechend ungenauen Bodenkarte (1 : 50.000) im Plangebiet neben
Braunerden auch Ubergéange zu Rankern vorhanden sind, die entsprechend in die Ta-
belle aufgenommen wurden. Hinsichtlich méglicher hydrologischer Eingriffswirkungen
wurden die grundwasserbeeinflussten Talboden im Bereich des Suhler Siefen und des
WUstenhagener Bachtales in die Betrachtungen mit eingestellt. Es handelt sich dabei
um stellenweise pseudovergleyte und grundwassergepragte vergleyte Braunerden aus
grusigem, schwach steinigem, schluffigem Gehangelehm.

Der in Gewerbenutzung befindliche Stdteil des Plangebietes ist fast vollstandig versie-
gelt. Wesentliche Bodenfunktionen werden hier nur noch im Bereich kleinflachiger oft
gartnerisch unterhaltener Beete und Grinflachen erfillt. Aber auch diese Béden sind
tiefgreifend anthropogen Uberformt.

Tab. 2: Boden im Plangebiet und ihre Eigenschaften
Verbreitung im . Wasser- | Griin- | Bo-
Ausgangs- Bo- |Sorptions- - -
Bodentyp material Untersu- | e durchlas- | dig- den-
chungsgebiet sigkeit keit zahl
B 31 Ton- und Vorkommen auf UL, gering | mittel-hoch| Flach | 10-25
Braunerde, z.T. Siltschiefer, |Rucken und stark bis hoch bis
Ranker, z.T. pod- 2.T. Grauwa- | Hangen des steinig mittel
solig cke Plangebietes
B32 grusig- Vorkommen auf uL, | mittel-hoch mittel mittel- | 20-35
Braunerde, stel- steinig, Rucken und grusig- tief
lenweise Pseu- schluffiger  [Hangen des steinig
dogley-Braunerde Gehange- Plangebietes
lehm
B33 Gehange- an Unterhangen uL [ mittel-hoch mittel sehr | 30-45
Braunerde, stel- lehm, grusig, [und in Talan- tief
lenweise Pseu- schwach fangsmulden
dogley-Braunerde steinig, des Wstenha-
oder Gley- schluffig gener Baches
Braunerde und des Suhler
Siefens
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Verbreitung im Wasser- | Griin- | Bo-

Ausgangs- Bo- |Sorptions-

Bodentyp . Untersu- wr. 1 .. | durchlas- | dig- den-
material chungsgebiet denart | fahigkeit sigkeit keit zahl
Anthropogene heterogen Bereich vorhan- heterogen
Boden dener

Gewerbeflachen

Quelle: GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN (1976): Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 :
50.000, Blatt L 4908 Solingen; verandert.

Die Bewertung des Schutzgutes Boden hinsichtlich seiner Bedeutung fir die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes folgt der Modellbildung der UVS entsprechend unter be-
sonderer BerUcksichtigung der Kriterien Filtervermogen, standoértlich bedingtes Bio-
top(entwicklungs-)potenzial sowie des Naturlichkeitsgrades.

Danach kommt innerhalb des Untersuchungsgebietes den Boden unter Waldflachen,
Kleingehdlzen, der Grinlandbrache, der Weihnachtsbaumkultur, und den Hangen der
Bachtaler aufgrund ihres hohen Natdirlichkeitsgrades eine herausgehobene Bedeutung
zu. Die gewassernahen Zonen der Bache haben auch aufgrund ihres erhéhten Bio-
top(entwicklungs-)potenzials eine hohe Bedeutung.

Bekannte Altlasten- und Verdachtsflachen werden durch das Plangebiet nicht berthrt.

1.5.6 Wasser

1.5.6.1 GRUNDWASSER

Aufgrund der topographischen Lage des Plangebietes im Bereich eines hoch gelegenen
Gelanderlckens sowie aufgrund des vorherrschenden Festgesteinsuntergrundes ist das
Grundwasserdargebot insbesondere im Vergleich zu Lockergesteins-Grundwasserleitern
als gering einzustufen. Die Grundwasservorkommen im Geltungsbereich beschranken
sich auf oberflachennah zusammenlaufendes Sicker- oder Stauwasser an der Grenze
des anstehenden Gesteins zur Verwitterungsdecke, welches Flurabstande von zwei Me-
tern zeitweise unterschreitet und als Hangwasser oberflachennah abflie3t sowie auf
Schicht- Kluft- und Trennfugengrundwasser im Festgesteinsuntergrund (BECK, 2004).
Die Grundwassersituation im Untersuchungsraum ist daher in erster Linie in seiner Be-
deutung fur die Lebensraume von Tieren und Pflanzen des Raumes zu betrachten.

Aufgrund einer raumlich ,sehr stark wechselnden” Trennfugendurchlassigkeit sowie
aufgrund zahlreicher vermuteter geologischer Stérungen und einer oft chaotische Fal-
tung der Gesteinsschichten ist die Grundwasserfihrung des Gesteins und die und
GrundwasserflieBrichtung kaum sicher abschatzbar.

Im Einzugsgebiet des Wistenhagener Baches behindert der schon heute hohe Versie-
gelungsgrad die Grundwasserneubildung in einem nicht naher quantifizierbaren Um-
fang. Wistenhagener Bach und Suhler Siefen weisen in den Talanfangsmulden und in
den Randbereichen des weiteren Verlaufes mehrere Grundwasseraustritte auf, die
deutlich an typisch ausgepragten Quellfluren zu erkennen sind.

Die Wasserscheide zwischen Suhler Siefen und Wustenhagener Bachtal durfte sich in
etwa mit der Scheitellinie des Hohenrickens decken. Wahrend versickerndes Nieder-
schlagswasser sudlich dieser Linie dann dem Wdstenhagener Bach zuflieBt, stromt es
nordlich davon dem Suhler Siefen zu. Nur ein geringer Teil im Nordosten des Geltungs-
bereiches flieBt dann unmittelbar dem Diepmannsbachtal zu. Aufgrund der komplizier-
ten geologischen Verhaltnisse (s.0.) kann der tatsachliche Verlauf der Wasserscheide
jedoch auch deutlich anders sein.
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Als Kriterium fur die Bewertung der Bedeutung des Raumes fur das Grundwasser wird
der anthropogene Einfluss auf die Grundwassersituation herangezogen.

Danach ist der anthropogene Nutzungseinfluss auf das Grundwasser und seine Neubil-
dung insbesondere aufgrund intensiverer Nutzung, vorhandener Uberbauung und
maoglicher stofflicher Vorbelastungen im Einzugsbereich des Wistenhagener Baches
deutlich héher als im Einzugsbereich des Suhler Siefen. Das Wustenhagener Bachtal
muss diesbezlglich als stark vorbelastet gelten.

Tab. 3:  Grundwasser — Naturlichkeitsgrad

wertbestimmende Nutzungsmerkmale Natiirlich- | Verbreitung nach Wassereinzugsge-
keitsgrad bieten

» Wald, Kleingeholze und Grinland Uberwiegend Suhler Siefen, teils Wa-

hoch
o¢ stenhagener Bach
» Ackerflachen, Sonderkultur (Weihnachts- . Uberwiegend Wiistenhagener Bach, teils
.. mittel .
bdume), Brache Suhler Siefen
* bebaute Flachen ) ausschlieBlich Wistenhagener Bach
gering

« Altlastenverdachtsflachen im Einzugsgebiet

1.5.6.2 OBERFLACHENGEWASSER

Durch das Plangebiet werden FlieBgewasser nicht unmittelbar berthrt.

Aufgrund der Lage der Erweiterungsflache des B-Plans in den Einzugsgebieten des ca.
250 m nordlich entspringenden Suhler Siefen und des ca. 350 m stddstlich entsprin-
genden Wistenhagener Baches, die beide nach kurzer FlieBstrecke in den Diepmanns-
bach einminden, und des anzunehmenden hydrogeologischen Funktionszusammen-
hangs mit dem Plangebiet sind mégliche vorhabenbedingte Eingriffswirkungen auf die
Bache in ihrer Lebensraumfunktion in Betracht zu ziehen.

Gespeist werden die beiden Quellbache im Wesentlichen durch austretendes Schicht-
Kluft- und Trennfugengrundwasser an verschiedenen Stellen der Bachlaufe. Beide
Quellbache sind nach den Gewassergiteberichten der Jahre 1992 und 1997 ,unbelas-
tet bis sehr gering belastet” (Gewasserguteklasse 1). Wie die Untersuchungen der Lim-
nofauna zeigen, haben sie eine entsprechend hohe Bedeutung als Lebensraum far Ar-
ten mit hohen Ansprichen an die Wasserqualitat.

Wahrend das Wassereinzugsgebiet des Suhler Siefen bislang noch vollstandig unbe-
baut und die Quellschittung daher weitgehend den nattrlichen Verhaltnissen entspre-
chen dirfte, ist die Wasserfihrung des Wustenhagener Baches aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades seines ca. 54 ha umfassenden Einzugsgebietes durch bestehende
Gewerbe- und Verkehrsflachen sowie Wohngebiete bereits heute deutlich beeintrach-
tigt.
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Auf der Grundlage der Gewdssergltedaten und des Biotopkatasters der LOBF wurden
die beiden FlieBgewasser anhand der Kriterien Naturnahe und Gewasserglte wie folgt
bewertet:

Tab. 4: Oberflachengewasser — NatUrlichkeitsgrad

Bach wertbestimmende Merkmale Natdirlichkeitsgrad

* Gewasserglte I: ,unbelastet bis sehr gering belastet” hoch
« Bachlauf und Quellbereiche naturnah (§ 62-Biotop)
» artenreiche Limnofauna

Suhler Siefen

« vollstdndig unbebautes Einzugsgebiet.

Wistenhagener Bach |* Gewasserglte I:,unbelastet bis sehr gering belastet” hoch bis mittel
« Bachlauf und Quellbereiche tberwiegend naturnah (§
62-Biotope)

» Lebensraum der an hohe Gewasserglte gebundenen in
Deutschland geféhrdeten Arten Dunkers Quellschnecke
(Bythinella dunkeri) und Geburtshelferkrote.

e Das Gewadssereinzugsgebiet ist Uberwiegend Uberbaut
und durch Gewerbenutzung gepragt

1.5.7 Klima/Luft

Der Untersuchungsraum liegt in der maritimen Klimazone mit atlantischer Klimabeein-
flussung. Die Jahresniederschlagsmenge mit Niederschlagsmaxima im Dezember und
Juli liegt mit fast 1.170 mm fir mitteleuropaische Verhaltnisse sehr hoch und ist daher
hinsichtlich der hydrologischen Verhaltnisse zu beachten. Vorherrschende Windrich-
tungen sind West bis Stdwest.

Innerhalb des Plangebietes sind in Abhdngigkeit von der Flachennutzung folgende Kili-
matope zu unterschieden:
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Tab 5:  Klimatope des Plangebietes

Klimatop-Typ Lage im Plangebiet Charakterisierung

Freilandklima | Offene Acker und Griinland | Kaltluftbildung, tberwiegend windoffen, dadurch reliefbe-
(nur am Westrand berthrt) |[dingt lokale Windsysteme (Hang-, Berg-, Talwinde), lufthy-
gienisch bedeutsam (Lufterneuerung)

Waldklima Waldgebiete, Komplex aus | relativ geringe Strahlungs- und Temperaturschwankungen,
Kleingeholzen einer kleinen | erhohte Luftfeuchtigkeit, Windruhe und Frischluft im
Brachflache und der Weih- | Stammraum, Reinluftgebiet (Staubfilterung), lufthygienisch

nachtsbaumkultur bedeutsam (Luftregeneration)
Stadtklima Gewerbeflachen mit hohem | ausgepragte Warmeinseln, geringer Luftaustausch, hohe
Versiegelungsgrad allgemeine Luftbelastung durch Hausbrand, Industrie und
Verkehr

Klimadkologische Untersuchungen, die Hinweise auf lokale Windsysteme geben, die
das Plangebiet berthren kénnten, liegen nicht vor. Charakteristische Gelandemerkma-
le, die in lhrer Gesamtheit und raumlichen Zuordnung als Indiz fur das Vorhandensein
solcher lokalen Windsysteme gewertet werden kénnen, sind allerdings ansatzweise er-
kennbar. Zu diesen Gelandemerkmalen gehoren z.B. groBflachige Kaltluftentstehungs-
gebiete, denen offene Kaltluft-Abflussbahnen (Talrdume) mit geringer Oberflachenrau-
higkeit und m.o.w. starkem Gefalle zugeordnet sind. Die abgegrenzten Klimatope
werden daher in ihrer allgemeinen Bedeutung fir den Klimaausgleich, die Luftreinhal-
tung und Luftregeneration bewertet.

Die nur randlich und sehr kleinflachig vorhandenen offenen Flachen mit ,Freilandkli-
ma” kénnen als Teil der den Hohenhagen bedeckenden und zudem geneigten Acker-
und Grunlandflachen grundsatzlich zu Kaltluftentstehung und -abfluss und damit zur
Entstehung lokaler Luftaustauschprozesse beitragen. Aufgrund der topographischen
Gegebenheiten kann die entstehende Kaltluft insbesondere bei austauscharmen Strah-
lungswetterlagen in verschiedene Richtungen abflieBen und u.a. auch in den sudlich
gelegenen Siedlungs- und Gewerbeflachen fir Luftaustausch und Abkihlung sorgen.
Die Bereiche mit Freiflachenklima im Gebiet haben daher eine allgemeine Bedeutung
als Kaltluftproduktionsflachen, werden innerhalb des Plangebietes aber kaum ange-
schnitten.

Als ,Flachen mit Waldklima” kommt dem Komplex aus Waldflachen, Kleingehdlzen,
Weihnachtsbaumkultur und Kleingarten im Norden des Plangebietes eine ebenfalls all-
gemeine klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion zu.

Die vorhandenen durch ,Stadtklima” gekennzeichneten Gewerbeflachen sind Teil ei-
nes klimatischen Belastungsraumes ohne klimatische oder lufthygienische Ausgleich-
funktion.

1.5.8 Landschaftsbild, Erholung

Durch das Plangebiet werden die in Tab. 6 aufgefihrten drei Landschaftsbildeinheiten
berthrt, die durch eine m.o.w. charakteristische Ausstattung mit landschaftsbildpra-
genden Strukturelementen differenziert sind. Neben charakterisierenden und wertge-
benden Merkmalen enthdlt die Tabelle die zugewiesene Bewertung der Raumeinheiten
hinsichtlich ihrer Bedeutung fir das Landschaftsbild und die Erholung.
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Tab. 6:

Landschaftsbildeinheiten und Bewertung der Landschaftsbildfunktion

Landschaftsbildeinheit wertbestimmende Merkmale Wertstufe
Freiflachenkomplex am » Bewegtes Geldnde mit einem Mosaik aus Acker-
Hohenhagen und Grunlandflachen, Brachen und der Weih-
(Kuppe des Hohenhagen nachtsbaumkultur, die von Feld- und Hohlwegen,
(379,2 m NN) und die Feldhecken und Wallhecken als markante Struktu-
unbewaldeten Teile des ren der historischen Kulturlandschaft
Geldndertickens im Nor- | « Hohenhagen als héchste Erhebung Remscheids und
den des Plangebietes) des Regierungsbezirks Dusseldorf.
« Gelandertcken des Plangebietes bietet attraktive

Fernsicht mit Blickbeziehungen von allem in die hoch

nordlich liegenden Landschaftsraume und in den

Stden Uber das Gewerbegebiet hinweg.

« Durch voranschreitende Siedlungs- und Gewerbe-

flachenentwicklung und durch Aufforstung wurde

diese mit Elementen der historischen Kulturland-

schaft reichhaltig ausgestatteten Landschaftsbild-

einheit in der Vergangenheit zunehmend zurlckge-

drangt.
Bewaldete Talhdnge * Bereich mit hohem Waldanteil aus Nadelholzforsten
(Diepmannsbachtal, im Wechsel mit Buchen-Altbestanden und Eichen-
Suhler Siefen und unte- mischwaldern
rer“Abschnltt des « Ausstattung mit zahlreichen Wander- u. Reitwegen hoch
Wistenhagener Bach- . . oL .
tals) « Stark bewegtes strukturreiches Relief mit teils stei-

len Talhéngen der Kerbtaler
Gewerbe- und Industrie- | « In weiten Teilen landschaftsasthetisch wenig attrak-
flachen und Wohnsied- tives Gewerbegebiet und Wohnsiedlungsflachen mit .
lungsbereiche bei Ueber- |  geringen Vegetationsanteilen ohne regionaltypi- 9erng
feld sches Erscheinungsbild

Als erholungsbedeutsame Infrastrukturelemente sind besonders die zahlreichen Wan-
der- und Reitwege des Landschaftsschutzgebietes zu nennen. Durch die zentrumsnahe
Lage in Remscheid ist flr Erholungssuchende insgesamt eine gute Erreichbarkeit gege-
ben. Markante Aussichtspunkte sind in der Umgebung vorhanden, zahlreiche Sitzbanke
entlang der Wege aufgestellt. Ein vom Hohenhagen talwarts fihrender Wanderweg in
Richtung Hermannsmuhle mit Blickbeziehung zum Plangebiet wird besonders stark fre-
guentiert. Auch innerhalb des Plangebietes verlaufen Wander- und Reitwege ortlicher
Bedeutung. So entlang des sidexponierten Waldrandes im Norden, auf der Bo-
schungskante an der heutigen Nordgrenze des Gewerbegebietes mit Verbindung in die
Kleingartenanlage sowie auch innerhalb des Waldes.

1.5.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturhistorisch bedeutsame Bereiche werden durch das Plangebiet lediglich im Westen
des Plangebietes berdhrt. Hier sind Erdwalle mit Lesesteinen anzutreffen, die teils mit
Hecken bestockt sind. Als Relikte traditioneller Nutzung sind diese Strukturen typisch
flr das Bergische Land und nicht nur aus naturschutzfachlicher sondern auch aus kul-
turhistorischer Sicht erhaltenswert.
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1.6 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

1.6.1 Mensch (Wohnen/Wohnumfeldfunktion)

Das Wohlbefinden des Menschen wird in erster Linie durch Larm beeintrachtigt,
daneben kénnen noch Schadstoffe und Gerliche sowie in selteneren Fallen auch Belds-
tigungen durch Licht, Strahlung und Erschitterungen eine Rolle spielen.

Wie bereits unter Kap. 1.3.2 dargelegt, werden Larmkonflikte im Einwirkungsbereich
der geplanten Gewerbeflachenerweiterung fir immissionsschutzrechtlich schutzbedrf-
tige Nutzungen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan planungsrecht-
lich ausgeschlossen. Dies gilt sowohl fur die unmittelbar benachbarten Dauerkleingar-
ten, fUr die nach TA Larm ein Immissionsrichtwert (identisch Orientierungswert nach
DIN 18005) von 55 dB(A) tagsiber gilt (keine Nachtnutzung), als auch fir die beste-
hende Wohnnachbarschaft des MI-Gebietes Ueberfeld, fUr das Immissionsricht- bzw.
Orientierungswerte von tags 60 und nachts 45 dB(A) zugrunde zu legen sind.

Der fur die Eignung von Freiflachen fur die wohnungsnahe Erholung mangels spezifi-
scher Grenzwerte hilfsweise angewandte Beurteilungspegel von 55 dB(A) (Immissions-
richtwert/Orientierungswert fir ,allgemeine Wohngebiete”) kann auch far Flachen mit
Wohnumfeldfunktion angewandt werden. Dieser wird nach MaBgabe der zuldssigen
Larmwerte schon in einem Abstand von maximal etwa 25 m zu den Gewerbeflachen
unterschritten. Wohnungsnahe Freiflachen (mit Wohnumfeldfunktion) kénnen dem-
nach nur in einer entsprechend schmalen Zone in unmittelbarer Nahe zu den Gewerbe-
flachen Uber 55 dB(A) und damit nur geringfligig neu verlarmt werden. Fur den Bereich
der festgesetzten Dauerkleingdrten wird durch die flachendifferenzierte Larmkontin-
gentierung eine Uberschreitung des genannten Orientierungswertes baurechtlich aus-
geschlossen. Somit sind auch fir das unmittelbare Wohnumfeld der entfernteren Orts-
lage Ueberfeld durch Betriebslarm keine erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

Luftverunreinigungen

Wie unter Kap. 1.3.2 dargelegt, sollen Konflikte durch Ausschluss verkehrs- und sonsti-
ger immissionsintensiver Betriebsarten baurechtlich unterbunden werden.

Mit zusatzlichen Kraftfahrzeugemissionen ist lediglich aus einem geringfliigig héheren
Mehrverkehr aus den erweiterten Produktions- Vertriebs- und Personalkapazitdten der
Erweiterungsbetriebe zu rechnen.

1.6.2 Biotope

Biotopverluste durch Uberbauung und Bodenauf- und -abtrag

Im Zuge der Realisierung des Planvorhabens werden durch Uberbauung im gesamten
nordlichen, bislang Uberwiegend unbebauten Bereich des Plangebietes Biotope voll-
standig zerstort und tiefgreifend Uberformt. Die folgende Tabelle listet die betroffenen
Biotope und ihre faunistische Bedeutung nach betroffenem Flachenumfang auf.
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Tab. 7: Biotopverluste und Flachenumfange

besondere Habi- Fliache aktuel-
Code Biotoptyp tatfunktion [m7] ler
Wert
AX12 tc | junger Laubholzforst mit Uberhéltern, standorttypi- 8.928 | hoch
sche Baumarten
BB1 Heckensaum entlang Weihnachtsbaumkultur, G- Vogel: Gartenrot- 4.710| mittel
berwiegend standorttypische Geholze schwanz
EE5 /HA2 | Grunlandbrache im Krautstadium, partiell Wild- Heuschrecken: LS, 4.795| hoch
acker, maBig trocken bis frisch GH, RB, NG, GG
EE5 /HA2 | Grunlandbrache im Krautstadium, partiell Wild- Heuschrecken: RB, 4.485| hoch
acker, maBig trocken bis frisch GG
HAO Intensivacker ohne Wildkrautfluren 3.859 | gering
HC51 acidophile Saumgesellschaft der Walle (mesophile Heuschrecken: 674 | hoch
Zickzackkleesdume, kalkarmer Standorte auf Stein- | GE/GH/RB/BG/GG
wall)
HC51 od | acidophile Saumgesellschaft mit Farndominanz 433 | mittel
(Wallstandort)
HH7 Unbefestigter Weg mit begleitenden Grasfluren Heuschrecken: 2.551 | mittel
GE/GH/RB/BG/GG
HJ7 Baumschule (Weihnachtsbaumkultur) Teilflachen Heu- 24.681 | mittel
schreckenhabitat:
GE, GH, RB, BH,
GS, BG, GG
HS1 Kleingartenanlage 1.473 | mittel
HN4 / Parkplatz (1.400 m? und industriell-gewerbliche 1.457 | sehr
HM5 Bebauung mit Grinflachen geringer Ausdehnung gering

Verlust des geschlossenen Waldmantels

Mit der Beseitigung des geschlossenen sidexponierten Waldmantels am Nordrand des
Plangebietes wird insbesondere die Stammzone des Waldinnenbestandes einer deutlich
verstarkten Sonnenstrahlung und einem veranderten Mikroklima ausgesetzt sein. Strah-
lungsschaden im Stammbereich der dann freigestellten randstandigen Baume und wei-
tere Substanzverluste am Waldbestand sind die Folge. Das veranderte Waldinnenklima
in der neuen Waldrandzone, verstarkt durch den verdnderten Strahlungshaushalt im
Bereich der neuen Bebauung und der verringerten Grundwasserneubildung, kann zu
einer Verschiebung des vorhandenen Artengefliges fihren.

Beeintrachtigung von Quellbachen

Durch einen versiegelungsbedingten Eingriff in den Grundwasserhaushalt kann insbe-
sondere die Quellschtttung des Suhler Siefen und des Wistenhagener Baches in ihrer
Bedeutung fir die teils anspruchsvolle Limnofauna beeintrachtigt werden.

Nach Realisierung der geplanten Mulden und des Erdbeckens zur Versickerung von
ggf. aufgeschlossenen Grund- und anfallenden gering belasteten Niederschlagswassers
verbleibt rechnerisch ein geringfigiges Versickerungsdefizit und damit eine geringfigig
verringerte Grundwasserneubildung insbesondere im Einzugsgebiet des Wistenhage-
ner Baches. Das mdgliche Defizit ist mit etwa 2.000 m3 oder 15% der heutigen
Grundwasserneubildung der Plangebietsflache im Einzugsgebiet des Wustenhagener
Baches zu beziffern.

Dieses Grundwasserdefizit kann sich um eine nicht prazisierbare Menge durch Ablei-
tung ggf. in der Baugrube austretenden oder aufsteigenden Grundwassers in das Ein-
zugsgebiet des Suhler Siefen erhdhen. Bei Zugrundelegung eines nach gelande-
morphologischen Merkmalen abgegrenzten um etwa 0,3 ha erweiterten Einzugsgebie-
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tes wirde sich das ermittelte Defizit Gberschlagig auf 4.000 m3 verdoppeln. Gemessen
an der Grundwasserneubildung des Uber 50 ha groBen Einzugsgebietes des Wisten-
hagener Baches ware das Defizit trotz einer starken Vorbelastung durch einen hohen
Versiegelungsgrad des Einzugsgebietes immer noch gering.

Erhebliche Beeintrachtigungen der FlieBgewasserbiozonose beider Bache waren nicht
zu erwarten.

Allerdings wurde sich die Grundwasserneubildung deutlicher verringern, wenn anstelle
herkdmmlicher Dachflachen ein extensive Dachbegrinung Verwendung fande, da die
Verdunstung dann von 5% auf 45 % ansteigen und die zur Versickerung zur Verfa-
gung stehende Niederschlagsmenge sich zu Lasten der Quellbiozdnosen entsprechend
deutlicher verringern wuirde. (Bei einer Gesamtbetrachtung ist einer extensiven Dach-
begriinung gegenlber einer konventionellen Dachoberflache aus landschaftspflegeri-
scher Perspektive jedoch in jedem Falle der Vorzug zu geben.)

DarUber hinaus wurde auf die erhebliche prognostische Unsicherheit der Funktionsfa-
higkeit des Versickerungskonzeptes insbesondere hinsichtlich der vorgesehenen Vertei-
lung des Versickerungswassers auf die Einzugsgebiete von Suhler Siefen und Wisten-
hagener Bach bereits hingewiesen. Dies hangt maBgeblich mit fehlenden Kenntnissen
hinsichtlich des hydrogeologischen Zusammenhangs zwischen dem Eingriffsraum und
den Quellen zusammen. Hinzu kommt, dass der Sickerweg des Trennfugengrundwas-
sers im hier vorliegenden Festgesteinsgrundwasserleiter aufgrund der komplizierten
geologischen Verhaltnisse nicht sicher bestimmbar sind.

Beeintréchtigungen der wertvollen Quellbachbiozénosen kdénnen daher mit hinrei-
chender Sicherheit fir beide Gewasser nicht ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen von Insektenpopulationen durch Beleuchtungskoérper

Fur den Fall, dass anstelle insektenfreundlicher Natriumdampflampen konventionelle
Beleuchtungskorper verwendet werden, ist eine Zunahme negativer Auswirkungen auf
diesbeztiglich empfindliche Insektenpopulationen zu erwarten. Durch Uberbauung des
Gelanderlckens, der das Gewerbegebiet bislang gegenlber den Waldflachen abge-
schirmt hat, ist eine Verstarkung dieses Effektes gegenlber dem Status quo wahr-
scheinlich. Uber die Bedeutung des Gebietes fur lichtempfindliche Artengruppen, wie
z.B. Nachtfalter liegen allerdings keine Untersuchungen vor.

1.6.3 Boden

Bodenversiegelung

Bei Zugrundelegung einer Uberbaubaren Grundflache von 80 % der Grundstickfla-
chen und annahernd 100 % der Verkehrsflache kommt es unter Bericksichtigung be-
reits heute befestigter Verkehrsflachen (PKW-Parkplatz) zu einer zusatzlichen Bodenver-
siegelung auf einer Flache von 29.831 m2. In den betroffenen Bereichen gehen samtli-
che Bodenfunktionen wie das Biotop(entwicklungs-)potenzial und die Filterfunktion
sowie die NatUrlichkeit gewachsener B&den vollstandig verloren.

Betroffen sind ausschlieBlich wenig ertragsfahige Braunerden und (stellenweise) Pseu-
dogley-Braunerden mit mittlerem Filtervermdgen, einer nur allgemeinen Bedeutung
hinsichtlich des standértlich bedingten Biotop(entwicklungs-)potenzials und einem U-
berwiegend hohen Naturlichkeitsgrad. Lediglich kleinflachig sind bewirtschaftungsbe-
dingt stark Uberprdgte Béden mittlerer Natdrlichkeit betroffen (Kleingartenanlage).
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Bodenauf- und -abtrag

Die nicht der Uberbauung und Versiegelung anheim fallenden, voraussichtlich (iber-
wiegend randlich verteilten Restflachen im Bereich der Baugrundsticke (20 %) sind auf
einer Flache von 7.458 m2 durch Bodenauf- und -abtrage betroffen. Im Bereich der
vorgesehenen Versickerungseinrichtungen werden weitere ca. 5.000 m2 Boden tiefgrei-
fend Gberformt. Eine ebenfalls deutliche Uberpragung ist fir 3.673 m2 Fléche geplante
Kleingartennutzung zugrunde zu legen. Die vorhandene, den Boden schiitzende Vege-
tationsdecke wird auf den genannten Flachen mit samt dem Wurzelwerk beseitigt oder
umagelagert. Die betroffenen Bodenflachen werden hierdurch hinsichtlich ihrer Struktur
tiefgreifend und nachhaltig Uberformt. Wichtige Bodenfunktionen wie Filtervermégen
und Lebensraumpotenzial sowie die Naturlichkeit der Béden werden beeintrachtigt. Be-
troffen sind Béden in einem Gesamtumfang von ca. 1,6 ha.

Betroffen sind ausschlieBlich wenig ertragsfahige Braunerden und (stellenweise) Pseu-
dogley-Braunerden und Ubergdnge zu Rankern mit mittlerem Filtervermégen, einer -
berwiegend nur allgemeinen Bedeutung hinsichtlich des standértlich bedingten Bio-
top(entwicklungs-)potenzials und einem Uberwiegend hohen Naturlichkeitsgrad. Ledig-
lich kleinflachig sind bewirtschaftungsbedingt stark Uberpragte Béden mittlerer Natlr-
lichkeit betroffen (Kleingartenanlage) (ca. 400 m?).

Beeintrachtigung grundwasserbeeinflusster Boden der Bachtéler

Entsprechend den beschriebenen maglichen Auswirkungen auf die Quellschittung des
Bachs im Suhler Siefen und des Wustenhagener Bachs kénnen auch Verdanderung des
Bodenwasserhaushaltes der teils vergleyten, kleinflachig auch anmoorigen, also
grundwassergepragten Talbdden nicht ausgeschlossen werden. Bei deutlich verringer-
ter Grundwasserfiihrung ware kleinrdumig mit einer Beeintrachtigung des besonderen
Biotop(entwicklungs-)potenzials der grundwassernahen Béden zu rechnen.

1.6.4 Wasser

Verringerung der Grundwasserneubildung und Beeintrachtigung von FlieBge-
wassern

Wie dargelegt, kann es aufgrund der vorhabenbedingten Bodenversiegelung, trotz ei-
nes Versickerungskonzeptes zu einer geringfligigen Verringerung der Grundwasser-
neubildung kommen. Die Verringerung wurde voraussichtlich einen Umfang von rund
4.000 m3 im Jahr haben, kann sich aber bei Realisierung eines extensiven Griindaches
auf bis zu ungefahr 13.000 m¥a erhohen.

Eine vorhabenbedingte Verringerung der Quellschittungen im Suhler Siefen sowie im
Woistenhagener Bach ist nicht auszuschlieBen. Das erarbeitete Versickerungs- bzw. Ver-
rieselungskonzept wurde allerdings so angelegt, dass versiegelungsbedingte Versicke-
rungsdefizite weitgehend kompensiert werden sollten.

1.6.5 Klima/Luft

Beeintrachtigung des Mikroklimas

Durch den vorgesehenen hohen Versiegelungsgrad wird das ortliche Mikroklima im
Plangebiet verandert. Durch groBflachige Uberbauung, den Verlust der lufthygienisch
und mikroklimatisch wirksamen Geholzstrukturen und erhéhten Oberflachenabfluss
des Niederschlagswassers erwarmt sich die Oberflache des Gebietes deutlich starker als
zuvor. Das die Erweiterungsflachen derzeit beherrschende ausgeglichene, als Waldkli-
ma eingestufte Gelandeklima geht verloren. Die zu erwartenden gelandeklimatischen
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Verénderungen bleiben voraussichtlich auf die Fldche des Plangebietes beschrankt. U-
ber das Plangebiet deutlich hinausreichende Veranderungen des Klimas der bodenna-
hen Luftschichten sind kaum zu erwarten.

Bei Wahl einer extensiven Dachbegriinung und eine gegenlber herkdmmlicher Dach-
eindeckung deutlich erhéhten Verdunstung von 45% gegenlber 5% der Jahresnieder-
schlagsmenge kénnen die mikroklimatischen Veranderung deutlich minimiert werden.

Luftverunreinigungen
(Siehe Kap. 1.6.1, Luftverunreinigungen)

Zusatzliche Kraftfahrzeugemissionen kénnen lediglich aus einem geringfligig héheren
Mehrverkehr aus den erweiterten Produktions- Vertriebs- und Personalkapazitaten der
Erweiterungsbetriebe erwartet werden.

Ursachen fir eine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat vor allem in
den angrenzenden Wohn- und Erholungsgebieten sind darin aber nicht erkennbar.

1.6.6 Landschaftsbild / Erholung

Flachenverlust von Erholungslandschaft

Mit der Realisierung des Vorhabens gehen mit Wanderwegen und -pfaden, sowie
Kleingarten ausgestatte Erholungsflachen in der Peripherie des Diepmannsbachtales als
groBer zusammenhangender Erholungsraum verloren. Die betroffene Flache liegt dabei
in der Randzone des Erholungsgebietes, die jedoch in ihrer ,Pufferfunktion” verloren
geht. Betroffen ist eine Flache von etwa 4 ha die durch die hier vorgesehene Bebauung
fur die Erholungsfunktion entwertet wird.

Beeintrachtigung durch visuelle Fernwirkung

Durch das Zusammenwirken der exponierten Héhenlage des Vorhabens, eines massi-
ven Eingriffs in das Gelanderelief und die Errichtung bis zu 16 m hoher Birogebaude
und bis zu 12 m hoher Gewerbehallen kommt es zu erheblichen visuellen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes. Durch den Abtrag des Geldnderlckens, der die beste-
henden Gewerbehallen bislang gegentber den Erholungsgebieten im Norden weitge-
hend abgeschirmt hat, wird die landschaftsasthetisch negative Fernwirkung verstarkt.
Fur Erholungssuchende auf dem stark frequentierten Wanderweg auf dem Hohenha-
gen schiebt sich die vorriickende Gewerbebebauung neu ins Blickfeld. Die geplanten
Gehdlzpflanzungen zur landschaftsgerechten Einbindung der Gewerbehallen werden
ihre Funktion erst langfristig (25 Jahre) erfullen und die Fassadenflachen der Hallen und
Bilrogebdude zum lberwiegenden Teil verdecken.

Nachts kommt dartber hinaus die visuelle Fernwirkung der zu erwartenden Beleuch-
tungsanlagen hinzu, die jedoch durch ein zurickhaltendes AuBenbeleuchtungskonzept
deutlich minimiert werden kénnen.

Beeintrachtigung der Erholungsnutzung durch Betriebslarm

Der fur die Eignung von Freiflachen fir die wohnungsnahe Erholung mangels spezifi-
scher Grenzwerte hilfsweise angewandte Beurteilungspegel von 55 dB(A) (Orientie-
rungswert fir ,allgemeine Wohngebiete”) wird nach MaBgabe der zulassigen Larm-
werte in einem Abstand von maximal etwa 25 m zu den Gewerbeflachen unterschrit-
ten. Erholungsrelevante Flachen wie insbesondere das nérdlich angrenzende Waldge-
biet kdnnen demnach nur in einer entsprechend schmalen Zone in unmittelbarer Nahe
zu den Gewerbeflachen Gber 55 dB(A) und damit geringfligig neu verlarmt werden. Fir
den Bereich der festgesetzten Dauerkleingarten wird durch die flachendifferenzierte
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Larmkontingentierung eine Uberschreitung des genannten Orientierungswertes bau-
rechtlich ausgeschlossen.

1.6.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Flachen zweier Erdwadlle mit Lesesteinen im Westen des Plangebietes, welche eine
kulturhistorische Bedeutung als typische Elemente der Kulturlandschaft des Hohenha-
gen besitzen, werden im Zuge der vorgesehenen Gewerbebebauung in Anspruch ge-
nommen.

1.7 MaBnahmen zur Vermeinung und Verminderung und zur Kompensation
erheblicher Beeintrachtigungen

1.7.1 Eingriffsvermeidung und -verminderung

Verkleinerung des Plangebietes im westlichen Bereich

Das ehemals weitaus groBer vorgesehene Plangebiet wurde zugunsten des Schutzes
von Natur und Landschaft vor allem aufgrund entwasserungstechnischer Probleme
deutlich verkleinert (vgl. Kap. 1.1.2).

Versickerung aufgeschlossenen Grundwassers

Durch den vorgesehenen Hanganschnitt ggf. aufgeschlossenes Grundwasser sowie ggf.
abzuleitendes Drainagewasser (unter den Gebauden) wird zur Versickerung Uber die
belebte Bodenzone von geplanten Hanggraben und -mulden vollstandig auf die nérd-
lich liegenden Freiflachen in das Einzugsgebiet des schitzenswerteren Suhler Siefen
sowie zu einem kleinen Teil des Diepmannsbachs gefthrt und dort versickert.

Damit wirde dem Einzugsgebiet des Wistenhagener Baches jedoch gleichzeitig
Grundwasser entzogen.

Entwasserung

Die zunachst angestellten Uberlegungen, das anfallende Niederschlags- und Schmutz-
wasser unmittelbar in den Quellbach des Suhler Siefen oder in den Wustenhagener
Bach abzufthren wurden verworfen. Statt dessen wird lediglich das Uberwiegend star-
ker belastete Oberflachenwasser von etwa 1,2 ha Hof- und Verkehrsflachen Uber den
offentlichen Mischwasserkanal abgeleitet, dem RRB/RUB Ueberfeld zugefihrt und erst
dort geklart und gedrosselt und damit zeitlich gestreckt in das nachgeordnete FlieBge-
wassersystem des Diepmannsbachs eingeleitet.

Das gering belastete Niederschlagswasser von den zusammen ca. 1,93 ha groBen
Dachflachen wird nach Vorklarung in einem Absetzbecken Uber eine bis zu 3.684 m?
groBe Versickerungsmulde mit belebter Bodenzone der Grundwasserneubildung wie-
der zugeflhrt. Die Positionierung der Versickerungsmulde auf der Wasserscheide zwi-
schen Suhler Siefen und Wistenhagener Bach soll gewahrleisten, dass das Versicke-
rungswasser sich ungefahr im Verhaltnis 2 : 1 auf die durch Versiegelung betroffenen
Wassereinzugsgebiete verteilt.

Nach BECK (2004) versickern im Bereich der Gewerbeerweiterung im unbebauten Zu-
stand etwa 21.000 m3 Niederschlagswasser. Das entspricht 55 % der Jahresnieder-
schlagsmenge. Der Rest verdunstet (40%) oder flie3t oberflachig ab (5%). Nach dem
Entwasserungskonzept steht dem eine Versickerungsleistung von ca. 18.000 m¥a ge-
geniber.
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Zusammen mit der Versickerung von Grundwasser aus dem Hanganschnitt und von
Drainagewasser soll ggf. so der vorhabenbedingte Grundwasserentzug zumindest im
Einzugsgebiet des Suhler Siefen weitgehend ausgeglichen werden.

Lediglich fur das Einzugsgebiet des Wistenhagener Bachs verbleibt auch nach Versicke-
rung des Oberflachenwasser rechnerisch ein Versickerungsdefizit von etwa 2.000 m3
gegeniber dem Status quo.

Es muss jedoch deutlich darauf hingewiesen werden, dass aufgrund der komplizierten
geologischen Verhaltnisse die Funktionsfahigkeit dieses Versickerungskonzeptes mit er-
heblichen Unsicherheiten behaftet ist!

Minimierung der landschaftsasthetischen Fernwirkung

Die zwei zusatzlichen Bauflachen werden jeweils durch eine Nutzungsgrenze geteilt,
die eine dem heutigen Relief tendenziell folgende Abstaffelung der maximalen Bauho-
he nach Norden vorsehen. Auf der jeweils nérdlichen Flache durfen die Gebdude 10 m
Hohe Gber Gelande nicht Uberschreiten. Auf der jeweils sidlichen Flache darfen die
Gebdudehdhen maximal 12 m, Blrogebaude 16 m Hohe Uber dem Gelande erreichen.
Abstaffelung und Héhenbegrenzung der Gebadude begrenzen den Eingriff in das natur-
liche Relief und das Landschaftsbild.

Durch ein zurickhaltendes AuBenbeleuchtungskonzept kénnen zumindest visuelle
Fernwirkungen bei Dunkelheit deutlich minimiert werden.

Beleuchtungsanlagen im Gewerbegebiet

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von lichtempfindlichen, i.d.R. nachtaktiven
Tierpopulationen sind Natriumdampflampen fur die AuBenbeleuchtung der Gewerbe-
anlagen zu verwenden, welche Uberdies einen verringerten Energieverbrauch haben
und keine Mehrkosten verursachen.

1.7.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen

Griinplanerische Inhalte des B-Plans Nr. 535

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 535 werden im Rahmen der konkreten
bauleitplanerischen Festsetzungen Nutzungen bestimmt, die in begrenztem Umfang
eine Erfullung bestimmter Funktionen des Naturhaushaltes und der Landschaftsbildes
erwarten lassen. Dies gilt sowohl fir die ausgewiesenen Flachen fur Kleingarten (3.675
m? als auch fur den Anteil nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen (7.448 m?, die in
der Eingriffsbilanzierung wie 6ffentliche Grinflachen mittlerer Auspragung bewertet
werden.

Darlber hinaus setzt der B-Plan zwei Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB fest (5.660 m?. Wahrend das ei-
gentliche Versickerungsbecken in Erdbauweise max. 3.684 m? Rasenflache umfasst, be-
stehen die Nebenflachen aus weiteren ca. 1.636 m2Rasen.

Von den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen des Erweiterungsbereiches (7.448 m?
werden ca. 3.908 m? auf die Boschungsflachen am AuBenrand des Plangebietes entfal-
len. Der B-Plan setzt hier ,Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen” gemalB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, verknlUpft mit einem
Pflanzgebot, fest. Soweit es der in Anschnitten steinige bis felsige Untergrund zulasst,
werden diese in einer mittleren Breite von etwa 5 m mit standortheimischen Gehdlzen
bepflanzt. Damit tragen die Bdschungsbepflanzungen langfristig zur landschaftlichen
Einbindung des Gewerbekomplexes in geringem Umfang bei.
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Unterstitzend wirken vorgesehene Einzelbdume im Bereich der Verkehrsnebenflachen,
Parkplatze und ggf. geplanter sonstiger Griinanlagen zugunsten einer visuellen Einbin-
dung der Gewerbehallen in den Siedlungsrand.

Die Geholzpflanzungen mildern dartber hinaus langfristig die zu erwartenden lokalkli-
matischen Beeintrachtigungen innerhalb der Gewerbeflache.

~Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” gemafB §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Ausgleich der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, zur
langfristigen landschaftsgerechten Einbindung der Gewerbeflachenerweiterung sowie
zum Schutz stérungsempfindlicher Tierarten (z.B. durch Stoffeintrage, Larm, Beunruhi-
gung, Lichteffekte) ist eine breite Abpflanzung der Gewerbeflachen gegentber der of-
fenen Landschaft im Westen und Norden vorgesehen.

» So setzt der B-Plan Nr. 535 innerhalb des Geltungsbereiches zwischen der Versicke-
rungsflache und den geplanten Gewerbeflachen eine ca. 1.360 m?2 gro3e waldartige
Geholzflache fest.

» Da die Begrlinung der steilen und teils hohen Einschnittsbdschungen (in den Festge-
steinsuntergrund) sowie gleichermaBen auch der Auftragsbdschungen insbesondere
am Westrand der Erweiterungsflachen vegetationstechnisch nur langwierig entwi-
ckelbar und schwierig sind, wird dardber hinaus eine 12 m breite Flache nach §9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Hier ist die Pflanzung eines Geholzstreifens in einer
funktionsgerechten Breite von 9 m vorzusehen (1.830 m? (MaBnahme A1). (Auf
dem verbleibenden 3 m-Streifen bis zum randlichen FuBweg wird die MaBnahme
A2 untergebracht (s.u.)).

e Eine weitere 4.418 m2 groBe Flache mit Festsetzung nach §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
liegt am Nordrand im Bereich einer Grinlandbrache. Neben einem geplanten Versi-
ckerungsgraben (321 m?) umfasst die Flache Teile der MaBnahmen A 3 und A 6

Alle Flachen werden ausschlieBlich mit standortheimischen Laubgehdlzen bepflanzt
und naturnah entwickelt. Zur Gewahrleistung einer dauerhaften landschaftsgerechten
Einbindung der vorgesehenen Gebdude sind die genannten Gehdlzflachen alters-
ungleich und artenreich aufzubauen bzw. zu entwickeln. Durch Einzelstammentnahme
oder gruppenweisen Einschlag im Rahmen der Geholzpflege oder Bewirtschaftung ist
die Kontinuitat des Bestandes langfristig zu gewahrleisten.

Anlage eines Geholzstreifens zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbege-
bietes (A1)

Zum Ausgleich der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, zur
langfristigen landschaftsgerechten Einbindung der Gewerbeflachenerweiterung sowie
zum Schutz stérungsempfindlicher Tierarten (z.B. durch Stoffeintrage, Larm, Beunruhi-
gung, Lichteffekte) ist eine 9 m breite Abpflanzung der Gewerbeflachen gegentber der
offenen Landschaft im Westen vorgesehen. Zusammen mit der zu entwickelnden Bo-
schungsvegetation und einem Erdwall (MaBnahme A2) entsteht ein ca. 17 m breiter
Vegetationsstreifen, der langfristig eine landschaftsgerechten Einbindung der Gewer-
beflachen gewahrleistet.

Verlagerung der Erdwalle an den warmebegiinstigten Westrand (A2)

Die im unmittelbaren Eingriffsbereich liegenden Erdwalle mit Lesesteinen im Westen
und Nordwesten werden aufgenommen und der MaBBnahme A1 am westlichen AuBen-
rand dieses Gehdlzstreifens in einer Breite von 3 m vorgelagert, um das besondere Le-
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bensraumpotenzial dieses landschaftstypischen und faunistisch potenziell bedeutsamen
Strukturelements zu erhalten (595 m?2).

Wiederherstellung des Waldmantels (A3)

Zur Begrenzung von Beeintrachtigungen des Waldbestandes und des Waldinnenklimas
durch Beseitigung von Teilen des Waldmantels ist der Wiederaufbau eines naturnahen
Waldrandes am Stdrand des angeschnittenen Waldes in einer Tiefe von im Mittel 10 m
durch lockere Unterpflanzung mit standortheimischen Gehdlzarten vorgesehen.

Waldneubegriindung (E4)

Zur Kompensation des Verlustes von Wald und damit im Zusammenhang stehenden
Kleingeholzen in einem Umfang von insgesamt 38.243 m2 werden neu begriindete
Waldflachen aus dem beim Stadtforstamt Remscheid, in Verbindung mit der Unteren
Forstbehdrde Mettmann gefthrten ,Ersatzaufforstungsguthabenkonto” in die Bilanzie-
rung eingestellt. Dabei handelt es sich um mehrere bereits vollzogene Waldneube-
grindungen dberwiegend auf Intensivgrinland in einem Umfang von 46.351 m2 Die
Flachen wurden ausschlieBlich mit standortheimischen Laubbaumarten bepflanzt. Zur
Erreichung des Kompensationszieles muss sich die Waldbewirtschaftung am Entwick-

lungsziel eines naturnahen Laubwaldes orientieren.

Tab. 8: Einzelflachen der MaBnahme E 4 (Waldneubegrindung)

Gemarkung | Flur | Flurstck. LI Aufgeforstet mit: GroBe
Nutzung

Intensiv ge- Traubeneiche, Winterlinde;

Remscheid 185 | 96tw. |nutztes Grin- |Randpflanzung: Hasel, 6.425 m?2
land Schlehdorn Weidorn, usw.

Luttringhausen 7 46 tw. | Odland Traubeneiche 450 m?2
Intensiv ge-

Bergisch Born 3 158 tw. | nutztes Grin- | Traubeneiche, Winterlinde 12.733 m?
land
Intensiv ge- Bergahorn, Esche, Buche;

Bergisch Born 3 191 tw. |nutztes Grin- | Randpflanzung: Hasel, 10.000 m2
land WeiBdorn, Schlehdorn, usw.
Intensiv ge- Esche, Kirsche Randpfl.:

Bergisch Born 19 | 173 tw. |nutztes Grin- |Hasel, W.-Dorn Schlehdorn, 3.000 m?2
land usw.
Intensiv ge- Buche, Esche, Vogelkirsche;

Funfzehnhofe 9 50 tw. |nutztes Grin- |Randpflanzung: Hasel, 7.066 m?2
land WeiBdorn Schlehdorn, usw.
Intensiv ge- Buche Randpflanzung: Ha-

Fnfzehnhofe 9 243 tw. |nutztes Grin- |sel, WeiBdorn, Schlehdorn, 6.677 m2
land usw.

Summe 46.351 m?

Schaffung von Extensivgriinland (A5)

Zum Ausgleich des Verlusts von Teilen von Kompensationsflachen (aus vorausgegange-
nen Eingriffen) mit dem Entwicklungsziel Extensivgriinland in einem Umfang von 6.070
m2 sowie von Intensivacker ohne Wildkrautflur (1.349 m? wird eine durch die ULB
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Remscheid als Grinland mit 16 WE/m?2 eingestufte Flache nordwestlich der Kuppe des
nahegelegenen Hohenhagen extensiviert (Gem. Remscheid, Flur 113, Flurstick 148).

Waldneubegriindung zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes
(A6)

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, zur langfristigen land-
schaftsgerechten Einbindung der Gewerbeflachenerweiterung gegentber dem nérdlich
angrenzenden Naherholungsraum sowie zur Kompensation des Verlustes von Waldbio-
topen wird eine nordlich der Erweiterungsflachen liegende 9.308 m2 groB3e Flache Ex-
tensivgridnland mit standortheimischen Gehdolzen bepflanzt. Entwicklungsziel ist ein na-
turnaher, altersungleicher, artenreicher Laubwald. Durch Einzelstammentnahme oder
gruppenweisen Einschlag (Plenterhieb) Anstelle einer Kahlschlagbewirtschaftung soll
die Kontinuitat des Waldbestandes langfristig gewahrleistet werden.

Umwandlung von Nadelforst in naturnahen Bachauenwald (A7)

Zum Ausgleich des Verlustes von Wald sowie zu erwartender Auswirkungen insbeson-
dere auf Quellfluren und Wasserfihrung des Wistenhagener Bachs wird eine Waldfla-
che mit standortfremdem Fichtenforst innerhalb einer ca. 25 m breiten Randzone des
Baches in standortheimischen Bachauenwald umgewandelt. Die MaBnahmenflache A7
liegt kurz unterhalb Rohrdurchlasses , Auf dem Knapp” und umfasst eine Flache von
1.374 m2

Umwandlung von Nadelforst in naturnahen Laubwald (E8)

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie des Verlustes
von Waldbiotopen wird ein auf der Kuppe des Hohenhagen unmittelbar am Sendeturm
stockender standortfremden Fichtenforst aus mittlerem Baumholz schrittweise in einen
standortheimischen Laubwald mit Waldmantel umgewandelt (5.821 m?. Bewirtschaf-
tungsziel ist die nachhaltige Entwicklung eines altersungleichen naturnahen artenrei-
chen Laubwaldes. Durch Einzelstammentnahme oder gruppenweisen Einschlag (Plen-
terhieb) Anstelle einer Kahlschlagbewirtschaftung soll die Kontinuitat des Waldbestan-
des nachhaltig gesichert werden. Durch Einzelstammentnahme oder gruppenweisen
Einschlag (Plenterhieb) Anstelle einer Kahlschlagbewirtschaftung soll die Kontinuitat
des Waldbestandes langfristig gewahrleistet werden.

Zur Vermeidung eines vollstandigen Kahlschlages zu Beginn der Bestandsumbildung
sowie zur Erzielung einer mdglichst groBen Struktur- und Habitatvielfalt wird eine
schrittweise Umbildung vorgenommen. Zu Anfang wird die Kernzone des Bestandes zu
50% aufgelichtet. Die Randzone wird zum Schutze des Restbestandes von Windwurf
nur zu 30% buchtenartig aufgelichtet. Die entstehenden Licken werden mit standort-
heimischen Laubbaumarten neu bepflanzt (Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde, Kir-
sche, wenige Buchen etc.). In der Randzone werden zur Entwicklung eines naturnahen
Waldmantels verstarkt auch Strauchgehélze und Baumarten 2. Ordnung verwendet
(WeiBdorn, Schwarzdorn, Eberesche, Feldahorn etc.).

Entwicklung einer extensiven Magerwiese aus einer Griinlandbrache (E9)

Im Begrtiindungszusammenhang mit MaBBnahme A5 wird eine als Grinlandbrache ein-
gestufte 2.650 m2 groBe Flache in der Gemarkung Luttringhausen in extensives Griin-
land Uberfihrt. Diese wird derzeit durch Adlerfarn dominiert und soll durch regelmaBi-
ge Mahd und extensive Bewirtschaftung (reduzierte Diingung, Verzicht auf Pestizidein-
satz) in den Zustand einer artenreichen Magerwiese zurtickgefthrt werden.

Es handelt sich um eine Teilflache des Flurstiicks 175, Flur 6. Diese wird zur Zeit durch
Adlerfarn dominiert und soll durch regelmaBige Mahd und extensive Bewirtschaftung
(reduzierte Dingung, Verzicht auf Pestizideinsatz) in den Zustand einer artenreichen
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Magerwiese zurtickgeftihrt werden. Dabei entspricht der Standort ndherungsweise der
durch den Eingriff betroffenen Kuppenlage mit ihrem besonderen Entwicklungspoten-
zial fur xerothermophile Arten.

Sonstige MaBnahmen (keine Kompensation im Sinne der Eingriffsregelung)

Entlang der nérdlichen und der westlichen Plangebietsgrenze wird eine neue Wegever-
bindung hergestellt, die einen hinreichenden Ersatz fir Gberbaute Naherholungswege

darstellt.

1.7.3 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Die folgende tabellarische Ubersicht stellt den erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen der Schutzgiter die KompensationsmaBnahmen gegenuber.

Tab. 9: Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Eingriff | Umfang | Ausgleich | Umfang |
Biotope
K1.1 unmittelbare Inanspruch-
nahme von Biotopen
Wald AX12tc, BB1, HJ7 A1 Anlage eines Geholzstreifens 1.830 m?
E4 Waldneubegriindung (ver-
schiedene Teil Flachen) 46.351 m?
A6 Anlage eines Geholzstreifens | 9.308 m?2
A7 Umwandlung standort-
39‘2132 fremden Fichtenforstes in 1.374 m2
m naturnahen Bachauenwald
A8 Umwandlung standort-
fremden Fichtenforstes in 5821 m2
naturnahen Laubwald
Granlandbrachen EE5 /HA, Festsetzung B-Plan: Anlage neu-
Acker HAQ er unbefestigter FuBwege
Unbefestigter Weg mit be- mit begleitender Vegetation 1.319 m2
gleitenden Grasfluren HH7 (636 m2bleiben unveran-
9.324 m2 [—derv -
A5 Grunlandextensivierung am
5.333 m2
Hohenhagen
E9 Entwicklung einer extensiven
Magerwiese aus einer Griin- 2.650 m?
landbrache (Luttringhausen.)
acidophile Saumgesellschaft A2 Verlagerung des Erdwalls
der Walle (mesophile Zick- mit Lesestein an den war-
zackkleesdume, kalkarmer 674m?2 mebeglnstigten Westrand
Standorte (Wallstandort) des Plangebietes 595 12
HC51
acidophile Saumgesellschaft
mit Farndominanz (Wall- 433 m?
standort) HC51 od
Kleingartenanlage HS 1 1.473 m2| Festsetzung B-Plan: Kleingarten 3.675 m?
K1.2 Verlust eines geschlossenen A3 Wiederherstellung eines
Waldmantels naturnahen Waldrandes
300 Ifm. durch Unterpflanzung mit (1.376 m?
standortheimischen Gehdl-
zen
K1.3 geringflgige bzw. mogliche A7 Umwandlung standortfrem- 1.374 m2
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Eingriff Umfang Ausgleich Umfang |
starkere Beeintrachtigung den Fichtenforstes in natur-
der Quellbache Wistenha- nahen Bachauenwald
gener Bach und im Suhler
Siefen durch Verringerung
der Quellschittung
Boden
K2.1 Verlust von Bodenfunktio- A1, A2, E4, A5, A6, A7, A8 und
nen durch Flachenversiege- | 29.831m? E9 Verbesserung von Boden-
lung funktionen durch dauerhafte
K2.2 Beeintrachtigung von Bo- Vegetationsbedeckung und ca.
denfunktionen durch Bode- stoffliche Entlastung durch 68.000 m?
11.327 -
nauf- und -abtrag , Waldneubegriindung und
m Schaffung von Extensivgrin-
land
Wasser
K3.1 geringflgige bzw. mogliche | max. ca. | A1, A2, E4, A5, A6, A7, A8 und
starkere Verringerung der 13.000 EQ stoffliche Entlastung des
Grundwasserneubildung m¥a Grundwassers durch Wald-
K3.3 Beeintrachtigung des neubegriindung und Schaf- £8.000 Cri.z
Wistenhagener Baches /der fung von Extensivgriinland '
Quelle durch Verringerung etc.
der Grundwasserneubildung
Klima / Luft
K4.1 Beeintrachtigung des A1, E4, A6 Verbesserung mikro-
Mikroklimas durch 38.243 klimatischen und lufthygie-
Versiegelung und Verlust B nischer Ausgleichsfunktio- 58.849 m?2
Mikroklimatisch wirksamer m nen durch Waldneubegrin-
Geholzbestande dung
Landschaftsbild
K5.1 Flachenverlust von Erho- A1, A2, E4, A5, A6, A7, A8 und
lungslandschaft E9 Aufwertung von Erho-
38.985 lungslandschaft durch Anla-
m?2 ge von Landschaftstypischen 74.076 m?
oder naturnahen Land-
schaftsstrukturen
K5.2 Beeintrachtigung durch Nicht | A1, A6 und Geholzstreifen sud-
visuelle Fernwirkung quantifi- lich des Versickerungsbe-
zierbar ckens.
Abschirmung der Bebauung
durch Anlage waldartiger 12.498 m?
Gehdlzflachen westlich und
nordlich der Gewerbeerwei-
terungen
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Die nachfolgende Tabelle enthélt die Ermittlung des Mindestumfangs von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen nach dem angewandten Kompensationsmodell (LUDWIG u.
MEINIG, 1991).

Tab. 10: Uberpriifung des Mindestumfangs von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bei
Eingriffen in die Biotopfunktion

A. Ausgangszustand des Plangebietes (Geltungsbereich des B-Plans)

Biotop Komben-
Code Biotopt wert satigns Wert Flache Flachen-
ptyp OEW .. Zielbiotop [m?] wert
flache*
junger Laubholzforst mit
AX12 tc |Uberhaltern, standorttypische 20 9.818 178.560
Baumarten
Heckensaum entlang Weih-
BB1 nachtsbaumkultur, Gberwiegend| 18 4714 84.852
standorttypische Gehdlze
)7 Baumschule (Weihnachtsbaum- 13 24,681 320.853
kultur)
Zwischensumme Waldflachen (39.213) 584.265
EE5/HA2 |Grunlandbrache im Krautstadi- F2/F3
um, partiell Wildacker, maBig 17  |Extensiv- 19 9.280 157.760
trocken bis frisch grunland
HAO Irr;‘;enswacker ohne Wildkrautflu- 3 4416 35378
HC51 Aodoehlle Saumgesellschaften 20 674 13.480
der Wille
HC51 od |acidophile Saumgesellschaft mit
Farndominanz (Wallstandort) 17 433 7.361
HH7  |Unbefestigter Weg mit beglei- 15 7 551 38265
tenden Grasfluren
HS1 Kleingartenanlage 13 1.473 19.149
HN4/HMS5 findustriell-gewerbliche Bebau-
ung u. Pgrkplatz mit Grinfla- 4 30.199 120796
chen geringer Ausdehnung
Zwischensumme Sonstige Biotoptypen (49.026) 392.139
Flachenwert Bestand (gesamt) (88.239)] 976.404

*

gehen in die Eingriffsermittlung mit ihrem Zielwert ein.

Bei den Flachen F 2 und F3 handelt es sich um Kompensationsflachen aus vorangegangenen Eingriffen. Diese
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B. Zustand des Plangebietes gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Biotop- - -

Festsetzung . Flache Flachen-
B-Plan Z|e_l_wert [m?] wert
ow

Bestand GI/GE (unverandert) 4 27.355 109.420
Planung GE (Uberbaubare Flache, 80 %) 0 29.791 0
Planung GE (nicht Gberbaubare Flache (Grunflachen) 20 %) 10 7.448 74.478]
ErschlieBungsflache Bestand 0 1.392 0]
ErschlieBungsflache Planung 0 1.696 0]
Dauerkleingérten Planung 7 3.675 25.725
FuB-/Wanderweg (wassergebundene Decke (2 m breit x 3
OW), Grasflur Wegbhdschung (je 0,5 m x 13 OW)) 6.3 2.339 14.738
Flache fur Wasserwirtschaft Versickerungsbecken (Rasen) 10 3.684 36.840]
Flache fur Wasserwirtschaft Sickermulden 10 660 6.600
Flache fir Wasserwirtschaft (Grasflur Wegb&schungen) 13 1.636 21.268
Gelholzflache stdlich des Versickerungsbeckens (Waldneube- 20 1360 25 840
grindung)
Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (Landschaftsrasen) 13 122 1.586
A 1 Geholzstreifen 9 m 19 1.830 34.770
A 2 Verlagerung Erdwall mit Lesesteinen 17 595 10.115
A 3.2 Wiederherstellung eines naturnahen Waldrandes durch
Unterpflanzung mit standortheimischen Geholzen und Wald-
bestand, unverandert (keine Aufwertung, nur SchutzmaB- 20 892 17.840
nahme)
A 6.1, A 6.2 Waldneubegrindung 20 3.207 64.140
Flache fur die Landwirtschaft Bestand 8 557 4.456
Flachenwert B-Plan-Gebiet (88.239) 447.814
C. KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

Biotop-

KompensationsmaBnahmen S Fliche A
P (Wertstei- [m?] wert

gerung)
A 3.1 Wiederherstellung eines naturnahen Waldrandes durch 0 0
Unterpflanzung mit standortheimischen Gehélzen 814
E 4 Neubegrindung naturnahen Laubwaldes 0
. Brache (15 -> 20) 5 450 2.250]
. Intensivgrinland (11 -> 20) 9 45.901 413.109
A5 Grunlandextensivierung am Hohenhagen 6 5.333 31.998
90?3 Baumhecke, Geholzstreifen nordlich Plangebiet (17 -> 3 6.101 18.303
A 7 Umwandlung eines standortfremden Fichtenforstes in ei-
nen standortheimischen Bachauenwald (14 -> 20) 6 1374 8.244
A 8 Umwandlung eines standortfremden Fichtenforstes in ei-
nen standortheimischen Laubwald (14 -> 20) 6 >-821 34.926
E 9 Entwicklung einer extensiven Magerwiese aus einer Grin- 9 2 650 23.850
landbrache
Flachenwert Planung 75.487 532.680
D. Gesamtbilanz (B + C - A) 4.090
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1.8 Erfolgskontrolle / Biomonitoring

Aufgrund der erheblichen Prognoseunsicherheit hinsichtlich der Funktionsfahigkeit des
Versickerungskonzeptes ist es erforderlich, im Rahmen eines Biomonitorings insbe-
sondere die Entwicklung der Quellfluren Uber einen langeren Zeitraum zu verfolgen,
um auf ggf. eintretende Beeintrachtigungen der Quellbiozédnosen mit einer maglichen
Nachbesserungen des Konzeptes reagieren zu kénnen. Dazu wird eine pflanzensozio-
logische Bestandsaufnahme und eine kartographische Abgrenzung der betreffenden
Quellfluren in beiden Bachtalern notwendig. Zu Beweissicherung muss eine Aufnahme
vor Beginn des Eingriffs erfolgen. Die Erfolgskontrollen werden dann nach beispielswei-
se 3, 6 und 10 Jahren wiederholt um ggf. Bestandsveranderungen registrieren und ge-
eignete GegenmaBnahmen einleiten zu kénnen.

1.9 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

1.9.1 Beschreibung der Planung

Die Stadt Remscheid plant im Bereich der nérdlichen Peripherie des Gewerbegebietes
Ueberfeld die Erweiterung bestehender Gewerbeflachen, um dem gestiegenen Bedarf
zweier dort ansassiger Gewerbebetriebe nachzukommen und stellt hierzu den B-Plan
Nr. 535 auf. MaBgebliches Planungsziel ist die Standortsicherung der durch den B-Plan
begilnstigten Gewerbebetriebe. Aus naheliegenden betrieblichen Grinden hat dabei
eine Erweiterung im unmittelbaren Nahbereich der vorhandenen Betriebsgelande im
Bereich Ueberfeld aus Sicht der Unternehmen Vorrang vor Alternativstandorten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 535 ,Ueberfeld” umfasst eine Flache von
insgesamt ca. 8,8 ha. Davon sind etwa 2,875 ha bestehende Gewerbeflachen rechts-
kraftig als Industriegebiet ausgewiesen.

Der B-Plan stellt zwei neue Bauflachen mit einem Gesamtumfang von etwa 3,73 ha
dar, die bislang nur in sehr geringem Umfang durch bauliche Nutzung gepragt sind
und Bestandteil eines angrenzenden Landschaftsschutzgebietes sind. Sie werden als
Gewerbegebiet ausgewiesen und jeweils mit einer einzigen Baugrenze umgeben. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den Wert von 0,8 festgesetzt. Sie bestimmt die ma-
ximal Uberbaubare Grundsticksflache von rd. 3 ha. Hinzu kommt die Verlangerung der
zentralen ErschlieBung nach Norden mit einer Flache von etwa 1.700 m2, die nahezu
vollstandig versiegelt wird. Die maximal zuldssigen Gebaudehdéhen werden im nérdli-
chen Teil der Baufelder auf 10 m und im stdlichen Teil auf 16 m begrenzt

Die auf einem teils bewaldeten Geldnderlcken liegende Erweiterungsflache wird tief-
greifend abgetragen und im Norden teils aufgeschittet. Entlang der Westgrenze des
Plangebietes entstehen dabei Béschungsanschnitte von bis zu 9 Metern Héhe. An an-
derer Stelle werden Béschungen mit bis zu 2 m Héhe angeschittet.

Im Bereich des Gelandeanschnittes am Westrand des Gebietes wird schon wahrend der
BaumaBnahme mit austretendem Grundwasser gerechnet. Auch kann im Bereich der
Sohle der Baugrube aufsteigendes Grundwasser nicht ausgeschlossen werden. Aufge-
schlossenes Grundwasser soll ggf. innerhalb des Plangebiets versickert werden.
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1.9.2 Konflikte und MinderungsmaBnahmen

Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume

Die Flachen fir die geplante Gewerbeerweiterung umfassen Uberwiegend mittelwerti-
ge Biotope (Weihnachtsbaumkultur mit Heckenpflanzungen entlang der Rander, Lese-
steinwall), auBerdem auch hochwertige (Laubwald, Brache) und geringwertige Flachen
(Acker). Diese Biotope werden anlagebedingt vollstandig in Anspruch genommen. Die
Biotopfunktion dieser Flachen geht weitgehend verloren. Durch bereits erfolgte mehr-
fache Verkleinerung der Erweiterungsflachen kénnten die zu erwartenden Biotopver-
luste deutlich verringert werden.

Durch die Flacheninanspruchnahme von Waldflachen wird der vorhandene Waldmantel
beseitigt, wodurch negative Folgewirkungen auf das Waldinnenklima und den Arten-
bestand der Waldrandzone zu ausgel&st werden.

Durch einen versiegelungsbedingten Eingriff in den Grundwasserhaushalt kénnten ins-
besondere die Quellschittung des Suhler Siefen und des Wuistenhagener Baches in ih-
rer Bedeutung fur die teils anspruchsvolle Limnofauna beeintrachtigt werden.

Nach Realisierung geplanter Mulden und Graben zu Versickerung ggf. aufgeschlosse-
nen Grund- und anfallenden gering belasteten Niederschlagswassers verbleibt rechne-
risch ein geringflgiges Versickerungsdefizit und damit eine geringfligig verringerte
Grundwasserneubildung insbesondere im Einzugsgebiet des Wistenhagener Baches.
Dieses Grundwasserdefizit kann sich durch Ableitung ggf. in der Baugrube austreten-
den oder aufsteigenden Grundwassers in das Einzugsgebiet des Suhler Siefen Uber-
schlagig auf 4.000 m3 erhéhen. Gemessen an der Grundwasserneubildung des tber 50
ha groBen Einzugsgebietes des Wistenhagener Baches ware das Defizit trotz einer
starken Vorbelastung durch einen hohen Versiegelungsgrad des Einzugsgebietes immer
noch gering. Erhebliche Beeintrachtigungen der FlieBgewasserbiozénose beider Bache
waren nicht zu erwarten.

Allerdings wirde sich die Grundwasserneubildung deutlicher verringern, wenn anstelle
herkémmlicher Dachflachen ein extensive Dachbegrinung Verwendung fande, da die
Verdunstung dann deutlich ansteigen und die zur Versickerung zur Verfigung stehen-
de Niederschlagsmenge sich zu Lasten der Quellbiozénosen entsprechend deutlicher
verringern wurde.

Beeintrachtigungen der wertvollen Quellbachbiozénosen kdénnen aufgrund erheblicher
prognostischer Unsicherheit hinsichtlich der Funktionsfahigkeit des Versickerungskon-
zeptes fUr beide Gewasser nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Dies hangt mit den komplizierten hydrogeologischen Verhaltnissen im Untersuchungs-
gebiet zusammen.

Negative Auswirkungen auf nachtaktive Insektenpopulationen mit besonderer Emp-
findlichkeit gegenUber Falleneffekten von Beleuchtungskérpern kénnen nur durch
Verwendung insektenfreundlicher Natriumdampflampen vermieden werden.

Boden

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen die Bodenfunktionen auf einer Flache von
ca. 3 ha vollstandig verloren. DarUber hinaus sind ca. 1,6 ha durch Bodenauf- und
abtrage oder durch tiefgreifende und nachhaltige Uberformung betroffen. Wichtige
Bodenfunktionen wie Filterverm®gen und Lebensraumpotenzial sowie die Natdrlichkeit
der Bdden werden beeintrdachtigt. Dabei handelt es sich Gberwiegend um Naturb&den
hoher Wertigkeit.
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Entsprechend den beschriebenen maéglichen Auswirkungen auf die Quellschittung des
Bachs im Suhler Siefen und des Wustenhagener Bachs kénnen auch Verdanderung des
Bodenwasserhaushaltes der teils vergleyten, kleinflachig auch anmoorigen, also
grundwassergepragten Talbdden nicht ausgeschlossen werden.

Gewasser

Die zunachst angestellten Uberlegungen, das anfallende Niederschlags- und Schmutz-
wasser unmittelbar in den Quellbach des Suhler Siefen oder in den Wustenhagener
Bach abzufthren wurden verworfen. Statt dessen wird das Uberwiegend starker be-
lastete Oberflachenwasser von etwa 1,2 ha Hof- und Verkehrsflachen Uber den 6ffent-
lichen Mischwasserkanal abgeleitet und dem RRB/RUB Ueberfeld geklart und gedrosselt
zugefihrt.

Eine vorhabenbedingte Verringerung der Quellschittungen im Suhler Siefen sowie im
W(stenhagener Bach ist aufgrund der Flachenversiegelung jedoch nicht auszuschlie-
Ben. Das erarbeitete Versickerungs- bzw. Verrieselungskonzept wurde so angelegt,
dass versiegelungsbedingte Versickerungsdefizite weitgehend kompensiert werden soll-
ten.

Klima/Luft

Durch den vorgesehenen hohen Versiegelungsgrad wird das 6rtliche Mikroklima im
Plangebiet verandert. Durch groBflachige Uberbauung, den Verlust der lufthygienisch
und mikroklimatisch wirksamen Gehdlzstrukturen und ggf. verringerte Verdunstung
des Niederschlagswassers erwarmt sich die Oberflache des Gebietes deutlich starker als
zuvor. Das die Erweiterungsflachen derzeit beherrschende ausgeglichene, als Waldkli-
ma eingestufte Gelandeklima geht verloren. Die zu erwartenden gelandeklimatischen
Verénderungen bleiben voraussichtlich auf die Fldche des Plangebietes beschrankt. U-
ber das Plangebiet deutlich hinausreichende Veranderungen des Klimas der bodenna-
hen Luftschichten sind kaum zu erwarten.

Bei Wahl einer extensiven Dachbegriinung und eine gegenlber herkdmmlicher Dach-
eindeckung deutlich erhéhten Verdunstung kénnen die mikroklimatischen Verande-
rung deutlich verringert werden.

Landschaftsbild / Erholung

Mit der Realisierung des Vorhabens gehen mit Wanderwegen und -pfaden, sowie
Kleingdrten ausgestatte Erholungsflachen in einem Umfang von 4 ha in der Peripherie
des Diepmannsbachtales als groBer zusammenhangender Erholungsraum verloren.

Durch das Zusammenwirken der exponierten Hohenlage des Vorhabens, eines massi-
ven Eingriffs in das Geldanderelief und die Errichtung bis zu 16 m hoher Gebadude
kommt es zu erheblichen visuellen Beeintrachtigungen. Durch den Abtrag des Gelande-
rickens, der die bestehenden Gewerbehallen bislang gegentber den Erholungsgebie-
ten im Norden weitgehend abgeschirmt hat, verstarkt sich die landschaftsasthetisch
negative Fernwirkung. Fir Erholungssuchende auf dem stark frequentierten Wander-
weg auf dem Hohenhagen schiebt sich die vorrlickende Gewerbebebauung neu ins
Blickfeld.

Zu Beeintrachtigungen im Nahbereich kommt es vor allem in dem sich nérdlich und
westlich anschlieBenden Landschaftsraum. In der Nahzone sind besonders Flachen am
Fernmeldeturm sowie entlang des \Wanderweges betroffen.

Die geplanten Geholzpflanzungen zur landschaftsgerechten Einbindung der Gewerbe-
hallen werden ihre Funktion erst langfristig (25 Jahre) erfullen. Nachts kommt darUber
hinaus die visuelle Fernwirkung der zu erwartenden Beleuchtungsanlagen hinzu, die
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jedoch durch ein zurickhaltendes AuBenbeleuchtungskonzept deutlich minimiert wer-
den kénnen.

Mensch (Wohn- und Wohnumfeldfunktion)

Larmkonflikte werden im Einwirkungsbereich der geplanten Gewerbeflachenerweite-
rung flr immissionsschutzrechtlich schutzbedirftige Nutzungen durch Festsetzung
Lmmissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel” (IFSP) sowie Ausschluss
bestimmter (larm-, bzw. verkehrsintensiver) Betriebsarten im Bebauungsplan planungs-
rechtlich ausgeschlossen. Dies gilt sowohl fur die unmittelbar benachbarten Dauer-
kleingarten, als auch fir die bestehende Wohnnachbarschaft des MI-Gebietes Ueber-
feld.

Der fir die Eignung von Freiflachen fir die wohnungsnahe Erholung mangels spezifi-
scher Grenzwerte hilfsweise angewandte Beurteilungspegel von 55 dB(A) (Immissions-
richtwert/Orientierungswert fur ,allgemeine Wohngebiete”) kann auch fir Flachen mit
Wohnumfeldfunktion angewandt werden. Dieser wird nach MaBgabe der zuldssigen
Larmwerte schon in einem Abstand von maximal etwa 25 m zu den Gewerbeflachen
unterschritten. Wohnungsnahe Freiflachen (mit Wohnumfeldfunktion) kénnen dem-
nach nur in einer entsprechend schmalen Zone in unmittelbarer Nahe zu den Gewerbe-
flachen geringfligig neu verlarmt werden. FUr den Bereich der festgesetzten Dauer-
kleingarten wird durch die flachendifferenzierte Ladrmkontingentierung eine Uberschrei-
tung des genannten Orientierungswertes baurechtlich ausgeschlossen. Somit sind auch
fr das unmittelbare Wohnumfeld der entfernteren Ortslage Ueberfeld durch Betriebs-
larm keine erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Zuge der Gewerbeflachenerweiterung werden zwei Erdwalle mit Lesesteinen besei-
tigt, der als Relikt der Kulturlandschaft des Hohenhagen kulturhistorische Bedeutung
besitzt.

1.9.3 Ausgleich und Ersatz unvermeidbarer, erheblicher und nachhaltiger Um-
weltauswirkungen

Die im Rahmen des B-Plans Nr. 535 vorgesehenen Gewerbeflachenerweiterungen fih-
ren unter BerUcksichtigung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung von Eingriffswirkungen zu erheblichen und nachhaltigen, teilweise nicht aus-
gleichbaren Umweltauswirkungen.

Letzteres triff insbesondere zu auf den Verlust von Bodenfunktionen durch zusatzliche
Versiegelung in einem Umfang von 29.927 m2 da Flachen zur Entsiegelung von B&den
in gleichem Umfang nicht verfligbar sind. Auch der Eingriff in das Landschaftsbild ist
erheblich und auch nach landschaftsgerechter Einbindung der neuen Gewerbeflachen
durch Gehdlzanpflanzung nachhaltig und weithin wahrnehmbar. Des Weiteren gilt der
Verlust der dlteren Waldanteile als nicht ausgleichbar, da Wiederentwicklungszeiten
von etwa einer Menschengeneration (25/30 Jahre) in jedem Fall Gberschritten werden.

In diesem Sinne sind alle MaBnahmen die der landschaftsgerechten Einbindung der
geplanten Gewerbeerweiterungen, der Verbesserung der Bodenfunktionen sowie der
Waldneubegriindung dienen, als ErsatzmaBnahmen anzusehen.

Alle weiteren erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen des Vorhabens sind im Sin-
ne der naturschutzgesetzlichen Eingriffsregelung ausgleichbar.

Nach Realisierung der grinplanerischen Festsetzungen (,Flachen fir das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” nach §9 (1) Nr. 25 a) sowie
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der Durchfuhrung der AusgleichsmaBnahmen A1 bis A3 und A5 bis A 8, Neubegriin-
dung naturnahen Laubwaldes aus standortheimischen Geholzen in einem Umfang von
4,6 ha (ErsatzmaBnahme E 4) und Entwicklung einer Magerwiese aus einer Grinland-
brache (ErsatzmaBnahme E9) kann der aus den Festsetzungen des B-Plans Nr. 535, Er-
weiterung des Gewerbegebiets Ueberfeld” resultierende Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild als ersetzbar im Sinne der naturschutzgesetzlichen Eingriffsre-
gelung gelten.

Dies gilt unter dem Vorbehalt einer Erfolgskontrolle des Versickerungskonzeptes im
Rahmen eines auf etwa 10 Jahre anzusetzenden Biomonitorings, bei dem insbesondere
die Entwicklung der Quellfluren in Suhler Siefen und im Wustenhagener Bach zu beo-
bachten sind. Sollten sich mit der Gewerbeflachenerweiterung in Zusammenhang zu
bringende erhebliche Beeintrachtigungen dieser Quellfluren abzeichnen, so ist das Ver-
sickerungskonzept nachzubessern, oder, sofern dies nur mit unverhaltnismaBig hohem
Aufwand zu bewerkstelligen ist, geeignete andersartige MaBnahmen zur 6kologischen
Verbesserung des betroffenen Baches zu ergreifen (z.B. Beseitigung kinstlichen Sohl-
abstUrze).

Dem nach MaBgabe des anzuwendenden Kompensationsmodells (LUDWIG U. MEINIG,
1991) ermittelten quantitativen Kompensationserfordernis wird in vollem Umfange ent-
sprochen. Es ergibt sich ein geringflgiger Kompensationstiberschuss von 2.537 Wert-
einheiten. Dies entspricht 0,3 % des Eingriffswertes.
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D SONSTIGE DARSTELLUNGEN ODER FESTSETZUNGEN

1. Altlasten

1.1 Altlastenkataster
Das Altlastenkataster der Stadt Remscheid, Stand 1999, weist flir den bebauten Bereich
des Bebauungsplanes die Altlasten(-Verdachts-)flachen Nr. 1147 (Firma Rontgen, Uber-
baut) und Nr. 1385 (Firma Klauke, Uberbaut) nach.
Diese Einstufung erfolgt grundsatzlich auf Grund bestimmter Betriebsarten (z.B. Harte-
rei/Galvanik). Konkrete Anhaltspunkte auf Bodenbelastungen liegen nicht vor.

1.2 Ersterfassung
Fir den Planbereich ist eine Altlasten-Ersterfassung durchgefuhrt worden, die keine Hin-
weise auf mogliche Altlasten-/Verdachtsflachen ergeben hat.

1.3 Staatl. Kampfmittelraumdienst
Der staatl. Kampfmittelrdumdienst teilte mit Schreiben vom 10.05.2002 mit, dass die auf
Anfrage durchgefuhrte Luftbildauswertung negativ war.
Die Empfehlungen des staatl. Kampfmittelrdumdienstes zu Erdarbeiten sind zu beach-
ten (Anlage G 7).

2. Immissionsschutz

2.1 Schalltechnische Untersuchung
Fur das Bebauungsplangebiet - Gewerbeflachen und eine private Grinflache, Zweckbe-
stimmung Dauerkleingéarten, an die sich dstlich angrenzend eine weitere private Grinfla-
che mit Dauerkleingarten und ein Mischgebiet anschlielen, wurde eine schalltechnische
Untersuchung von dem Biro KRAMER Schalltechnik GmbH durchgefiihrt (sh. Anlage
G4).

2.1.1 Immissionswerte fiir gewerbliche Anlagen

Die Anforderungen an die Gerausche gewerblicher Anlagen werden im Immissionsschutz-
recht durch die TA Larm konkretisiert, die fur Genehmigungs- und nicht genehmigungs-
bedirftige Anlagen gilt. In der TA Larm werden die folgenden Immissionsrichtwerte ge-
nannt:

Immissionsrichtwerte
Gebietsausweis. Tageszeit Nachtzeit

dB(A) dB(A)
Reines Wohngebiet 50 35
Allgemeines Wohn- | 55 40
gebiet
Mischgebiet 60 45
Gewerbegebiet 65 50
Industriegebiet 70 70
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Wenn die Gesamtbelastung aller Anlagen, die in den Geltungsbereich der TA Larm fallen,
diese Richtwerte an einem Immissionsort nicht Uberschreitet, ist im Regelfall der Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sichergestellt.

In der DIN 18005 wird fir diesen Fall empfohlen, die Gerauschimmissionen nach dem
Modell des fldchenbezogenen Schallleistungspegels zu berechnen. Bei diesem Modell
wird davon ausgegangen, dass sich die von einer Flache abgestrahlte Schallleistung
gleichmaRig auf diese Flache verteilt.

Zur Vermeidung moéglicher Larmkonflikte durch die zuklinftigen GE-Gebiete wurde vorge-
schlagen, die geplanten Flachen entsprechend den akustischen Erfordernissen zu glie-
dern und in ihrer Nutzung zu beschranken.

Die Nutzungseinschrankung erfolgt in Form einer Immissionskontingentierung mit Festle-
gung der maximal zuldssigen immissionswirksamen Schallleistungspegel (IFSP) pro m?.
Diese Festsetzungen fir die Teilflachen des Bebauungsplanes sind einerseits bestimmt
und vollziehbar, andererseits aber so offen, dass sie sich flexibel den noch nicht im Detail
bekannten Gegebenheiten einer moglichen GE-Nutzung anpassen lassen.

Die in Kapitel 7.3 des Gutachtens dargestellte Gliederung der GE-Flachen und eine IFSP-
Belegung mit immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) von
tags 52,5 bis 60 dB (A) und nachts 52,5 dB(A) pro m? filhrt im gesamten Immissionsbe-
reich zu einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm bzw. der Orientie-
rungswerte nach DIN 18005, Teil 1.

Allgemein bedeutet eine Festsetzung eines IFSP am Tage von 57,5 bis 60 dB(A) fur die
GE-Flachen Bf 1, 1 a, 1 b und Bf 2, 2 a, 2 b, dass nadherungsweise eine gebietstypische
Nutzung maoglich ist. Die starkere Beschrankung der Bf 2 a*, 2 b* - Flache auf IFSP = 52,5
(A) setzt fur Betriebe mit gerauschintensiven Anlagen schalltechnisch ausgelegte Be-
triebsgebaude und eine Einschrankung eines gerduschintensiven Freiflachengeschehens
voraus. Wahrend der Nachtzeit bedingt ein IFSP von 52,5 dB(A) fiir alle GE-Flachen des
Plangebietes nur bei gerduschintensiven Anlagen schalltechnisch ausgelegte Betriebsge-
baude und eine Einschrankung eines gerauschintensiven Freiflachengeschehens.

Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
Die Gerausche des betriebsbezogenen An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrs-

flachen sind im Sinne der TA Larm flr das Plangebiet Nr. 535 nicht beurteilungsrelevant.

Schutzabstande zu einer 110 kV-Hochspannungsfreileitung

Hinsichtlich der stidostlich des Plangebietes liegenden Umspannstation mit einer 110
kV-Hochspannungsfreileitung ist gem. Abstandserlass NW unter Kapitel 2.5 "Schutzab-
stdnde bei Hochspannungsfreileitungen" bzw. im Anhang 3 fir 110 KkV-
Hochspannungsfreileitungen ein Schutzabstand von 10 Metern senkrecht zur
Trassenachse bis zur Begrenzungslinie der zu schitzenden Gebiete festgelegt. Dieser
Abstand wird zum Plangebiet hin eingehalten. Weitere Vorkehrungen sind somit nicht
erforderlich (Anlage G 5).
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Bodendenkmaler

Nach §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW ist generell die Entdeckung eines Boden-
denkmals der Gemeinde/Unteren Denkmalbehorde oder dem Landschaftsverband
Rheinland/Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22) unverziglich anzuzeigen und haben die zur Anzeige Verpflichteten das
entdeckte Bodendenkmal und die Fundstelle zunachst in unverandertem Zustand zu er-
halten.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Malinahmen werden nach dem derzeitigen Stand nicht notwendig sein.

Gelandemodulation

Auf Grund der geplanten Gelandemodulation - Bodenabtrag bzw. Bodenauftrag - wird
Erdaushub anfallen; er soll entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen abgelagert
bzw. deponiert werden.

Kosten, Finanzierung

Die im Rahmen der TOB-Beteiligung/verwaltungsinterne Abstimmung benannten Kosten
belaufen sich auf:

Gesamt. rd...1.300.000.00.€
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/NACHWEIS VON MARNAHMEN, DIE AUF GRUND
VON ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN ZUSTANDE GEKOMMEN SIND

Landschaftsschutzgrenze

DRarstellung..in.. diesen.. Ubertragen.. worden....nach.. dessen.. Inkrafttreten . .ist..die. gliltige
Landschaftsschutzgrenze.fir.diesen Bereich.dem. Behauungsplan.zu.entnehmen.

Hinweis:

Offenlage redaktionell Uberarbeitet worden, sh. im Einzelnen folgende Synopse der redak-
tionell gednderten Textteile; Anderung der Gliederung sind nicht aufgeflhrt.





