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Bebauungsplan Nr. 584 — Zusammenfassende Erklarung gemaR §
10 (4) BauGB

Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

1.  Ziel des Bebauungsplans

Das sudlich der Stralke Neuenteich gelegene Plangrundstick wird seit etwa Mitte des 19.
Jahrhunderts gewerblich genutzt. Aufgrund der friiheren Nutzungen (Farberei, Gerberei,
Werkzeugherstellung mit Harterei) ist das Plangrundstiick als Altstandort ,Neuenteichwerk®
im stadtischen Altlasten- und Verdachtsflachenkataster enthalten. Das Wohnhaus Neuen-
teich1 ist in die Denkmalliste eingetragenes Baudenkmal, die an das Wohnhaus angrenzen-
den Kernbauten der Firmenagglomeration pragen das Erscheinungsbild des Denkmals mit.

Ein Ende Juni 2004 angefragtes Bauvorhaben sah den Abriss der Fabrikationsgebaude und
den Neubau eines SB-Nahversorgungsmarktes mit vorgelagerter Stellplatzanlage auf dem
Plangrundstick vor. Die angefragte Umnutzung lauft den stadtebaulichen Zielen des Rates
fur diesen in die raumlich abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche der Stadt nicht inte-
grierten Standort zuwider und gefahrdet eine wohnungsnahe Grundversorgung. Stadtebauli-
ches Ziel des Bebauungsplans ist daher die Sicherung des Gebietes als Gewerbestandort
bei generellem Ausschluss von zentren- sowie nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbe-
trieben, wobei die Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzung mit der angrenzenden Wohnbe-
bauung durch geeignete Festsetzungen sicherzustellen war.

2. Bericksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange fanden in dem Bebauungsplan in nachfolgender Hinsicht Bericksichti-
gung:

Die parkartige Griingestaltung westlich des Wohnhauses wurde durch Pflanzbindungs- und
Erhaltungsgebote in ihrem Bestand gesichert. Durch Festsetzung gesichert ist auch die Er-
haltung des héherwertigen Geholzbestandes entlang der aufgelassenen friiheren Bahntras-
se Lennep — Radevormwald, soweit er sich auf das Plangrundstick erstreckt (die Trasse
selbst liegt aulerhalb des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans). Ein Pflanzge-
bot mit Badumen und Strauchern heimischer Geholzarten, die aus einer Pflanzliste gewahit
werden kénnen, stellen die Aufgrinung der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sicher.
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 18/21 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind mit der Planung im Grunde nicht verbunden, die lberbaubaren Grund-
sticksflachen sichern im Wesentlichen den baulichen Bestand.

Aufgrund der friheren altlastenrelevanten Nutzungen wurden Altlasten-Untersuchungen er-
forderlich. Die Analysen der Bodenproben haben keine erhdhten Schadstoffkonzentrationen



ergeben, die die Grenzwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fir eine
gewerbliche Nutzung Uberschreiten. Vor dem Hintergrund der Nutzungsgeschichte sowie
vereinzelter lokaler Belastungen der Bodenluft wurde das Firmengrundstiick im Bebauungs-
plan dennoch vorsorglich als mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete Bodenflache gekenn-
zeichnet, etwaige weitere Forderungen und Maflinahmen im Falle von Neubau- oder Um-
baumafinahmen sowie bei Erdarbeiten kdnnen dem baurechtlichen Genehmigungsverfahren
vorbehalten bleiben.

Zum Schutz der 6stlich und westlich an das Firmengrundstlick angrenzenden Wohngebiete
vor Gewerbelarm wurde das Gewerbegebiet gegliedert und die zulassigen Emissionskontin-
gente fir die Schallemissionen begrenzt. Zum Schutz vor sonstigen betrieblichen Emittenten
wurden bestimmte Betriebs- und Nutzungsarten durch textliche Festsetzung von der Zulas-
sigkeit ausgeschlossen.

Die ermittelten Umweltbelange sind gemal § 2a Baugesetzbuch in dem Umweltbericht dar-
gestellt und bewertet, der Umweltbericht war im Aufstellungsverfahren dem Bebauungsplan-
entwurf als Teil der Entwurfsbegriindung beigefligt.

3.  Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde in einer Stellungnahme die Anderung des
Baugebietstypus und Ausweisung des Plangrundsticks als Mischgebiet, in einer anderen
Vorschlage zu der konkreten Nutzung des in privaten Eigentum befindlichen Grundstiickes
fur bestimmte Einrichtungen und Zwecke (u.a. Seniorenheim oder Tiergehege) gemacht.
Beiden Anregungen konnte nicht gefolgt werden. Der Ausschluss von Lebensmittelmarkten
wurde in einer Bilrger-Stellungnahme ausdricklich befirwortet, um den in dem &stlich an-
grenzenden Wohngebiet des Hasenberges zentral gelegenen Frischemarkt nicht zu gefahr-
den.

Mit den bei der Stadt angesiedelten Dienstellen und unteren Behdérden (Untere Bodenbehor-
de, Untere Denkmalbehdrde, Untere Landschaftsbehérde, Untere Wasserbehdrde) wurde
die Bebauungsplanung frihzeitig abgestimmt, ihre Belange sind in die Planung eingegan-
gen. Von externen Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Belange
oder Anregungen zu dem Inhalt des Bebauungsplans, der lediglich ein bereits bebautes Pri-
vatgrundstick umfasst, nicht vorgetragen.

Die stadtischen Zielsetzungen der Sicherung des Gewerbestandortes sowie der Sicherung
und Starkung der rdumlich abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche durch den Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten sowie nahversorgungsrelevanten
Sortimenten in dem Plangebiet wurden von den beruhrten Behorden (Industrie- und Han-
delskammer, Handwerkskammer) ausdricklich beflirwortet.

4. Abwagung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
Anderweitige Planungsméglichkeiten zur Erreichung der mit der Bauleitplanung verfolgten

stadtebaulichen Ziele bestanden bei diesem lediglich grundstiicksbezogenen Bebauungs-
plan nicht und waren daher nicht gegeneinander abzuwagen.



