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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr.601 -

Gebiet: Adolf-Clarenbach-Str., Friedhofstr.,
Schmittenbuscher Str. )

(ehemaliges Hallenbad Littringhausen)

1. Festsetzungen gem. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert
durch Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die
Innenentwicklung der Stddte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1.1 Ausschluss der in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssigen, der
Versorgung des Gebiets dienenden L&den
(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB iV.m. § 1 (6) Nr. 1 u. § 4 (2) Nr. 2
BauNVvO )

Die innerhalb des allgemeinen Wohngebiets zuldssigen, der Versorgung des
Gebiets dienenden Ldden sind ausgeschlossen.

1.2 Ausschluss der in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB iV.m. § 1 (6) Nr. 1 u. § 4 (3) Nr. 4 u. 5
BauNVvO )

Die innerhalb des allgemeinen Wohngebiets ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen.

1.3 Ausschluss von Stellplgtzen, Garagen und Car - Ports auf den nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen
(gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB iV.m. § 12 (6) BauNVO)

Die Errichtung von Stellplgtzen, Garagen und Car-Ports ist nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Sofern die Stellpldtze
unmittelbar an die &ffentliche Verkehrsfldche angrenzen, sind sie auBerhalb
der Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

1.4 Ausschluss von Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen
(gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB iV.m. § 14 BauNVO)

Die Errichtung von Nebenanlagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zuldssig.

1.5 Anzahl der Vollgeschosse
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 20 BauNVO)

Innerhalb des Baufeldes 1 ist eine dreigeschossige Bebauung nur zuldssig,
wenn es sich bei dem dritten Vollgeschoss um ein ausgebautes
Dachgeschoss handelt.

Innerhalb des Baufeldes 2 ist eine zweigeschossige Bebauung nur zuldssig,
wenn es sich bei dem zweiten Vollgeschoss um ein ausgebautes
Dachgeschoss handelt.

Festsetzungen gemdB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr1 BauGB,
§§ 1 bis 11 Hounutzungsverordnung (BauNvO))

E Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNvo)

MaB der baulichen Nutzung
(5 9 Abs.1 Nr.1 BauGB,
§ 16 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(5 8 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvo)

° offene Bauweise

smewme=  Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.i Nr.11 und Abs.6 BouGB)

Art ™ | GeschoBanzahl

GRZ | GFZ

Bauweise | Dachform "

GeschoBflachenzahl, Hochstmal

ms GeschoBflachenzahl, Mindest- und HechstmaB

GFZ 0,7  Geschoffiachenzahl, Hchstmaf
GFZ 0,5-0,7 GeschoBflichenzahl, Mindest- und HéchstmaB
GF500 m* Geschobfiache, Hochstman

GF400 m® bis 500 m’  Geschoffiache, Mindest-
und Hschatmal

Baumassenzahl
BMZ 3,0 Baumassenzahl
BM 4000 m’ Boumasse (mit Volumenangabe)
0,4 Grundfidchenzahl
GRZ 0,4  Grundflachenzahl
GR 100 M’ Grundfidache
m Zahl der Voligeschosse - HéchstmaB

M -V Mindest- und Héchstmafl

@ 2wingend

Hohe boulicher Anlagen in ..m Ober einem Bezugspunkt

™ Trauthshe - ols HBchstmaB, z.B.
"TH 12,4 m Ober Gehweg"
Firsthahe - als Hochstmas, z.B.
"FH 53,5 m tber NN"
Oberkante - als HochstmaB, z.B.
"OK 124,56 m tber NN

2 g 7

Oberkante - Mindest- und Hochstmaf, z.B.
"OK 116,0 bis 124.5 m aber NN"

ingend, z.B.
124,5 m Gber NN

Ortl. Bauvorschriften gemdB § 86 BauO NW
in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB

ul Satteldach
WD Walmdach
FD Flachdach
PD Pultdach
pol Zeltdach

D Dachneigung
PR Firstlinie

Ij Straflenverkehrsfiachen

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen far MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzungen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
2ungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaitung
Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern. (8 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGe)

@ Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

emenemes  Grenze des riumlichen Geltungsbersichs des

Bebauungsplans  (§ 9 Abs.7 BauGB)

e Abgrenzung unterschiediicher Nutzung,
2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Anderung gem. Ratsbeschluss vom 19.06.2008

Es wird bescheinigt, dafl zum Zeitpunkt der
Bereitstellung der Planunterlagen .05.07 dj
Darstellung der Grundstiicksgrenzen mij/dem
Katasternachweis dbereinstimmt ung flen

Es wird bescheinigt, daf die Festsetzung der,
stadtebaulichen Planung geometrisch eindsufig
st und den Anforderungen des § 1 dgsPlan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990 efitspricht.

Stadt Remscheid
Die Oberblrgermeisterin

gen des §
nung vom 18.12.1990 entsprjefit.

Die
Fachbereich 61/2.

erfoigte afreh den

° o
35 Remscheid, ...,«12.12. 2007. Remscheid, ...,«(2.12. 2007, Remscheid, ...£12.12. 2007.
N 1.6 Zulassigkeit von Bauvorhaben in Abhdngigkeit von ihrer gesicherten Fochbereic) Wermessung, Ketaster Foch bereie 5 atebou und
" und Liegefischaften adtenpicklung
N abwassertechnischen Entsorgung Im Ayftrag Im Auffrag
(gem. §9 (2> BOUGB) gez. Schubert Gez. Sonnenschein gez. Wilding

Stédt. Obervermessungsrat Fachbereichsleiter Oberblirgermeisterin

Die Errichtung baulicher Anlagen im Geltungsbereich des BP 601 ist nur Der Hauptausschul der Stadt Die frihzeitiqe Beteiligung der Der Hauptausschud der Stadt Dieser Planentwurf hat mit

S Flur 56

i

zum Bau der Anlagen vorliegt.

1.7 Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Beflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen,
Strguchern und sonstigen Beflanzungen sowie von Gewdssern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB)

Der im Plangebiet vorhandene, schutzenswerte Baumbestand ist zu
erhalten. Bei Abgdngigkeit eines im Plan festgesetzten erhaltenswerten
Baumes ist an gleicher Stelle eine neuer Baum zu pflanzen.

2. Festsetzungen gem. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte
vom 21.12.2006 (BGBI. | S 3316) in Verbindung mit der Bauordnung fur
das Land NRW (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Neufassung vom
1. Mdrz 2000 (GVBI 2000, 256)

Remscheid, /.....12.12. 2007

gez. Wilding

Remscheid, /.....12.12. 2007

gez. Wilding

9

o

Remscheid, /.....12.12. 2007,

gez. Wilding

& i H H _ H hat am 10.03.07. gemaB § Offentlichkeit erfolgte -nicht-, hat am.22.1.0.07 gemdB § 3 Begrundung geman
ZU‘OSS.‘Q’ wenn ihrer o‘bwo‘ssertechmsche‘ Entsorgung Niederschlagswasser (1) in Verbindung mit § 1 entsprechend Beschluss dep (2) in Verbindung mit 86 1 § 3 (2) BauCB in der Zeit
- gesichert ist und die hierfur erforderlichen Abwasseranlagen den Baugesetzbuch (BauGB) dj Bezirksvertretung - 4 und 13a BauGB die offentfiche vom .07.01.2008..
. . . Aufstellung des Entwurfs, Lattringhausen..... iforienn Auslegung des Entwurfs dieses bis .06.02.2008...
/ \ allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen und eine dieses A in mit sfentiich ausgelegen.
wasserrechtliche Ausbaugenehmigung gem. &8 31 Wasserhaushaltsgesetz beschlossen. Verbindung mit § 13¢/ BaucB Begrandung beschlossén.

Remscheid, /......07.02. 2008

gez. Widing
o -

Dieser Plan ist gemda
5 10 (1) BauGB vom
Rat der Stadt
am 19:.08.08. als Satzung
beschl worden.

Der Rot der Stadt hat am
. qemaB § 86
Bau® NW in Verbindung it

§ 41 Abs.1 (f) der Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westfalen
(GO NW) die gestalterischen
Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes als Satzung
beschlossen. (Rechts-
grundiagen und Fundstellen
siehe Praambel und textliche
Festsetzungen).

Dieser Plan ist geman
§ 10 (2) BauGB genehmigt
worden

Sishe Verfagung vom
Aktenz. 35.2-12.10 (...

CemaB § 10 (3) Bauga fst

~Bezirksregierung—Btisseldort-

o —sowie- die
sffentliche Auslequng dieses
Bebauungsplanes. mit
Begriindung und der

zusammenfassenden Erklarung

nach § 10 (4)
am 14,07.08. ortstblich
bekanntgemacht worden.

Remscheid, ...92.07.. 2008 ReMSCheid, vvrrrrs 20... DUSSEIHOTS, v 20.e Rermscheid, ....J.5.07.2008
Die Bezirksregierung
Im Auftrag
~+Dachform—und refgun gez. Wilding gez. Most-Weisz
(gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW B q Oberbirg
- Beigeordneter
I - — Das i wird dem Der enthait iften nach der
- b der—als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fldchen sind nur (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 verordnung (BauNvO) vom 23.01.1990 (BGBL. I. S. 132), zuletzt
e Nk g b o 1E8 i oape o s (BGBI. | S. 2414), zuletzt getndert durch Gesetz vom 21.12.2006 qetindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I. S. 466).
_ Gehg g (BGBI. | S. 3316) durchaefahrt.
-~ Dem sind Beg e tecklich
- e geametiachen Festsezungen des 5-Plons erolgten duch Koordoten und it ok i . 04-+908 (MBI MW
ISR . a8, Die- Koordaten haben graphische Genauigkeft Bei der Umsetzung der i "
e 2.2 Zulgssigkeit von Gartenhdusern Festsetzungen isk das Prinzip der Nachbarschaft einzuhalten. -02:67-1898-Seite—744) beigefllgt,
P (gem. § 9 (4) BauGB i.v.m. § 63 (1) u. § 65 (1) Nr. 1 BauO NW)
N Mit dieses d die die i Nr.
der fiir dieses Plangebiet bisher gltiqen ortsbaurechtiichen Vorschriften aufgehoben,  die Durchfihrungsplane  Nr.
P wie: die Nr.

Die Errichtung von genehmigungspflichtigen Gartenhdusern auBerhalb der
] tberbaubaren Fldchen ist grundsétzlich ausgeschlossen.
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