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ALLGEMEINES

Anlass der Planaufstellung

Das Gebéaude Thiringsberg 18a wurde vor 1842 errichtet und als Pferdestall
genutzt. Seit dem 12.01.1999 steht dieses Geb&ude unter Denkmalschutz.

Der Stall wurde spater als Wohngebdude umgestaltet, jetzt soll ein Teil des
Gebéudes einer Ladennutzung zugefuhrt werden.

Der Bereich davor soll als Freiflache und fur Stellplatze genutzt werden, damit fur die
Besucher des Hauses die Mdglichkeit besteht dort zu parken.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 312 ist der sudliche Teil der
Grundstucksflache als o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
Kategorie B + C festgesetzt.

Der nérdliche Teil der Grundstiickflache ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Eine Uberbaubare Flache ist nicht festgesetzt.

Der Spielplatz ist bis jetzt nicht realisiert worden. In der aktuellen Spielflachenplanung
der Stadt Remscheid ist der Spielplatz als ,anders genutzt’ dargestellt. Entsprechend
der Empfehlung des Rates wird der festgesetzte Spielplatz aufgehoben.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist die vorhandene Bebauung im nordlichen
Teil der Grundstiicksflache nicht mit einer Baugrenze festgesetzt. Um die vorhandene
Bebauung zu sichern, wird die Bebauung im neuen Bebauungsplan mit Baugrenzen
festgesetzt. Darlber hinaus wird die erhaltenswerte Blutbuche im sidlichen
Grundstucksteil planungsrechtlich gesichert.

Um diese ganzen Anderungen zu realisieren, ist es erforderlich dort einen neuen
Bebauungsplan aufzustellen.

Raumlicher Geltungsbereich / Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Lennep, nordlich der StralRe
Thiringsberg und westlich der Bermesgasse.

Die Umgebung des Plangebietes ist Uiberwiegend durch Wohnnutzung gepragt.
(WA Allgemeines Wohngebiet)

Bestehende Rechtsverhéltnisse

3.1 Gebietsentwicklungsplan

Der seit dem 12.10.1999 genehmigte und bekanntgemachte Gebietsentwicklungsplan
(GEP) stellt diesen Bereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) dar.

3.2 Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Remscheid, wirksam seit dem 18.09.1993, stellt
das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Offentliche
Verwaltung dar.



Der FNP ist gemalR § 13a (2) Nr.2 im Wege der Berichtigung nach Aufstellung des
Bebauungsplanes anzupassen.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird nicht beeintrachtigt, da eine
bestehende Bebauung entsprechend dem Umgebungsmafistab genutzt werden soll.

3.3 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 614 existiert der seit dem 11.08.1979
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 312 — zw. SchillerstralRe , Knusthohe,
Tharingsberg und Schwelmer Strale.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 312 ist der sudliche Teil der
Grundstucksflache als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
Kategorie B + C festgesetzt.

Die nordliche Teil der Grundstickflache ist als Allgemeines Wohngebiet gesichert.
Mit in Kraftretten des BP 614 verliert der BP 312 ein diesem Bereich seine
Rechtskraft.

Beschleunigtes Verfahren nach 8 13 a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR §
13a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, es
werden angemessene Nutzungsmaoglichkeiten fir ein bestehendes Gebaude
geschaffen und planungsrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO deutlich unterhalb des
Schwellenwertes von 20.000 m?2 liegt. Aul3erdem werden europdische
Vogelschutzgebiete und Fauna - Flora — Habitat - Schutzgebiete von der
Plané&nderung nicht bertihrt. SchlieR3lich begriindet der Bebauungsplan auch keine
Zulassigkeit von Vorhaben, fur die eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren
ist. Es liegen somit keine Ausschlussgriinde gegen die Durchfiihrung des
beschleunigten Verfahrens gemanR § 13a BauGB vor. Aus diesem Grund kann auf die
zusammenfassende Erklarung (8 10 (4) BauGB) verzichtet werden.

Die aufgrund der Bebauungsplanaufstellung verursachten Eingriffe gelten geman

§ 13a (2) Nr. 4 BauGB als im Sinne des 8§ 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Auf eine Umweltprifung samt Umweltbericht wird
verzichtet.

Weitere Verfahrensschritte

Gemal § 13a (2) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB wurde von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
abgesehen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde gemaf § 3 (2) BauGB die Auslegung
und gemaf § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchgeftihrt.



Die wahrend der Auslegung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen werden im Rahmen eines Ergebnisberichtes den
parlamentarischen Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt. Der Satzungsbeschluss
soll gefasst werden.

6. Aussagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) / Luftbildauswertung

Die Auswertung fur das Gebiet des BP 614 war mdglich. Die dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Informationen ergeben keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
nicht gewahrt werden. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehérde,
der KBD oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen usw. empfehle ich eine Sicherheitsdetektion. Die
weitere Vorgehensweise ist dem beiliegenden Merkblatt zu entnehmen. Vorab
werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine
Erklarung inkl. Plane tber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

ll.  STADTEBAULICHE KONZEPTION

1. Erschlielfung

Die aul3ere ErschlieBung wird von der Stral3e Thiringsberg gesichert.

Die OPNV — Anbindung ist auch guinstig. Die Haltestelle auf der StraRe Thiirings-
berg - ist ca. 120 m fu3laufig vom Plangebiet entfernt.

Wegen der geringen GroRRe des Plangebiets wird keine innere ErschlieBung festge-
setzt.

2. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet des BP 614 befindet sich in einem bereits bebauten Bereich.

Auf Grund seiner Lage ist die Versorgung des Gebiets mit Strom, Gas und Wasser
durch Anschluss an das Leitungsnetz der Versorgungstrager grundsétzlich
gewabhrleistet. Gleiches gilt fur die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebiets.

3. Planinhalte

3.1 Art der Bauliche Nutzung
3.1.1 Baugebiete

Ausgehend von der stadtebaulichen Vorpragung des Gebiets - Uberwiegend
Wohnnutzung in Form einer aufgelockerten Einzel- und Doppelhausbebauung -



erfolgt fir das gesamte Plangebiet des BP 614 die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebiets.

Dies bericksichtigt auch die Festsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 312, die ebenfalls fir diese Flache allgemeines Wohngebiet festsetzt.

3.1.2 Tankstellen und Gartenbaubetriebe
Die Errichtung von Tankstellen und Gartenbaubetrieben ist grundsatzlich
ausgeschlossen, weil das vorhandene denkmalgeschuitzte Gebaude und die
erhaltenswerte Blutbuche erhalten bleiben sollen.
3.1.3 Garagen und Car - Ports
Die Errichtung von Garagen und Car - Ports ist nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.
Um bei den relativ kleinen Grundstiickstiefen keine tibermaRige Uberbauung der
Freiflachen zu erzielen, werden Garagen und Car- Ports nur innerhalb der
Uberbaubare Flachen zugelassen.
3.1.4 Nebenanlagen, Gartenhauser
Die Errichtung von Nebenanlagen und Gartenhdusern ist nur innerhalb der
Uiberbaubaren Flachen zulassig.
Mit diesen Festsetzungen sollen die heutigen Freiflachen von einer Bebauung frei-
gehalten werden. Das bestehende Gebaude Nr. 18a steht unter Denkmalschutz.
Um dieses Denkmal und die vorhandene erhaltenswerte Blutbuche zu schiitzen,
werden diese Festsetzungen getroffen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

3.2.1 Mal der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen

Um die vorhandene Bebauung zu sichern werden im Bebauungsplan tiberbaubare
Flachen festgesetzt

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
(GFZz) von 0,8 festgesetzt. Diese Angaben sind aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 312 tbernommen worden.
3.2.2 Zahl der Vollgeschosse
Unter Beachtung der umgebenden Bauweise wird eine zweigeschossige Bebauung
festgesetzt.

3.3 Bauweise
Unter Beriicksichtigung der angrenzenden Bebauung erfolgt auch fir den BP 614
insgesamt die Festsetzung einer offenen Bauweise.

3.4 Dachform-und neigung

Als Dachform wird ein Satteldach festgesetzt, damit wird die in der Umgebung



vorherrschende Dachform aufgenommen und so ein stadtebaulich einheitliches Bild
geschaffen. Die Dachneigung wird auf 25° begrenzt, um eine zu grof3e
Hoéhnentwicklung des ehemaligen Nebengebaudes zu vermeiden.

3.5 Baume und Straucher

Die im Plangebiet vorhandene Blutbuche wird entsprechend ihrer Wertigkeit
planungsrechtlich festgesetzt und damit in ihnrem Bestand langfristig gesichert.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN / HINWEISE

Altlasten

Es ist fir den Bebauungsplan Nr. 614 eine Altlastenersterfassung gemacht worden.
Im Bebauungsplangebiet sind keine Hinweise auf nutzungseinschréankende Altlasten
gefunden worden.

Archéologische Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen ist die Entdeckung von Bodendenkmalern nicht
ausgeschlossen. Die Entdeckung ist gemaR § 15 Denkmalschutzgesetz NRW
anzeigepflichtig, sie ist der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Remscheid oder dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn umgehend mitzuteilen.

Gebéaude Thiringsberg 18a / Denkmal

Das Gebaude Thuringberg 18a wurde im Jahre 1842 errichtet und als Pferdestall
genutzt. Seit dem 12.01.1999 wird es in der Denkmalliste der Stadt Remscheid
gefuhrt und steht unter Denkmalschutz. Im Bebauungsplan ist diese entsprechend
gekennzeichnet.

Umweltbelange

Im Bebauungsplan werden keine wesentlichen Anderungen der vorhanden
Nutzungen und der Gebaude festgesetzt. Im Plangebiet wird der Bestand
planungsrechtlich gesichert. Deshalb sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

. Kosten

Der Stadt Remscheid entstehen durch die Bauleitplanung keine Kosten.

Anlagen

1. Textliche Festsetzungen
2. Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen”



