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ALLGEMEINES

Anlass der Planaufstellung

Im Bereich westlich des Bahnhofs Lennep setzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 485 auf
den Flachen des ehemaligen Bahngelandes ein Gewerbegebiet fest. Im Zuge der Bemuhun-
gen zur Umsetzung des Bebauungsplans (u.a. europaweite Ausschreibung der Erschlie-
RungsmalRnahmen) hat sich herausgestellt, dass die ErschlieRung im stdlichen Bereich opti-
miert werden kann, so dass die festgesetzten Gewerbeflachen besser nutzbar werden. Dies
betrifft die Lage des Wendehammers und die im BP 485 festgesetzte Fullwegeverbindung
von hier in Richtung der Alten Kélner StraRe. Mit dem Bebauungsplan Nr. 624 sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anpassung der ErschlieBung und der Bauflachen
geschaffen werden.



Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 624 befindet sich im Stadtbezirk Lennep, im Be-
reich des Bahnhofs. Dieser Bereich bildet den Ubergang zwischen freier Landschaft und der
Ortsmitte Lenneps. Die Umgebung ist im westlichen Teil gepragt durch den Landschaftsfrei-
raum des Naturschutzgebiets Westerholt, sidwestlich schlief3t sich daran die Wohnbebauung
der ehemaligen Wiilfing-Kammgarnspinnerei an. Unmittelbar westlich des Plangebiets liegen
einzelne Wohn- und Gewerbebauten. Ostlich des Plangebiets beginnt hinter den Gleisen der
Regionalbahnlinie 47 die Bebauung des Stadtteilzentrums Lennep mit Gewerbe- und Ge-
schaftsgebauden.

Raumlicher Geltungsbereich / Bestehende Nutzunge n

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 624 umfasst den sidlichen Teil der ehemaligen
Gleisanlagen des Bahnhofs Lennep. Im Osten bilden die verbleibenden Bahngleise die Gren-
ze des Plangebiets, im Sitden die Bahnunterfiihrung der Alten Kdlner StralRe. Im Westen wird
das Plangebiet durch den FuRBweg auf dem ehemaligen Bahngeldnde begrenzt und im Nor-
den durch die Hochspannungsleitung tber das Geléande einschlief3lich des Schutzstreifens
von 20m Breite. Das Gelande ist heute eine Brachflache

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Gebietsentwicklungsplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP "99) ist das Plangebiet als Allge-
meiner Siedlungsbereich dargestellt, auRerdem sind Bahnanlagen dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) Plangebiet als gewerbliche Bauflache sowie die
vorhandene Hochspannungsleitung dar. Damit ist der BP 624 aus dem FNP entwickelt.

Landschaftsplan Ost

Das Gebiet des BP 624 liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskréftigen Landschaftsplans
Ost der Stadt Remscheid. Westlich des Kimmenauer Wegs schlief3t sich das Naturschutzge-
biet Westerholt an.

Sonstige bestehende Rechtsverhéltnisse

Das Plangebiet des BP 624 liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
485, dieser setzt hier ein Gewerbegebiet sowie ErschlielBungsanlagen fest. Wenn der BP 624
rechtskraftig wird, treten die Festsetzungen des BP 485 in diesem Bereich aulRer Kraft.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Bahnflache. Im Zuge des BP 485 sind
die Flachen aber bereits gréf3tenteils von Eisenbahnzwecken entwidmet worden. Eine kleinere
Teilflache entlang der verbleibenden Streckengleise ist derzeit noch nicht von Eisenbahnzwe-
cken entwidmet worden. Allerdings wurde fir diesen Bereich bereits die eisenbahntechnische
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Entbehrlichkeit festgestellt, so dass nur noch die formelle Freistellungserklarung fehlt. Da die-
se zum Zeitpunkt der Offenlage noch nicht vorgelegen hat, wird die Bebaubarkeit dieser Fl&-
che unter eine entsprechende Bedingung gestellt (s.u.).

Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 624 betrifft die Nachnutzung ehemaliger Gleisanlagen in einem be-
stehenden Siedlungsbereich. Da es sich also um die Wiedernutzbarmachung von Flachen
handelt, soll der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchge-
fuhrt werden. Die Voraussetzungen hierfir sind gemaR 8§ 13a (1) BauGB gegeben, da die zu-
lassige Grundflache kleiner ist als 20.000 m2. Ein enger Zusammenhang mit dem BP 485 liegt
nicht vor, da nach Rechtskraft des BP 485 zundchst Mal3inahmen zur Umsetzung eingeleitet
worden sind. Das Verfahren zur Aufstellung des BP 624 ist erst danach eingeleitet worden,
mit dem Ziel die Realisierungsaussichten zu verbessern. Daruber hinaus wird eine Zulassig-
keit von Vorhaben, die der der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen, nicht begriindet und es sind keine FFH-Gebiete oder européischen Vogelschutz-
gebiete betroffen.

STADTEBAULICHE KONZEPTION

Planungsziele / Stadtebauliches Konzept

Fur das Plangebiet ist im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 485 ein Gewerbegebiet
festgesetzt, dabei sind eher kleinteilige Bauflachen vorgesehen, die durch eine Flache fir
Stellplatze unter der Hochspannungsleitung und einen FuRweg in Richtung Robert-
Schumacher-Stral3e / Alte Kolner Stral3e unterteilt werden. Im Rahmen der Umsetzung des
BP 485 hat sich herausgestellt, dass fir zusammenhéngende, grol3ere Gewerbeflachen bes-
sere Vermarktungsaussichten bestehen. Deshalb soll auf die gesonderte Flache fiir Stellplat-
ze sowie auf die FuRBwegeverbindung verzichtet werden. Stellplatze missen gemaf der Lan-
desbauordnung in ausreichender Zahl auf den jeweiligen Baugrundstiicken angelegt werden,
so dass eine gesonderte Flache fur Stellplatze nicht erforderlich ist. Auch die beabsichtigte
Frischluftzufihrung in Richtung der Altstadt Lennep kann aufgrund der topografischen und
baulichen Gegebenheiten nur eingeschrankt tiber diese Flache erfolgen, so dass die Nutzbar-
keit der Gewerbeflachen hier als wichtiger eingestuft wird. Die urspriinglich geplante Ful3we-
geverbindung in Richtung Alte Kélner StralRe sollte eine fuRlaufige Verbindung zu dem dorti-
gen Einzelhandelsstandort herstellen. Der stadtebauliche Nutzen dieser Verbindung hangt
stark davon, wie viele Beschaftigte in dem zukinftigen Gewerbegebiet arbeiten werden. Au-
Rerdem bestehen alternative Verbindungen z.B. die vorhandene Bahnunterfiihrung an der Al-
ten Kdlner StrafRe. Da gleichzeitig der notwendige Aufwand fir die neue Wegeverbindung mit
der Fuligangerbriicke Uber die Gleise sehr grof3 ist, wird der Schaffung zusammenhangender
Gewerbeflachen der Vorrang eingerdumt.

AuRere ErschlieRung / OPNV-Anbindung

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Schlachthofstral3e und die im Be-
reich der heutigen Karlstral3e neu zu schaffende Planstra3e. Die Unterfihrung unter den
Gleisen, die heute eine Durchfahrtshéhe von 3,90 m aufweist, soll durch eine Absenkung der
Fahrbahn so ertiichtigt werden, dass alle Fahrzeuge gemal} StVZO passieren kénnen. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Planstrale sind im rechtkraftigen Bebauungs-
plan Nr. 485 festgesetzt. Eine andere auf3ere Erschlielung ist auch mit dem BP 624 ausge-
schlossen.
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In unmittelbarer N&he zum Plangebiet befindet sich der Bahnhof Remscheid-Lennep der Re-
gionalbahnlinie 47 Solingen - Remscheid — Wuppertal. Aul3erdem verkehren zahlreiche Busli-
nien, die sowohl die innerstadtische Anbindung als auch die Verbindung zu benachbarten
Stadten sicher stellen. Die Anbindung zu den Haltestellen wird durch den geplanten Durch-
stich der FuRRgangerunterfihrung unter den Gleisen erheblich verbessert.

Innere Erschliefung / Ruhender Verkehr

Die innere Erschliel3ung erfolgt Uber die festgesetzte PlanstralRe im Verlauf der heutigen Karl-
stral3e, diese endet in Bereich der Hochspannungsleitung in einem Wendehammer. Die Stra-
Renverkehrsflache bietet bei einer Gesamtbreite von 12 m Platz fir eine 6,50 m breite Fahr-
bahn, einen 2,50 breiten Park-/Grinstreifen und einen beidseitigen Gehweg von 1,5 m Breite.
Der Wendehammer hat einen &ufReren Durchmesser von 28 m, so das hier eine Wendeanla-
ge von 25 m Durchmesser mit Gehweg untergebracht werden kann. Damit kdnnen hier auch
Lastziige wenden. Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken nachzuwei-
sen.

Von dem Wendehammer zweigt ein Ful3- und Radweg ab, der eine Verbindung zum Kimme-
nauer Weg / Alte Kolner Strasse herstellt. Dieser verlauft auf dem vorhandenen Bahnweg.
Gegeniber dem rechtskréaftigen BP 485 wird die Fuldwegeverbindung von der Alten Kdlner
Stral3e Uber den geplanten Wendeplatz zum Kimmenauer Weg aufgegeben, wie unter 1.5
dargestellt.

Ver- und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgung ist im Plangebiet grundsétzlich sicher zu stellen. Die Entsorgung des
Regen- und Schmutzwassers fir die Neubebauung erfolgt Uber einen Mischwasserkanal in
der geplanten ErschlieBungsstral3e, der im weiteren Verlauf bis an den bestehenden Sammler
in Kimmenauer Weg und Gerdastrale angeschlossen wird. Uber das Regeniiberlaufbecken
Uberfeld wird der Mischwassersammler der Klaranlage Kohlfurt zugefiihrt.

Planinhalte

5.1

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Die wesentlichen Flachen des Plangebiets werden als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
festgesetzt. Auf der Grundlage des vorliegenden Schallschutzgutachtens werden die Larm-
emissionen dabei so begrenzt, dass die benachbarten Wohnnutzungen nicht beeintrachtigt
werden. AuRerdem werden bestimmte Betriebsarten gemal des Abstandserlasses des Um-
weltministeriums NRW ausgeschlossen, um auch den Schutz vor anderen Immissionen sicher
zu stellen.

Darlber hinaus werden in dem Gewerbegebiet Lagerhduser, Lagerplatze und Tankstellen
ausgeschlossen. Diese Betriebsarten sind wegen des zu erwartenden Aufkommens an
Schwerlastverkehr und innerbetrieblichem Freiflachenverkehr nicht in die bestehende stadte-
bauliche Situation zu integrieren. Gegenilber den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
485 werden offentliche Betriebe nicht ausgeschlossen. Diese Betriebsart hat eine so grof3e
Spannbreite moéglicher Nutzungen, dass kleinere Betriebe in das kiinftige Gewerbegebiet in-
tegriert werden konnen. Die festgesetzten Schallpegel sichern die Vertraglichkeit mit den an-
grenzenden Wohnnutzungen.



5.2

Mafd der baulichen Nutzung

5.2.1 Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung

Der Anteil der Gberbaubaren Flache an der Grundstucksflache wird tber die Grundflachenzahl
(GRZ) festgesetzt. Gemal § 17 der BauNVO betragt die Obergrenze der GRZ in Gewerbe-
gebieten 0,8. Diese Obergrenze wird auch im BP 624 festgesetzt, damit die entstehenden
Gewerbeflache mdglichst effizient genutzt werden kdnnen. Weiterhin wird eine Geschossfla-
chenzahl von 2,4 festgesetzt, so dass bei voller Ausnutzung der GRZ bis zu dreigeschossig
gebaut werden kann. Auch damit wird eine effiziente Flachenausnutzung erreicht, die festge-
setzte maximale Gebaudehdhe ist zu beachten (s.u.).

5.2.2 Anzahl der Vollgeschosse / Gebaudehthe

5.3

Fir die geplanten Gebaude wird die zuldssige Hohe nicht tiber die Anzahl der Geschosse be-
stimmt, da dies im Gewerbebau mit sehr unterschiedlichen Geschosshéhen nicht aussage-
kraftig ist. Eine Begrenzung der zuldssigen Bauhdhe wird tber die Festsetzung einer maxi-
malen Gebaudehohe tiber NN vorgenommen, dieses Mal? ist unabhangig von der gewahlten
Bauform. Die maximale Geb&udehdhe liegt im nordlichen Bereich bei 350 m .NN, das ent-
spricht ca. 15 m Uber der Geldndehdhe, so dass hier gute Nutzungsmoglichkeiten bestehen.
In stidlicher Richtung wird die maximale Geb&udehthe tber 347,5 m und 345 m .NN auf 340
m U.NN abgestuft. Dies entspricht Geb&udehéhen von 12,5, 10 bzw. 5 m. Damit wird ein U-
bergang zur anschlieRenden Bebauung sichergestellt und die angrenzende Wohnbebauung
vor Verschattung geschiitzt.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

5.3.1 Bauweise

Fur das Gebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, danach sind die seitlichen
Grenzabstande wie in der offenen Bauweise einzuhalten, gleichzeitig werden aber auch Ge-
baude tber 50 m Lange zugelassen. Damit werden fir das gewilnschte produzierende Ge-
werbe gute Nutzungsmdglichkeiten geschaffen, gleichzeitig wird die Bebauung durch Einhal-
tung der Grenzabstande aufgelockert. Im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 485 war auch
eine Bebauung ohne Grenzabstand moglich. Mit den jetzt einzuhaltenden Grenzabstanden
wird so auch der Wegfall der nicht Uberbaubaren Flache fiir Stellplatze aus dem BP 485 teil-
weise kompensiert.

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

5.4

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit Baugrenzen bestimmt, die festsetzen, bis
wohin gebaut werden darf. Die Baugrenzen bilden grof3ziigige Bauflachen, um eine méglichst
optimale Ausnutzbarkeit der gewerblichen Bauflachen zu ermdglichen. Die Baugrenze verlauft
dabei mit mindestens 3m Abstand entlang der Stral3enverkehrsflachen, der Bahnflache und
der Oberkante der westlich gelegenen Bdschung. Dadurch werden die stadtebaulich und ver-
kehrstechnisch erwiinschten Abstdnde zu den Verkehrsbereichen eingehalten und die erhal-
tenswerten Geholze an der Béschung geschont.

Grinflachen und Spielplétze

Da der Bereich gewerblich genutzt werden soll, werden keine gesonderten Grinflachen fest-
gesetzt. AuRerdem werden keine Kinderspielplatze vorgesehen, da aus dem Plangebiet her-
aus kein Bedarf entsteht und das Gebiet wegen der gewerblichen Nutzung ungeeignet ist zur
Anlage eines Spielplatzes.



5.5

Baume und Straucher

5.6

Entlang der bestehenden Bdschung im westlichen Planbereich wird ein Bereich zum Erhalt
und zur Anpflanzung von Badumen und Strduchern festgesetzt. Damit werden die erhaltens-
werten Geholze in diesem Bereich planungsrechtlich gesichert einschlief3lich einer eventuellen
notwendigen Ersatzpflanzung. Die Gehoélze dienen auch der Abschirmung des Gewerbege-
biets zur benachbarten (Wohn-)Bebauung und zur freien Landschaft. Dariber hinaus wird
entlang der Grenzen des Gewerbegebiets ein Streifen zur Anpflanzung festgesetzt, um diesen
Bereich so stadtebaulich ansprechend zu gestalten. Dieser Pflanzstreifen kann fir die not-
wendigen Grundstiickszufahrten unterbrochen werden. Fir den Bereich im Schutzstreifen der
Hochspannungsleitung wird festgesetzt, dass dort nur Straucher gepflanzt werden dirfen. Die
Straucher aus der Pflanzliste erreichen eine Wuchshéhe von maximal 15 m, so dass kein
Konflikt mit der Darlber verlaufenden Hochspannungsleitung entsteht.

Bahnflachen

5.7

Entlang der 6stlichen Grenze des Gewerbegebiets verbleibt ein Gelandestreifen, der dauer-
haft Betriebsflache der Eisenbahn bleibt. Hier steht u.a. ein Sendemast fir den bahninternen
Funkverkehr. Diese Flache wird deshalb nachrichtlich als Bahnflache dargestellt.

Archaologische Bodendenkmaler

5.8

Hinweise auf Bodendenkmaler in dem Planbereich liegen bisher weder dem Rheinischen Amt
fur Bodendenkmalpflege noch der Unteren Denkmalbehérde vor. Jedoch wurden systemati-
sche ProspektionsmafRnahmen zur Ermittlung des archéologischen Potentials in dem Planbe-
reich bisher nicht durchgefihrt. Nach 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist generell
die Entdeckung eines Bodendenkmals auf einem Grundstiick der Gemeinde/Unteren Denk-
malbehorde oder dem Landschaftsverband Rheinland/Rheinischen Amt fir Bodendenkmal-
pflege unverziiglich anzuzeigen und haben die zur Anzeige Verpflichteten das entdeckte Bo-
dendenkmal und die Fundstelle zun&chst in unveréndertem Zustand zu erhalten

Hochspannungsleitung

5.9

Das Plangebiet wird von einer 110 kV-Hochspannungsleitung dberquert, diese wird im Be-
bauungsplan nachrichtlich dargestellt. In der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum
BP 485 hat der Leitungstrager dahingehend Stellung genommen, dass eine Unterbauung der
Leitung bis zu einer Gebaudehdhe von 355 m 0.NN grundsatzlich moglich ist. Diese Ober-
grenze wird mit der festgesetzten maximalen Bauhdhe von 350 m 0.NN eingehalten. Voraus-
setzung fir eine Unterbauung der Leitung ist, dass vor Durchfiihrung des Bauvorhabens eine
Vereinbarung zwischen Bauherr und Leitungstrdger abgeschlossen wird, in der die techni-
schen und rechtlichen Einzelheiten des Vorhabens geregelt werden.

Bedingte Festsetzung des Baurechts

Teilflachen des Plangebiets entlang der Bahngleise haben den Rechtscharakter als Eisen-
bahnanlage noch nicht verloren. Damit sind die planungsrechtlichen Mdglichkeiten der Ge-
meinde eingeschrankt. Deshalb sind Vorbereitungen fur das formelle Freistellungsverfahren
von Eisenbahnzwecken getroffen worden. Im Jahr 2009 ist die technische Freistellungsreife
gem. 8§ 23 Allgemeines Eisenbahngesetz festgestellt worden. Das Grundstiick ist vermessen
worden und derzeit wird die Ubernahme ins Liegenschaftskataster vorbereitet. Wenn die U-
bernahme erfolgt ist, liegen alle Grundlagen fir das formelle Freistellungsverfahren vor. Da
derzeit nicht abgeschatzt werden kann, ob das Verfahren bis zur Rechtskraft des Bebauungs-
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plans abgeschlossen ist, wird die Bebaubarkeit der betroffenen Flache unter die Bedingung
gestellt, dass die Freistellung von Eisenbahnzwecken erfolgt ist.

Umweltbezogene Belange

6.1

Der Bebauungsplan Nr. 624 wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufge-
stellt. Dementsprechend wird von der Erstellung eines formellen Umweltberichts abgesehen.
Gleichwonhl sind die umweltbezogenen Belange vollstdndig zu ermitteln und in die Abwagung
einzustellen. Da fir den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 485 im Jahr 2006 ein Um-
weltbericht erstellt worden ist, werden dessen Ergebnisse fir die Ermittelung und Abwagung
der umweltbezogenen Belange zugrunde gelegt.

Umweltvertraglichkeit / Kompensation

Nachfolgend werden die wesentlichen Umweltbelange beschrieben sowie deren Betroffenheit
und Vermeidungs- bzw. Minderungsmal3nahmen dargestellt.

Im unmittelbarer Nahe des Plangebiets befinden sich Wohngebiete und —gebaude (Kimme-
nauer Weg, ,Wiilfing-Siedlung“). Auswirkungen auf diese Nutzungen kdnnen sich insbeson-
dere durch L&rm- und sonstige Emissionen ergeben. Deshalb wird fir das Gewebegebiet ein
flachenbezogener Schalleistungspegel festgesetzt, mit dem sichergestellt wird, dass die
Wohngebdude keinen unzuldssigen Immissionen ausgesetzt werden. AufRerdem werden be-
stimmte Betriebsarten gemal ihre Emissionsverhaltens ausgeschlossen.

Fur Pflanzen und Tiere kdnnen sich Beeintrachtigungen aus der Bebauung und Versiegelung
der Bahnbrache ergeben. Dabei ist insbesondere der Béschungsbereich entlang der Karlstra-
Re mit seinen alten Gehdlzbestdnden von Bedeutung. Der eigentliche Gleisbereich ist ein ty-
pischer Trockenstandort auf dem stellenweise Gehdlzbestande wurzeln, insbesondere Birken.
Gegeniiber dem Stand der Umweltprifung zum BP 485 ist der damals vorhandene Birken-
aufwuchs bereits einmal entfernt worden (ein entsprechendes Waldumwandlungsverfahren ist
durchgefuhrt worden). Inzwischen sind allerdings wieder junge Pflanzen nachgewachsen. Die
Bahnflache ist in der ndheren Umgebung ein Sonderstandort, der sich wegen der topografi-
schen und meteorologischen Situation in Remscheid nur eingeschrankt fir warmeliebende Ar-
ten eignet. Den wertvollsten Bereich stellt die Boschung der KarlstraRe bzw. zum Ful3weg,
dar, die mit alten Geholzen bestanden ist. Deshalb wird auf der Béschung eine Flache zum
Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern festgesetzt, dabei wird auch der Be-
reich bis ca. 3m hinter der Béschungsoberkante eingeschlossen. Die Flachen, die im BP 485
dariiber hinaus noch als zu erhalten festgesetzt waren, werden im BP 624 als Uberbaubare
Flachen festgesetzt, da hier keine wertvollen Altgehdlze vorhanden sind.

Fur die Belange Bodenschutz und Wasser ist der Bereich der Gleisflachen ebenfalls von
nachrangiger Bedeutung, weil es sich hier um stark anthropogen tberformte und verdichte
Bdden handelt, so dass die Versickerung eingeschrankt ist.

Zu dem benachbarten Naturschutzgebiet bestehen gem. Umweltbericht zum BP 485 nur ge-
ringe Wechselwirkungen, auch der Beitrag des Plangebiets zum Wasserdargebot des Diep-
mannsbachs ist gering, wegen der o.g. verdichteten Boden. Wesentliche Auswirkungen auf
das Naturschutzgebiet sind deshalb nicht zu erwarten. Auch eine erhebliche Frischluftzufuhr
aus diesem Bereich besteht wegen der Topografie nicht. Ein guinstiger kleinklimatischer Effekt
wird also nur Uber die ehemaligen Bahnflachen erzielt und diese werden durch die im BP 485
festgesetzten Gewerbeflachen bereits stark eingeschréankt. Deshalb wird wie oben dargestellt
auf die Flache fiur Stellplatze unter der Hochspannungsleitung verzichtet, weil diese nur noch
eine geringe kleinklimatische Verbesserung erbringen kénnte.
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Die ehemaligen Bahnflachen werden im Interesse einer guten Nutzbarkeit der Grundstiicke
vollstandig als gewerbliche Bauflachen festgesetzt. Die Wertigkeit der Flache aus Umweltsicht
ist hier nicht so hoch, dass sie eine Reduzierung der Bebauung rechtfertigen wirde. Mit der
festgesetzten Bepflanzung der Randbereiche des Gewerbegebiets wird die Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild verbessert.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemald 8 13a (2) Nr. 4 Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt.
Das heil3t, dass diese Eingriffe nicht auszugleichen sind. Bei dem BP 624 handelt es sich um
die Reaktivierung einer Brachflache, die durch die Bahnnutzung bereits erheblich vorbelastet
ist. Die wertvollsten Bereiche an der Boschung bleiben wie dargestellt erhalten. Deshalb ist es
vertretbar, auf die Kompensation zu verzichten und so die gewerbliche Entwicklung der Brach-
flachen zu erleichtern. Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 485 war aufgrund der damaligen
Rechtslage eine Kompensation der Eingriffe vorgesehen. Der auf die Flache des BP 624 ent-
fallende Anteil ist gutachterlich ermittelt worden (s. Anlage) und wird bei der Ausfiihrung der
Kompensation entsprechend beriicksichtigt.

Immissionsschutz

Fur den Immissionsschutz sind vor allem die Verkehrsgerdusche, die auf das Plangebiet ein-
wirken und die gewerblichen Immissionen, die von Nutzungen im Plangebiet verursacht wer-
den, von Bedeutung.

Verkehrsgerausche:

Die wesentlichen Quellen fir Verkehrsgerausche sind die Bahnstrecke der Regionalbahn 47
und die geplante ErschlieBungsstrale fir das Gewerbegebiet. Zum urspriinglichen Bebau-
ungsplan Nr. 485 st eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden, die fiir den BP 624
weiterhin Gliltigkeit hat (s. Anlage). Die Rahmenbedingungen fir Verkehrsgerdusche haben
sich nicht wesentlich geandert.

In dem Gutachten ist festgestellt worden, dass die Verkehrsgerdusche im Plangebiet des BP
624 die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete gem. DIN 18005 einhalten. Da es sich hierbei
um vorsorgeorientierte Werte handelt, ist ein ausreichender Schallschutz sichergestellt. Be-
sondere Anforderungen an den Schallschutz von Gebauden sind deshalb nicht zu stellen.

Andere Gebiete im Geltungsbereichs des BP 485 sind starker durch Verkehrsgerausche be-
lastet. Der Schallschutz fir diese Gebiete ist weiterhin im BP 485 geregelt.

Gewerbeimmissionen:

Im der beigefiigten schalltechnischen Untersuchung sind auch die zu erwartenden Gewerbe-
gerausche untersucht worden. Auch diese Ergebnisse kdnnen fir den BP 624 weiter verwen-
det werden, weil sich der Zuschnitt der Gewerbeflachen nur unwesentlich geédndert hat.

In der schalltechnischen Untersuchung ist festgestellt worden, dass eine Einschrankung der
der gewerblichen Nutzung notwendig ist, damit die Larmgrenzwerte an den betroffenen
Wohnhausern eingehalten werden. Deshalb werden die festgesetzten Gewerbeflachen ent-
sprechend der akustischen Erfordernisse gegliedert. Daflr werden Emissionskontigente fest-
gelegt mit einem maximal zuldssigen immissionswirksamen Schalleistungspegel pro m2. Die
Kontingente werden so tber das Plangebiet verteilt, dass eine mdglichst umfassende Nutzung
der Flachen maoglich ist und die Immissionsgrenzwerte fir die empfindlichen Nutzungen ein-
gehalten werden. Fir eine konkretes Vorhaben ist dann zuerst zu prifen, ob die zu erwarten-
de Schallemission innerhalb des Rahmens liegt, der fir die betroffene Teilflache zulassig ist.
Bei Bedarf kann in einem zweiten Schritt ermittelt werden, ob sich z.B. durch Abschirmung
gunstigere Werte ergeben. Die festgesetzten Emissionskontingente bedeuten, dass im nordli-
chen Teil des Plangebiets typische gewerbliche Nutzungen in einfachen Produktionsgebau-
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den zuldssig sind, bei Nachtbetrieb ist ein entsprechender Schallschutz erforderlich. Lkw-
Fahrten und Ladebetrieb sind nur tagstiber mdglich. Im sudlichen Teil des Plangebiets muis-
sen fiur gerauschintensive Betriebe zusatzlich Schallddmmmalnahmen vorgesehen werden,
ein Nachtbetrieb ist nicht moéglich. Diese Beispiele dienen dem besseren Verstandnis der
festgesetzten Emissionskontingente. Wie oben dargestellt kdnnen sich bei konkreten Vorha-
ben Anderungen ergeben, wenn z.B. ein Ladebereich durch Geb&ude oder Uberdachung ab-
geschirmt wird. In jedem Fall werden die LArmgrenzwerte fur die benachbarten Wohnungen
und andere empfindliche Nutzungen eingehalten.

Vorkehrungen gegen eine Belastung der Wohngebiete durch Luftverunreinigungen o.a. wer-
den durch den grundsatzlichen Ausschluss aller Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VI
der Abstandsliste 2007 (Anhang 1 des Abstandserlasses — RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 — V-3 — 8804.25.1) in
den Gewerbegebieten getroffen. Die diesen Abstandsklassen entsprechenden Abstande zu
den Réandern der bestehenden Wohngebiete kdnnen im Plangebiet nicht eingehalten werden.
Betriebsarten der Abstandsklasse VI kdnnen jedoch im Wege der Ausnahme dann zugelas-
sen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren nachgewiesen ist,
dass von ihnen keine Emissionen zu erwarten sind, die mit der im Einwirkungsbereich des Be-
triebes oder der Anlage gelegenen Wohnnutzung unvereinbar sind (siehe textliche Festset-
zung). Hierbei ist zu erwdhnen, das die Lage der Gewerbegebiete 6stlich der vorhandenen
angrenzenden Wohnbebauung angesichts der vorherrschenden westlichen Windrichtung als
grundséatzlich positiv im Hinblick auf etwaige Immissionen zu bewerten ist. Anderungen ge-
genluber den Festsetzungen des BP 485 ergeben sich daraus, dass die aktuelle Fassung der
Abstandsliste angewendet wird.

Altlasten

In dem Plangebiet wurden im Rahmen des BP 485 sowohl eine Altlasten-Ersterfassung wie
auch orientierende Untersuchungen und Gefahrdungsabschatzungen durchgefiihrt. Die Un-
tersuchungen haben fir das Plangebiet des BP 624 folgende Ergebnisse erbracht. Diese sind
mit der unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmit:

Die durchschnittliche Machtigkeit von kinstlichen Anschittungen, die erhdhte Schadstoffge-
halte enthalten konnen, liegt im Bereich der vorhandenen / ehemaligen Gleisanlagen zwi-
schen 0,5 und 1,0 m. Grolteils handelt es sich dabei um Gleisschotter. Die Anschiittung
nimmt nach Stidwesten zum Kimmenauer Weg hin zu (bis 2,5 m und ggf. mehr). Auch in den
geringméchtig angeschutteten Bereichen kdnnen lokal Tiefen von mehr als 2 m erreicht wer-
den. Dies ist eventuell auf verfillte ehemalige Ausschachtungen von Bauwerken oder Anlagen
der Bahn zurickzufuhren.

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen auf dem Grundstick wurden keine Schadstoffbelas-
tungen gefunden, die eine von der derzeitigen und der geplanten Nutzung unabhéangige Sa-
nierung des Bodens erforderlich machen. Ebenso ist die geplante Nutzung (Gewerbe) unter
Zugrundelegung der Prifwerte der BBodSchV ohne Einschrankungen mdglich. Nach den vor-
liegenden Erkenntnissen der Untersuchungen ist der Giberwiegende Teil der Anschiittungsma-
terialien einschlie3lich Gleisschotter noch im Rahmen der Technischen Regeln der LAGA
verwertbar. Werden Uberschreitungen festgestellt, so sind diese in der Regel an zu hohe Ge-
halte an PAK oder Kohlenwasserstoff gebunden. Entsprechende Materialien sind ordnungs-
gemalR zu entsorgen. Es lasst sich kein eindeutiges Verteilungsmuster flir erhdhte Gehalte
erkennen. Im Bereich ehemaliger bahntechnischer Einrichtungen ist bevorzugt mit Belastun-
gen zu rechnen. Hohe Gehalte wurden vor allem im Bereich der machtigeren Anschittungen
entlang der Karlstral3e / Kimmenauer Weg gefunden. Dies schlief3t aber entsprechende Ge-
halte in anderen Bereichen nicht aus.
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Hohere Schadstoffgehalte kbnnen ggf. angrenzend an das Grundstiick Kimmenauer Weg 1
(ehemaliges Gaswerk) auftreten (geplante ErschlieBung / Kanalisation). Das Grundwasser im
Bereich der ehemaligen Gasanstalt auf dem Grundstick Kimmenauer Weg 1 wurde in den
letzten Jahren regelméfRig seitens des Umweltamtes der Stadt Remscheid beprobt. Zwar wur-
den bislang nur Schadstoffgehalte gefunden, die keine weitere MalRnahmen begrinden wiur-
den, eine Einstufung des Grundwassers als unbelastet sollte aber nicht getroffen werden. Zu-
dem ist eine Beeinflussung des Bebauungsplangeldndes durch das Grundwasser vom
Grundstick Kimmenauer Weg 1 nicht wahrscheinlich, da es beziiglich des Grundwassers o-
berstromig liegt.

Aufgrund der oben dargestellten Altlastensituation wird die gesamte Flache als ,erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet” gekennzeichnet. Dartiber hinaus sind folgende Hinwei-
se fur das Baugenehmigungsverfahren zu beachten:

Aufgrund der Schadstoffsituation auf dem Grundstiick ist es erforderlich, die Erdarbeiten
durch einen Gutachter Uberwachen zulassen. Der Gutachter muss tber ausreichende Erfah-
rungen im Bereich Altlasten und Bodenschutz verfiigen. Ebenso wird in einer Baugenehmi-
gung auf die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis fir den Wiedereinbau von Materialien
hingewiesen.

7. Kampfmittel
Der staatliche Kampfmittelrdumdienst hat die vorliegenden Informationen zu Kampfmitteln im
Plangebiet geprift, eine Auswertung war allerdings nicht méglich. Daher kann die Existenz
von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Deshalb sind Erdarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschi-
nen wird eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen
und Inhomogenitaten empfohlen. Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, wenn Kampfmittel
gefunden werden. In diesem Fall ist die zustdndige Ordnungsbehdrde, der KampfmittelrGum-
dienst der Bezirksregierung Dusseldorf oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziig-
lich zu verstandigen.
Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
8.  Flachenbilanz
Der Entwurf des BP 624 ist durch folgende wesentliche FlachengrolRen gekennzeichnet:
Plangebiet gesamt: 2,37 ha
Gewerbegebiet: 2,11 ha
davon zuldssige (Uberbaubare) Grundflache: 1,59 ha
Verkehrsflache: 0.26 ha
IV. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
1. Sozialplan

Ein Sozialplan ist nicht erkennbar, da im Plangebiet keine Menschen wohnen oder arbeiten.
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Kosten / Finanzierung

Die ErschlieRung des Gebiets erfolgt in direktem Zusammenhang mit dem BP 485, deshalb
ist eine getrennte Aufschliisselung der Kosten nicht sinnvoll. Nach tberschlagiger Ermittlung
werden fur die ErschlieBung des Gebiets (StraRe, Entwéasserung, Ausgleichsmal3inahmen)
Kosten von ca. 3 Mio € anfallen. Diese sollen Uber Grundstiickserldse oder ErschlielRungsbei-
trage finanziert werden.

Durch den Entfall des FuBwegs, der Treppe zum Kimmenauer Weg und der Ful3géngerbri-
cke sowie die Verkirzung der ErschlieBungsstraf3e und die Reduzierung der Ausgleichsmal3-
nahmen hat sich eine Kosteneinsparung von rund 500 T€ ergeben.

Anlagen:
1. B-Plan Nr. 624 — Gebiet Karlstral3e, Robert-Schumacher-Stra3e, Durchfihrung des be-

schleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB, Verzicht auf Kompensation vom 26.04.2011,
Frolich & Sporbeck

2. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 485 - Gebiet Bahnhof RS-
Lennep vom 09.12.2005, Kramer Schalltechnik GmbH

3. Gutachterliche Stellungnahme Ersterfassung / Erstbewertung von Altstandorten im Be-
reich Bahnhof Lennep, SchlachthofstralRe, Kimmenauer Weg vom 12.12.1994, Hydro- und
Geotechnik GmbH

4. Gutachterliche Stellungnahme und Geféahrdungsabschéatzung, Orientierende Untersu-
chungen im Bereich der B-Plane 456A und 485 vom 16.12.1996, Ingenieurbtiro fir Bau-
grund und Altlasten

5. Gutachterliche Stellungnahme und Gefahrdungsabschatzung 1. Erganzung, Ergédnzende
Untersuchungen im Bereich der B-Plane 456 A und 485 vom 09.06.1998, Ingenieurbiro
fur Baugrund und Altlasten

6. Gutachterliche Stellungnahme und Gefahrdungsabschatzung 2. Ergéanzung, Ergédnzende
Untersuchungen im Bereich der B-Plane 456 A und 485, hier. Grundwasseranalysen
Kimmenauer Weg vom 17.11.1999, Ingenieurbiiro fiir Baugrund und Altlasten



