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Entscheidungsbegrindung

Gem. 8§ 9 Abs. 8. V. mit 8 2 a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. | S. 2808)

Bebauungsplan Nr. 644 - Gebiet: Freiheitstralle, Hon  sberger Stralie,
Stakelhusen (reduziertes Plangebiet)
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ALLGEMEINES

Anlass der Planaufstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 644 umfasst den Kernbereich der
Stadtebaulichen Planungswerkstatt "Freiheitstralle — vom Transitraum zur Drehscheibe”, die
vom 29. Juni 2009 bis zum 17. August 2009 durchgefiihrt wurde.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 644 ist die Umsetzung der in der Stadtebaulichen
Planungswerkstatt entwickelten Vorschlage fur das Areal Honsberger Stral3e 4.

Hierzu wird das Plangebiet gegeniber den frihzeitigen Beteiligungsverfahren reduziert, um
vorrangig die Planung und Umsetzung fir den Quartiersplatz zu ermdglichen.

Das Verfahren fir das restliche Plangebiet wird ggf. zu einem spateren Zeitpunkt fortgefthrt.

Lage des Plangebietes / Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet liegt westlich der Honsberger Stral3e und ndrdlich der Trasse des Werkzeugs.
Auf dem Flurstiick 170 befindet sich das zur Zeit ungenutzte Gebaude des ehemaligen
Stadtarchivs.

Das Flurstiick Nr. 169 ist bereits heute Grinflache und soll als diese festgesetzt werden.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt westlich der Honsberger Stral3e und ndrdlich der Trasse des Werkzeugs.



BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP "99) ist das Plangebiet als

Der wirksame Flachennutzungsplan (Wirksamkeit: 23.12.2010) stellt fur das Plangebiet
Mischgebiet dar; der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachenutzungsplan entwickelt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 644 liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskraftigen

Dem verkleinerten Plangebiet liegt kein weiterer Bebauungsplan zu Grunde.

1. Gebietsentwicklungsplan
Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.
2. Flachennutzungsplan
3. Landschaftsplan West
Landschaftsplans West der Stadt Remscheid.
4, Sonstige bestehende Rechtsverhéltnisse
5. Planungsrechtliches Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Dieses Verfahren kann Anwendung finden, da das
Plangebiet Teil des Bebauungszusammenhanges ist und der Bebauungsplan u. a. der
Wiedernutzbarmachung und Entwicklung brachliegender Flachen und damit der
Innenentwicklung dient.

Auch die weiteren gesetzlichen Voraussetzungen liegen vor.

So verbleibt die in dem Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache mit ca. 3.991 m?
einschliel3lich Wege- und Zufahrtsflachen unterhalb des in 8 13 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
enthaltenen Schwellenwertes von 20.000 m? und es wird durch den Bebauungsplan keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen ebenfalls nicht.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind mit der Bebauungsplanung Nr. 644 im Grunde nicht
verbunden, das Grundstiick ist bereits heute weitgehend versiegelt.

In dem Planverfahren werden gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der Umweltpriifung und
dem Umweltbericht abgesehen. Eine zusammenfassende Erklarung nach § 10 a Abs. 1
BauGB ist fur diesen Bebauungsplan ebenfalls nicht erforderlich.



STADTEBAULICHE KONZEPTION

Ziel des Bebauungsplanes ist die Umgestaltung des Grundstticks Honsberger Stral3e 4 zu
einem Quartiersplatz fir den umgebenden Stadtteil. Die Uberlassung des Grundstiickes an

Die duBere ErschlieBung erfolgt iber die Honsberger StraRe. Die OPNV-Anbindung ist

Es wird im Wesentlichen eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Das Grundstiick Honsberger Stral3e 4 wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Der Platz soll verschiedene Funktionen erfiillen. Zum einen
als Spiel- und Aufenthaltsflache mit einem mdglichen Kiosk, zum Anderen mit der Einrichtung
von Fahrradabstellflachen und teilweiser Begriinung. Stral3enbegleitend sollen Parkplatze
hergestellt werden. Die ful3laufige Erschlieiung des Nachbargrundstiickes soll méglich sein.
Eine zeitlich und raumliche beschrankte Zufahrtsmaoglichkeit des Nachbargrundstiickes wird
im Rahmen der Platzgestaltung gepriift. Ein Nachteil fir die Nachbargrundstiicke entsteht

Das Flurstiick Nr. 169, Flur 86 ist heute bereits Griunflache und wird als solche festgesetzt.
Auf dem Flurstiick Nr. 170, Flur 86 ist eine teilweise, an die Platzgestaltung gekoppelte

1. Planungsziele / Stadtebauliches Konzept
die Stadt Remscheid ist mit der EWR geklart.
2. AuRere ErschlieRung / OPNV-Anbindung
gesichert durch die Buslinien 670 und 657.
3. Innere Erschlieung
.Quartiersplatz” festgesetzt.
4.  Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gebiets ist grundsatzlich gesichert.
5.  Planinhalte
5.1 Artder Nutzung
dadurch nicht, da derzeit keine Erschlie3ung tiber die Flache besteht.
5.2 Grunflachen, Bdume und Straucher
Bepflanzung angedacht.
6.  Umweltbezogene Belange
6.1 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Bedenken bestehen gegen den Bebauungsplan nicht.



Artenschutz

Der Artenschutz wird in der Abrissgenehmigung fir das Grundstiick der Honsberger Stral3e 4
bertcksichtigt.

Klimaschutz

Durch die Nutzung einer Brachflache werden keine Flachen verbraucht. Der Abbruch des
bestehenden Gebaudes und die Umgestaltung zu einem teilweise begriinten Quartiersplatz
beeinflussen das lokale Klima positiv.

Altlasten

Fir das urspringliche Plangebiet wurde zunachst eine Altlasten-Recherche durchgefuhrt. Fir
das Grundstiick Honsberger Straf3e 4 liegen Untersuchungen der Gothaer Risk Management
GmbH aus den Jahren 2009 und 2010 vor.

Die ermittelten Schwermetall- und PAK-Gehalte Uberschreiten punktuell die Prifwerte der
BBodSchV fir eine Nutzung zu Wohnzwecken. Die Umgestaltung der Flache muss so
erfolgen, dass nach Abschluss der MalZnahmen die Prifwerte fir Park- und Freizeitanlagen
unterschritten werden. Einzelheiten dazu werden im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Die Gutachten sind Anlage zur Begriindung.

Kampfmittel

Das Plangebiet wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst per Luftbild untersucht. Die
Auswertung war maoglich. Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Es wird eine
geophysikalische Untersuchung der zu Gberbauenden Flache empfohlen.
Gelandeaufschittungen nach 1945 sind auf das Gelandeniveau vor 1945 abzuschieben.
Diese bauseitig durchzufihrende Arbeit vorbereitender Art sollte zweckmaRigerweise mit
Baubeginn durchgefiihrt werden.

Dies ist mit den zustandigen Behérden abzustimmen.
Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie

Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ist eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Flachenbilanz

Plangebiet gesamt: ca. 3991 mz2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ca. 3470 m2
Grunflache offentlich: ca. 521 m?



IV. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Sozialplan

Ein Sozialplan ist nicht erforderlich, da nicht in die bestehende Wohn- und Arbeitssituation
eingegriffen wird.

2. Kosten / Finanzierung

Die Kosten fir die Umsetzung der Planung (Errichtung eines Quartiersplatzes) betragen ca.
780.000 € und werden aus Fordermitteln finanziert. Die Stadt Remscheid tragt einen
Eigenanteil von ca. 20 %.

Anlagen:

=

Gutachten zu den Gebaudeuntersuchungen, Gothaer Risk-Management GmbH, 11.12.2009

2. Gutachten zu den Boden- und Bodenluftuntersuchungen, Gothaer Risk-Management GmbH,
07.09.2009

3.  Gutachten zu den ergdnzenden Bodenuntersuchungen, Gothaer Risk-Management GmbH,

19.03.2010



