Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. PlanZV

Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. PlanZV

Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen
| Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Fldchen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Festgesetzt wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltungen*
und ,Rettungswache”. Zuléssig sind Anlagen der &ffentlichen Verwaltung und Anlagen und Einrichtungen,
die der Sicherheit und Ordnung dienen.

Ausnahmsweise ist eine deutlich untergeordnete Schank- und Speisewirtschaft zulassig.

2. Héhe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO
Die Firsthohe ist in der Planzeichnung getrennt fur Baufeld1 und fur Baufeld 2 festgesetzt.

Die Traufhdhe wird auf 378,97m U. NHN festgesetzt.

Ausnahmsweise darf die Traufhéhe an den zu den &ffentlichen Verkehrsflachen
ausgerichteten Fassaden bis zu einer Héhe von 386,97m . NHN Uberschritten werden. Die
Ausnahmemadglichkeit ist beschrankt auf héchstens zwei Bereiche von jeweils hdchstens 9 m
Lange zur HochstralRe und einen Bereich von hdchstens 9 m Lange zur Konrad-Adenauer-
StraRe. Die Uberschreitungen der Traufhdhe miissen an der Gliederung der jeweiligen
Fassade ausgerichtet werden und eine stadtebaulich hochwertige Gestaltung sicherstellen.

Ausnahmsweise darf die Traufhdhe an den nicht zu den offentlichen Verkehrsflachen
ausgerichteten Fassaden auf héchstens 50% der jeweiligen Trauflange um bis zu 3,5m
Uberschritten werden. Die Uberschreitungen der Traufhéhe missen an der Gliederung der
jeweiligen Fassade ausgerichtet werden und eine stédtebaulich hochwertige Gestaltung
sicherstellen.

Ausnahmeweise darf die Traufhéhe an den nicht zu den &ffentlichen Verkehrsflachen
ausgerichteten Fassaden fir Teile des Gebaudes unterschritten werden, die in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

3. Ein- und Ausfahrtsbereiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Im Plangebiet sind Ein- und Ausfahrtsbereiche nur in den auf der Planurkunde festgelegten
Bereichen zulassig.

4. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4.1 Passive Schallschutzmalinahmen
4.1.1 Schallschutz von Biiro-, Wohn- und Aufenthaltsraumen gemaf DIN 4109

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile
schutzbedrftiger Aufenthaltsrdume so auszubilden, dass diese die Anforderungen an das
gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R',, ;s gemal der DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen“, Ausgabe Januar 2018 erfullen. Im Rahmen der
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Erfullung dieser Anforderungen nachzuweisen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R',, ;s der AuBenbauteile
von schutzbedirftigen R&umen ergeben sich nach DIN 4109-1 unter Berlicksichtigung des
malgeblichen Auenlarmpegels La und der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung
(6) gemaR DIN 4109-1 mit:

R'w.ges = La = Kraumart

Dabei ist
Kraumat = 25 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
Kraumart = 30 dB fur z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen
Kraumart= 35 dB fur z.B. Burordume
La der maRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 DIN 4109-2

Mindestens einzuhalten sind:

35 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
R'w.ges 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Birordume und Ahnliches.

R‘w,g'es

Fur gesamte bewertete Bau-Schallddamm-MaRe R',, .o > 50 sind die Anforderungen aufgrund

der oOrtlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamten bewerteten

Bau-Schalldamm-MaRe R',, .. sind in Anhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten
AuBenflachen eines Raumes S; zur Grundflache des Raumes Ss nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32)
mit dem Korrekturwert K., nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur Aufkenbauteile, die unterschiedlich zur
mafgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1

4.1.2 Schallschutz von Schlafrdumen

Bei Wohnungen sind die dem Schiafen dienenden Raume, die nicht tiber ein Fenster zu
Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verflgen mit einer geeigneten,
fensterunabhéngigen Luftung auszustatten (z.B. schallgedammte Luftungssysteme).

4.1.3 Ausnahmen vom passiven Schallschutz

Es kdnnen Ausnahmen von den festgesetzten passiven Schallschutzma3nahmen der

Nr. 3.1.1 und 3.1.2 zugelassen werden, sofern durch einen anerkannten Sachversténdigen
fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass zur Einhaltung der sich aus Nr. 3.1.1 und 3.1.2
ergebenen Schutzziele, abweichende MalRnahmen ausreichen.

Il Gestalterische Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1. Dachform und Dachneigung gem&R § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW
Als Dachform wird Satteldach mit einer Neigung von 59° festgesetzt.

2. Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dachflachenfenster sind an den zu den &ffentlichen Verkehrsflachen
ausgerichteten Dachflachen auf hdchstens 10% der jeweiligen Dachflache zulassig. Die
Glasflache des einzelnen Fensters darf héchstens 1,5 m? betragen. Dachgauben und
ghnliche Dachaufbauten diirfen nur einzeln angeordnet werden und héchstens 2 m breit
sein. Dachflachenfenster und Dachaufbauten missen an der Gliederung der jeweiligen
Fassade ausgerichtet werden und eine stadtebaulich hochwertige Gestaltung sicherstellen.

Dachaufbauten und Dachflachenfenster sind an den nicht zu den 6ffentlichen

Verkehrsflachen ausgerichteten Dachflachen auf héchstens 30% der jeweiligen Dachflache
zulassig. Dachflachenfenster und Dachaufbauten missen an der Gliederung der jeweiligen
Fassade ausgerichtet werden und eine stadtebaulich hochwertige Gestaltung sicherstellen.

Il Nachrichtliche Ubernahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich das Baudenkmal ,Rathaus” (Denkmal-Nr. 431),
das am 21.08.1984 in die Denkmalliste Stadt Remscheid gemaR Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) eingetragen worden ist.

IV Hinweise

1. Umgang mit Bodendenkmailern

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde (Keramik, Glas,

Metallgegenstande, Knochen, etc.) und - befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern, efc.)

oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaf
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen unverziglich beim Denkmalfachamt fiir

Denkmalpflege zu melden. Der Fund ist gemaR bis zur Freigabe in unverandertem Zustand zu belassen.

2. Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf

vermehrte Bombenabwiirfe. Eine Uberpriifung der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel
vor Beginn von Erd- und Bauarbeiten wird empfohlen. Das Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
ist zu beachten. Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, wenn Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall

ist unverziiglich die nachstgelegene Polizeidienststelle oder die zustédndige Ordnungsbehérde zu verstandigen.

3. Artenschutz
Im Rahmen von Baumfallungen missen Héhlungen und Spalten kurz vor der Rodung auf
Fledermausbesatz uberprift werden. Sollten Flederm&use festgestellt werden, so muss
gewartet werden, bis die Tiere die Hhlen von selbst verlassen haben. Wenn ein
Fledermausbesatz trotz der Kontrolle aufgrund einer nicht ausreichenden Einsehbarkeit oder
Unerreichbarkeit von Baumhoéhlen nicht ausgeschlossen werden kénnen, so muss ein
Fledermausspezialist bei der Fallung anwesend sein, um betroffen Tiere gegebenenfalls
fachgerecht versorgen zu kénnen.

Im Rahmen von Abrissarbeiten miissen die Gebaude kurz vor dem Abriss auf
Fledermausbesatz Uberprift werden. Sollten Fledermause festgestellt werden, so muss
gewartet werden, bis die Tiere die Héhlen von selbst verlassen haben.

Ein Abriss von Gebauden hat nach Méglichkeit aulerhalb der Wochenstubenzeit
stattzufinden, also nicht von April bis Mitte August, da dies die sensibelste Phase im Jahr
darstellt. Die Baufeldrdumung (Rodung der Gehdélze) muss zur Vermeidung baubedingter
Tétung von Brutvégeln aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten européischer Brutvégel
stattfinden, also nicht im Zeitraum vom 01. Mé&rz bis 30. September.

4. Altlasten
Fur den Standort des Rathauses besteht ein Eintrag eines Altstandortes (AS) im Altlasten-
und Verdachtsflachenkataster der Stadt Remscheid.

Erforderliche Bodenuntersuchungen missen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
erfolgen. Notwendig sind diese im Bereich der Tankstelle, Abscheideranlagen sowie des
ehemaligen Feuerwehrstandorts. Der Umfang dieser Untersuchungen ist mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Es wird bescheinigt, dass zum Zeitpunkt der
Bereitstellung der Planunterlagen (15.06.2020)
die Darstellung der Grundstlicksgrenzen mit dem
Katasternachweis tbereinstimmt und den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-

verordnung entspricht.

Remscheid, 24.06.2021

Fachdienst Bauen, Vermessung

und Kataster
Im Auftrag

Es wird bescheinigt, dass die Festsetzungen der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind
und den Anforderungen des § 2 der Planzeichen-
verordnung entsprechen. Die Entwurfsbearbeitung
erfolgte durch den Fachdienst 4.12.

Remscheid, 24.06.2021
Fachdienst Stadtentwiekit

Stadt Remscheid

Der Oberblrgermeister
Dezernat Stadtentwicklung,
Bauen und Wirtschaftsférderung

Remscheid, 24.08.2021. .,
In Vertretung ..

Der Rat der Stadt hat am
05.07.2018 gemanl
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Oberblrgermeister

Die Unterrichung der Offentlichkeit

gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
hat vom 06.08.2018 bis
24.08.2018 stattgefunden.
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Oberburgérmeister

Auf die frihzeitige Beteiligung
der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
sowie der verwaltungsinternen
Dienststellen wurde gem.
BeschluR des Rates der Stadt
vom 05.07.2018 verzichtet

(§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m.

§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

At S iday

Der Hauptausschuss und
Ausschuss flr nachhaltige
Entwicklung, Digitalisierung und
Finanzen der Stadt hat am
20.05.2021 gemaR § 3 (2) in
Verbindung mit §§ 13 und 13 a
BauGB die ¢ffentliche Auslegung
des Entwurfs dieses Bebauungs-
planes mit Begrlindung
beschlossen.
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

[T S 35-

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen
(§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

4.1. Flachen fiir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen + Rettungswache

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1.  Offentliche StraBenverkehrsflachen

—— D2

Stralenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 5Abs.4,§ 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

E 1 14.2. Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB)
@ 14.2. Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz

unterliegen

15. Sonstige Planzeichen
AA444- 15.6. Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)
MaRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1 (z.B. 70 dB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

o
15.13.
L_]

e 1514. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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Dieser Planentwurf hat mit
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Die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte mit
Schreiben vom.ak Q&%Q
gemaR § 4 (2) in Verbindung mit
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Dieser Plan ist gemaR § 10 (1)

BauGB in Verbindung mit § 7

GO NRW vom Rat der Stadt am
03.03.2ais Satzung

beschlossen-worden..

GemaR § 10 (3) BauGB ist der
Beschluss des Bebauungs-
planes sowie die Bereithaltung
des Bebauungsplanes mit
Begriindung zur Einsichtnahme
am2.0,0% 32 ortstblich
bekanntgemacht worden.
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Hinweise

Der Bebauungsplan Nr. 675 wird mit Begrlindung, beigefiigten Fachgutachten und sonstigen Anlagen im Fachdienst Bauen, Vermessung und
Kataster, Rathaus, Theodor-Heuss-Platz 1, 42853 Remscheid, Zimmer 242, von Montag bis Freitag in der Zeit von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie
nach vorheriger Vereinbarung (Telefon 02191/16-2464) zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Das Bebauungsplanverfahren wird entsprechend dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI.| S. 1728) durchgefihrt.

Der Bebauungsplan enthalt Vorschriften nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. | S. 3786).

Die DIN 4109 - 1 - Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe Januar 2018 und
die DIN 4109 - 2 - Schallschutz im Hochbau Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018,
auf die in den textlichen Festsetzungen 4.1.1 verwiesen wird, werden zusammen mit dieser Bebauungsplanurkunde zur Einsichtnahme
bereitgehalten. Sie kann auch Uber den Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin, bezogen werden.

Dem Bebauungsplan ist die Begrliindung mit Fachgutachten und sonstigen Anlagen beigeftigt.

Die geometrischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erfolgten durch Koordinaten und Mafe. Die Koordinaten haben graphische
Genauigkeit. Bei der Umsetzung der Festsetzungen ist das Prinzip der Nachbarschaft einzuhalten.

Fluchtlinienplan: L
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind die entgegenstehenden Durchfuhrur':gsplan: Nf ..
Festsetzungen der fur dieses Plangebiet bisher gultigen Bebauungsplan: Nr teilw. 340 A

ortsbaurechtlichen Vorschriften aufgehoben:

Ubersichtsplan
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Rathaus Remscheid, éstlich der Hochstrae, stdlich der
Gebiet- Konrad-Adenauer-Stralle und des August-Weider-Platzes, westlich
" des Theodor-Heuss-Platzes und nérdlich der Rathausstraite




