STADTE%REMSCHEID

DIE OBERBURGERMEISTERIN
Fachdienst Bauordnung und Bauleitplanung

Entscheidungsbegrindung

zum Durchfiihrungsplan Nr. 95 2. férmliche Anderung —
Gebiet: Adam — Stegerwald — StraBBe

(§ 3 (2) BauGB sowie gemaB § 9 (8) in Verbindung mit § 2a Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI.
| S. 2585)
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ALLGEMEINES

1. Anlass der Planaufstellung
Die Eigentumer, des sich im Plangebiet befindlichen Grundstiicks, sind an die Stadt Remscheid he-
rangetreten, fir den rickwartigen Grundstiicksteil des Flurstiickes 73 in der Gemarkung Remscheid
Flur 173, ein Bauleitplanverfahren durchzufiihren, da auf den rechtlichen Grundlagen des DP 95 eine
Baugenehmigung fir ein Wohnhaus nicht erteilt werden konnte. Darum hat die Bezirksvertretung, BV1
Alt — Remscheid, am 14.01.2004 den Beschluss zur Durchflihrung einer friihzeitigen Blrgerbeteiligung
gefasst und der Bauausschuss hat am 13.01.2004 eine gleichlautende Empfehlung beschlossen.
2. Lage im Raum
Das Plangebiet des DP 95 2. férmliche Anderung liegt im siidwestlichen Teil des Stadtgebietes der
Stadt Remscheid. Es befindet sich im Stadtbezirk Alt — Remscheid, in der Adam — Stegerwald — Stra-
Be, Ortsteil Losenbiichel, in der Gemarkung Remscheid Flur 173 und dem Flurstiick 73. Das Umfeld
besteht aus einer Wohnbebauung, die einen Siedlungscharakter hat.
3. Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet des DP 95 2. férmliche Anderung wird im
- Slden begrenzt durch die Adam — Stegerwald — StraBe und durch Parzelle: Gemarkung Rem-
scheid, Flur 173, Flurstlck 74,
- Im Osten begrenzt durch die Parzellen: Gemarkung Remscheid, Flur 173, Flurstiick 173, 272 und
74,
- Im Nord begrenzt durch die Parzellen: Gemarkung Remscheid, Flur 173, Flurstiick 66, 65 und
173
- Im Westen begrenzt durch die Parzelle: Gemarkung Remscheid, Flur 173, Flurstiick 72.
Das Umfeld ist gepréagt durch eine zweigeschossigen Wohnbebauung in Form von Einzel- und Dop-
pelhdusern mit Satteldach. Der bestehende Siedlungscharakter soll erhalten bleiben.
4. Bestehende Nutzungen
Auf dem Flurstick 73 in der Gemarkung Remscheid in der Flur 173 befindet sich ein zweigeschossi-
ges Wohnhaus mit einem groBzlgigen Garten der zur Zeit als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt ist. Diese Gartenflache ist ausreichend, um eine weitere Bebauung zu ermdglichen, ohne
das Gesamtbild zu stéren.
. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
1. Gebietsentwicklungsplan
Der genehmigte Gebietsentwicklungsplan (genehmigt 12.10.1999) stellt das Plangebiet und seine un-
mittelbare Umgebung als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.
2. Flachennutzungsplan

Der seit dem 23.12.2010 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Remscheid sieht flir das Plangebiet
Wohnbauflache vor. Die beiden Bauleitplane Flachennutzungsplan und Bebauungsplan sind aufeinan-
der abgestimmt, damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet des DP 95 2. férmlichen Anderung wird gegenwartig erfasst durch den rechtsverbind-
lichen DP 95 — Gebiet: Losenbiichel vom 13.03.1961 — und die vereinfachte Anderung des DP 95 vom
21.05.1965. Diese Durchfihrungspléane setzen fir das Plangebiet des DP 95 2. férmliche Anderung ei-
ne Wohnbauflache mit einer Bauflache und einer nicht iberbaubaren Grundstiicksflache fest.

Mit Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des DP 95 2. férmliche Anderung werden der Durchfiihrungsplan

Nr. 95 und der DP 95 vereinfachte Anderung in den Teilen verdrangt, die von der aktuellen Bauleitpla-
nung tberdeckt werden.

Landschaftsschuiz

Das Plangebiet des DP 95 2. férmlichen Anderung befindet sich im Geltungsbereich des rechtsver-
bindlichen Landschaftsplanes Remscheid-West. Dieser setzt fir den betreffenden Bereich keine Aus-
weisungen (Landschaftsschutz, Naturschutz) fest.

Planungsrechtliches Verfahren

Bei der Anderung des DP 95 2. férmlichen Anderung handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Das Grundstlck, welches bislang unbebaut und mit Baumen und Strauchern be-
standen ist (Garten), sowie durch Wohnnutzung gepréagten Flachen eingerahmt ist, soll einer Bebau-
ung zugefihrt werden.

Ausgehend von der Beschlusslage zur Einleitung des Planverfahrens zum DP 95 2. f6rmlichen Ande-
rung ist sowohl die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung als auch die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt worden.

Dies schafft einen optimalen Austausch aller bei der Planung zu berlicksichtigen Sachzusammenhan-
ge und ermdglicht die entsprechende Gewichtung aller Belange im Rahmen des Abwagungsprozes-
ses.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren geméaBi § 13a BauGB. Es
handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da die zuldssige Grundfla-
che im Sinne des § 19 (2) BauNVO deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? liegt. Au-
Berdem werden europdische Vogelschutzgebiete und Fauna - Flora — Habitat - Schutzgebiete von der
Plananderung nicht beriihrt. SchlieBlich begriindet der Bebauungsplan auch keine Zulassigkeit von
Vorhaben, flr die eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist. Es liegen somit keine Aus-
schlussgriinde gegen die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemafi § 13a BauGB vor. Aus
diesem Grund kann auf die zusammenfassende Erklarung (§ 10 (4) BauGB) verzichtet werden.

STADTEBAULICHE KONZEPTION

AuBere ErschlieBung / OPNV-Anbindung

Das Plangebiet des DP 95 2. 2. férmliche Anderung stdBt an seiner Siidseite an die Adam — Steger-
wald — StraBe. Dadurch ist die direkte Anbindung des Plangebiets an die duBere ErschlieBung hinlang-
lich gesichert.

Die OPNV-Anbindung ist durch einen Haltepunkt der Linie 654 nahe des Plangebiets (in wenigen
Gehminuten zu erreichen), auf der StraBBe Glldenwerth, einen weiteren Haltepunkt der Linie 658 in der
Losenbiicheler StraBe und dem DB Haltepunkt Remscheid Gildenwerth (der ebenfalls in wenigen
Gehminuten zu erreichen ist) ausreichend gesichert.



Der grundstlicksbezogene Verkehr ist auf dem Privatgrundstiick selbst zu regeln (Zufahrt zu der Gara-

Da es sich bei dem Plangebiet des DP 95 2. férmliche Anderung um einen innerstadtischen, weitest-
gehend von bestehender Bebauung umgebenen Bereich handelt, ist die Versorgung des Gebiets mit
Strom und Wasser durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz der Versorgungstrager vom
Grundsatz her gewabhrleistet. Gleiches gilt fir die fernmeldetechnische Versorgung und die Versorgung
des Plangebiets mit Informationsmedien entsprechend dem aktuellen Stand der értlich vorhandenen

Die abwassertechnische Entsorgung erfolgt iber das im Bereich der Adam — Stegerwald — StraBe vor-
handene Trennsystem der Abwasserkanéle.

Mit der Aufstellung des DP 95 2. férmliche Anderung werden die planungsrechtlichen Grundlagen zur
Errichtung von Wohngebauden geschaffen.

2. Innere ErschlieBung
ge, Car-Port, oder Stellplatz).
3. Ver- und Entsorgung
Technik.
4. Planungsziele
5. Planinhalte
5.1  Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Baugebiet

In Anpassung an die das Plangebiet unmittelbar umgebenden baulichen Strukturen sowie deren Nut-
zungsformen erfolgt fir des Plangebiet die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets. Der seit

Dem 23.12.2010 rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache der Adam — Stegerwald —
StraBe als Wohnbauflachen dar. Die grundsétzliche st&dtebauliche Zielvorstellung ist, diesen Bereich
als Wohnbaugebiet zu erhalten.

Die innerhalb eines Wohngebietes zulassige Errichtung von Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke wird grundsatzlich ausgeschlossen. Die zuldssigerweise Uber-
baubaren Flachen bieten — neben der Errichtung von Wohngebauden — nicht genligend Raum zur Er-
richtung entsprechender Anlagen.

Die aufgeflihrten Griinde fihren auch zum Ausschluss der ansonsten ausnahmsweise zuldssigen
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len.

5.1.2 Stellplatze und Garagen / Car-Ports

Die notwendigen Garagen / Car-Ports, Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zu-
lassig und werden somit nicht gesondert festgesetzt. Somit wird dem Vorhabentrager ein entsprechen-
der Planungsspielraum eingeraumt.

5.1.3 Nebenanlagen /Gartenhauser

Mit Ausnahme von genehmigungsfreien Gartenhdusern und Gartenhdusern mit einer max. Grundfla-
che von 15 m2 ist die Errichtung sonstiger Gartenhduser auB3erhalb der tberbaubaren Flachen grund-
séatzlich ausgeschlossen, weil die festgesetzte Bauflache ausreichend groB dimensioniert ist.
(Begrindung zu 1.4 der textlichen Festsetzung)



5.11

MaB der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)

5.2.2

5.1.2

5.1.3

Ausgehend von der baulichen Umgebung, die eine aufgelockerte Bebauung mit durchgrinten Privat-
parzellen darstellt, soll auch innerhalb des Plangebiets eine, dem Charakter eines Allgemeinen Wohn-
gebiets entsprechende, Bebauung entwickelt werden. Aus diesem Grund erfolgt die Festsetzung der
Grundflachenzahl gem. § 17 (1) BauNVO mit 0,4. Da ebenfalls unter Beachtung der umgebenden Be-
bauung eine maximal zweigeschossige Bebauung mdglich ist, wird die Geschossflachenzahl mit 0,8
festgelegt.

Geschossigkeit

Der Neubau soll sich der Umgebung der Siedlung der Adam — Stegerwald — Stra3e anpassen und da-
her ist eine maximal zweigeschossige Bauweise als Einzel und Doppelhaus zulassig.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache
Bauweise

Die offene Bauweise findet sich auch im Bestand der das Plangebiet umgebenden Bebauung und leitet
sich daher aus den bestehenden stadtebaulichen Zusammenhangen ab.

Um den unter Pkt. 5.2.1 und 5.2.2 beschriebenen gestalterischen Zusammenhang zwischen einer Be-
bauungsform im Plangebiet des DP 95 2. férmlichen Anderung und der unmittelbar angrenzenden Ge-
baude optisch und nachhaltig zu unterstitzen, ist eine Bebauung im Plangebiet nur mit einer Dachnei-
gung von 30° - 40° zulassig, die sich der umliegenden Bebauung anzupassen hat.

Drempel und Dachausbauten sind nicht gestattet. Eine sichtbare Sockelhéhe von maximal 80cm ist
zuldssig.

Diese Festsetzungen werden aus dem rechtsverbindlichen Durchfiihrungsplan 95 Gbernommen und
entsprechen den in der Ortlichkeit vorhandenen Geb&uden der Siedlung.

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

5.3.3

Mit dem Ziel einer optimalen baulichen Ausnutzung der vorhandenen Flachen und einer weitestgehen-
den Flexibilitdt hinsichtlich der Baukdrperanordnung, erfolgt die Festsetzung einer groBziigig bemes-
senen Uberbaubaren Flache mittels Baugrenzen.

WA-Gebiet — Griin
Im Plangebiet werden keine Grinflachen festgesetzt, aber um eine Durchgriinung des Quartiers si-

cherzustellen und die Anpassung an das vorhandene Siedlungsbild zu erreichen, sollen die seitlichen
und rickwartigen Grundstiicksgrenzen mit einheimischen Hecken laut Pflanzliste bepflanzt werden.

Umweltbezogene Belange

6.1

Allgemeines

Das Plangebiet des DP 95 2. férmliche Anderung setzt eine (iberbaubare und eine nicht liberbaubare
Grundstlcksflache fest. Ein Umweltbericht und ein Landschaftspflegerischer Begleitplan sind nicht er-
forderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemai § 13a BauGB. Es
handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da die zuldssige Grundfla-
che im Sinne des § 19 (2) BauNVO deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m?2 liegt. Au-



6.2

6.3

6.4

Berdem werden europaische Vogelschutzgebiete und Fauna - Flora — Habitat - Schutzgebiete von der
Plananderung nicht berihrt. SchlieBlich begriindet der Bebauungsplan auch keine Zulassigkeit von
Vorhaben, fir die eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist. Es liegen somit keine Aus-
schlussgriinde gegen die Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens gemag § 13a BauGB vor. Aus
diesem Grund kann auf die zusammenfassende Erklarung (§ 10 (4) BauGB) verzichtet werden.

Altlasten

Im Rahmen der Altlastenersterfassung, wurden keine Hinweise auf Untergrundbelastungen im Plan-
gebiet selbst oder in dessen unmittelbarer Umgebung, mit Auswirkung auf das Plangebiet, gefunden.
Sofern sich im Rahmen des weiteren Planverfahrens Kenntnisse hinsichtlich méglicher Untergrundbe-
lastungen ergeben, werden diese entsprechend bei der weiteren Bearbeitung berticksichtigt.

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)

Die Auswertung des DP 95 2. férmliche Anderung war méglich.

Die vorliegenden Informationen ergaben keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Ei-
ne Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Generell sind Bauarbeiten
sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungs-
behdrde, der KDB oder die néchstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu versténdigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise kann
man dem Merkblatt entnehmen. Vorab werden dann zwingende Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundstiicke und eine Erklérung inkl. Plane Gber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern
keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Auswirkung BNatSchG auf Planung

Im Gebiet des DP 95 2. férmliche Anderung befinden sich Gehélzstrukturen. Auf Grund ihres Umfangs
und ihrer Gestaltung kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich einzelne, gem. Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geschiitzte Tierarten im Plangebiet selbst befinden oder das Plangebiet als
erweiterten Lebensraum nutzen. Zum Schutz dieser Tiere sind die §§ 44 ff. des BNatSchG zu beach-
ten, sobald die - auf der Grundlage der planungsrechtlichen Festsetzungen des DP 95 2. férmliche
Anderung - zulassigen BaumaBnahmen realisiert werden sollen. Aus diesem Grund wird, mittels eines
entsprechenden Hinweises auf der Planurkunde des DP 95 2. férmliche Anderung, auf die Notwendig-
keit zur Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen des BNatSchG verwiesen.

Baudenkmaler

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine rechtskraftig eingetragenen Baudenkmaler. Damit er-
Ubrigt sich eine entsprechende Kennzeichnung.

Archdologische Bodendenkmaéler

Bei Bodenbewegungen ist die Entdeckung von Bodendenkmalern nicht ausgeschlossen. Diese Entde-
ckung ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz anzeigepflichtig und dem Rheinischen Amt fir Boden-
denkmalpflege umgehend zu melden. Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW
sind zu beachten.



Iv. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Sozialplan / Bodenordnende MaBnahmen

Ein Sozialplan ist zur Zeit nicht erkennbar. Bei Bedarf wird ein Sozialplan ebenso erstellt wie boden-
ordnende MaBnahmen durchgefiihrt

2. Kosten / Finanzierung

Die hiermit verbundenen und anfallenden Planungskosten des DP 95 2. férmliche Anderung werden
von dem Bauherren getragen.
Dartber hinausgehende Kosten fallen nach derzeitigen Kenntnisstand nicht an

Anlage:
Textliche Festsetzung
Merkblatt Sondierbohrungen



